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CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC
DISTRICT DE MONTRÉAL

NO : 500-1 1-048114-157

COUR SUPERIEURE
(En matière de faillite et d'insolvabilite)

DANS L'AFFAIRE DE L'ARRANGEMENT
DE:

BLOOM LAKE GENERAL PARTNER
LIMITED ET AL.

Débitrices

Et

FTI CONSULTING CANADA INC.

Contrôleur

ET

ADMINISTRATION PORTUAIRE DE SEPT-
îles

Petitioner/Req uérante

Et

V¡LLE DE SEPT-ÎLES

Mise-en-cause

CONTESTATION DE LA REQUÊTE POUR JUGEMENT DÉCLARATOIRE
RELATIVEM ENT AUX TAXES M U N ICI PALES NÉCLA¡VI ÉES ADMI N ISTRATION

PORTUAIRE DE SEPT-ÎUCS
(par. 53 à 56 de I'Ordonnance Initiale prononcée le 27 janvier 2015

en vertu de fa Loi sur /es arrangements avec les créanciers des compagniesl

À L'HONORABLE JUGE STEPHEN W. HAMILTON, JUGE DE LA COUR
SUPÉRIEURE SIÉGEANT EN MATIÈRE COMMERCIALE DANS ET POUR LE

DISTRICT DE MONTRÉAT, LA REQUÉRANTE EXPOSE RESPECTUEUSEMENT CE

QUI SUIT:

A) Les panres

1. La Mise en cause est une Municipalité légalement constituée en vertu des Lois
du Québec et à ce titre elle a le pouvoir d'imposer et de prélever sur les
immeubles sis sur son territoire, les taxes visant à assurer I'opération générale de
ladite Municipalité et d'appliquer les lois et règlements relativement aux
développements et au zonage;
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2.

3

Dans le cadre du présent dossier, plusieurs immeubles détenus pas les

Compagnies débitrices font partie du territoire de la Mise en cause;

Le 27 janvier 2015, l'honorable juge Martin Castonguay a émis I'Ordonnance
initiale pour les corporations suivantes : Bloom Lake General Paftner limited
(<Bloom Lake GC>), Quinto Mining Corporation (<Quinto>), 8568391 Canada
limited et Cliffs Québec lron Mining ULC ((CQIM>) et les Mises en cause The
Bloom Lake lron Ore Mine Limited Partnership (<Bloom Lake LP>) et Bloom Lake
Railway Company Limited (<Bloom Lake Railway Company>) (collectivement
appelées <les Parties Bloom>);

Le 20 mai 2015, I'honorable Stephen W. Hamilton a émis une Ordonnance initiale
amendant I'Ordonnance initiale demandant la protection de la Loi sur les
arrangements avec les créanciers des compagnies pour Wabush lron Co. limited
(<Wabush lron>) et Wabush Resources inc. (<Wabush Resources>), Wabush
Mines, an unincorporated contractual joint venture (<Wabush Mines>), Arnaud
Railway Company (<Arnaud Railway>), et Wabush Lake Railway Company
Limited (<Wabush Railway) (collectivement appelées <les Parties Wabush>);

Le Controleur FTI Consulting Canada inc. a été nommée par la Cour aux
arrangements des Parties Bloom et des Parties Wabush, tel qu'il appert du

dossier de la Cour;

Les rnrrs

La procédure initiée le 3 octobre 2016 par Administration Portuaire de Sept-Îles.
(ci-après la <Administration>) pour interpréter un jugement de I'honorable juge

Stephen W. Hamilton n'est pas constituée devant le bon forum;

En effet, le <Vesting Order> obtenu ne peut pas annuler tous les droits de la Mise
en cause vis-à-vis la Requérante, et ce, notamment pour les motifs suivants;

Plusieurs transactions de vente d'actifs immobiliers ont été faites touchant entre
autres des immeubles pour lesquels la municipalité de la Ville de Sept-Îles a des
taxes qui sont impayées soit notamment :

- Transaction pour les actifs vendus à Administration soit une ordonnance de
vente en date du 1u' février 2016, pièce M-1;

- Transaction pour les actifs immobiliers vendus à la Société du Port de Sept-
Îles, soit le bloc Z, pièce M-2;

À la date des deux (2) Ordonnances initiales, il était dû à la Ville de Sept-Îles les
sommes suivantes en capital et intérêts par les Parties Bloom soit 205299,11 $
et par les Parties Wabush soit 1 071 001,54 $; (à préciser), le tout tel qu'il appert
de la, pièce M-3;

Entre le moment des Ordonnances initiales et le I mars 2016, date de publication
des ventes ci-haut relatées, la Ville de Sept-Îles n'a reçu aucune somme d'argent
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11

c)

12

13

14

pour les taxes municipales, bien que des factures aient été transmises
régulièrement au Contrôleur des Parties Bloom et des Parties Wabush pour les

comptes venant à échéance après le prononcé des Ordonnances initiales,

lesquelles factures de taxes se détaillent comme suit :

Parties Bloom

- Montant de 5 039 695,55 $ en date du I mars 2016',

Partie Wabush

- Montant de 4 378125,17 $ en date du I mars 2016,

le tout tel qu'il appert d'une compilation des factures, pièce M-4;

La réclamation de la Ville de Sept-Îles sur les immeubles se divise en trois;

11.1 La somme de 1276 300,85 $ en date des ordonnances initiales des

Parties Bloom et Wabush y incluant les intérêts computés au 18 décembre
2015, date du dépôt des réclamations;

11.2 Entre les Ordonnances initiales et les dates de vente, le montant
9 211 693,40 $;

11.3 Depuis les ventes jusqu'au 1"'octobre 2016,|e montant dÛ est maintenant
de 9 772 918,75 $;

LES TAXES DUES POST ONOO¡I¡¡AruCES INITIALES

À la lecture des différents rapports du Controleur, il n'est aucunement mentionné
que les taxes dues pendant les opérations des Parties Bloom et des Pafiies

Wabush ne pas sont acquittées contrairement à la loi et aux usages depuis le

prononcé des ordonnances;

À plusieurs reprises, tant le Contrôleur que les Parties Bloom et les Parties

Wabush ont été informés de l'état des taxes municipales dans le cadre du

processus de réorganisation des Parties Bloom et des Padies Wabush, tel qu'il

appert de la pièce M-5;

ll est évident que le non-paiement des taxes municipales entre la date des

Ordonnances initiales et la vente des actifs immobiliers ne rencontrent pas les

devoirs prévus aux articles 11, 11,0.2 (2) et (3) de la Loi sur /es arrangements
avec les créanciers des compagnies',

À plusieurs reprises, tant le Contrôleur que la Société Ferroviaire et Poduaire de
pointe-Noire s.e.c. ont représenté à la Ville de Sept-lles que I'ensemble des taxes

foncières seraient payées à même le produit des transactions d'acquisition, tel

qu'en fait foi entre autre une missive adressée le I septembre 2016 au trésorier

15
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16.

de la Ville de Sept-Îles par monsieur Pierre Bolduc, directeur général de Pointe-
Noire, pièce M-6;

Ainsi, les taxes entre les ordonnances initiales et les dates de vente auraient dÛ

être acquittées par I'acquéreur à même le prix de vente et ne doivent pas

détenues par le Contröleur;

17 D'ailleurs, I'article 19 de la Loi sur /es arrangements avec les créanciers des
compagnies prévoit que les réclamations prouvables sont calculées à la date où
la compagnie s'est prévalue de la Loi sur /es arrangements avec les créanciers
des compagnies. Or, pour les Parties Bloom c'est le 27 janvier 2015 et pour les
Pafties Wabush c'est le 20 mai 2015,

18. L'acquéreur a donc I'obligation de s'assurer que toutes les taxes municipales et
foncières dues avant l'acquisition soient acquittées;

D) Le Vesrrruc ORoeR

19. Les droits découlant de I'article 498 de la Loisurles cifés ef v//es n'ont pas été
purgés par le <Vesting Order>, lequel se libelle ainsi;

([13] ORDERS and DECLARES that upon the issuance of a

Monitor's certificate substantially in the form appended as
Schedule " A" hereto (the "Certificate"), all rights, title and
interest in and to the Purchased Assets shall vest free and clear,
absolutely and exclusively in and with the Purchaser, from any and
all right, title, benefits, priorities, claims (including claims provable
in bankruptcy in the event that the Vendors should be adjudged
bankrupt), liabilities (direct, indirect, absolute or contingent),
obligations, interests, prior claims, security interests (whether
contractual, statutory or otherwise), liens, charges, hypothecs,
mortgages, pledges, trusts, deemed trusts (whether contractual,
statutory or othen¡uise), assignments, judgments, executions, writs
of seizure or execution, notices of sale, options, agreements,
rights of distress, legal, equitable of contractual setoff, adverse
claims, levies, taxes, disputes, debts, charges options to purchase,
rights of first refusal or other pre-emptive rights in favour if third
parties, restrictions on transfer of title, or other claims or
encumbrances, whether or not they have attached or been
perfected, registered, published or filed and whether secured,
unsecured or otherwise (collectively, the "Encumbrances"),
including without limiting the generality of the foregoing all
Encumbrances created by order of this Court and all charges,
security interests or charges evidenced by registration, publication
or filing pursuant to the Civil Code of Québec, or any other
applicable legislation providing for a security interest in personal or
movable property, excluding however the permitted
encumbrances, easements and restrictive covenants listed on
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20

21

23

22

Schedule "8" hereto (the "Permitted Encumbrances") and, for
greater certainty, ORDERS that all of the Encumbrances affecting
or relating to the Purchased Assets, other than the Permitted
Encumbrances, be expunged and discharged as against the
Purchased Assets, in each case effective as of the applicable time
and date of the Cedificate.>

Le pouvoir du Tribunal en matière d'arrangements est prévu à I'afiicle 36 al. 6 de
la Loi sur /es arrangements avec les créanciers des compagnies, lequel se lit
comme suit :

<[Autorisation de disposer des actifs en les libérant de
restrictionsl Le tribunal peut autoriser la disposition d'actifs de
la compagnie, purgés de toute charge, sûreté ou autre
restriction, et, le cas échéant, est tenu d'assujettir le produit de
la disposition ou d'autres de ses actifs à une charge, sÛreté ou

autre restriction en faveur des créanciers touchés par la

purge.)

Une lecture de cet article et des <Vesting Order> nous permet de constater que

c'est la disposition d'actifs de la compagnie qui est purgée de toute charge et
reportée sur le produit de vente, et non le recours des villes sur I'article 498 de la
Loi sur /es cifés et villes, et ce, pour la période post ordonnance initiale :

(498. Les taxes municipales imposées sur un immeuble
peuvent être réclamées aussi bien du locataire, de
l'occupant ou autre possesseur de cet immeuble que tu
propriétaire, de même que de tout acquéreur subséquent
de cet immeuble, alors même que tel locataire, occupant,
possesseur ou acquéreur n'est pas inscrit sur le rÔle

d'évaluation.

Dans le cas d'une taxe imposée sur une société à raison des
affaires de cette société, la taxe peut être réclamée et
recouvrée en entier de tout membre de cette société.> [nos
soulignements]

À plusieurs reprises, tant le Contrôleur que les Parties Bloom et les Parties
Wasbush ont été informés de l'état des taxes municipales dans le cadre du
processus de réorganisation des Parties Bloom et des Parties Wabush;

D'ailleurs, la Requérante était informée à la clôture de l'état des taxes dues sur
les immeubles qu'elle acquérait, pièce R-6 des pièces de la Requérante, pièce
M-6;

ll appert que cette situation a un effet paralysant quant aux opérations
subséquentes des acquéreurs et de la Municipalité en ce que la Municipalité ne
peut recevoir et imputer les paiements de taxes foncières courantes, puisque la
loi l'oblige à imputer paiement sur les échéances les plus anciennes, ou à défaut

24
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25.

26

27

perdre le droit de suite qui en découle et procéder à une remise d'intérêts,
contrairement aux dispositions des articles 1570 du Code civil du Québec et 481

de la Loi des cités et villes, ch. 19 Loi du Québec, lesquels se lisent
respectivement comme suit :

1570 c.c.Q.

Le débiteur d'une dette qui porle intérêts ou produifs des arriérages ne peut,

dans consentement du créancier, imputer le paiement qu'il fait sur le capital
de préférence aux intérêts ou arriérages;

Le paiement fait sur capital et intérêts mais qui n'est point intégral s'impute
d'abord sur /es intérêts.

L.C.V. (Loi des cités et villes) ch. 19, adicle 481

Les faxes porlent intérêts,

Sauf /es dispositions de l'article 542, il n'est pas au pouvoir du conseilou des
fonctionnaires ou employés de la Municipalité de faire remise des faxes nides
intérêts sur ces taxes.

Voir extrait des textes légaux, pièce M-7;

De plus, la Mise en cause ne peut octroyer aux requérants les permis de
lotissement requis par ces derniers, puisque les lots visés sont redevables des
taxes impayées ci-avant;

En effet, l'article 115, alinéa 110 de la Loi surl'aménagement et I'urbanisme, ch.
A19.1 énonce que le conseil d'une Municipalité peut adopter un règlement de
lotissement pour I'ensemble ou partie de son territoire;

Ce règlement de lotissement peut contenir des dispositions sur un ou plusieurs
des objets suivants :

- 115... 10, spécifier, pour chaque zone prévue au règlement de zonage, la

superficie et les dimensions des lots ou des terrains par catégorie ou de
construction ou d'usage;

110 exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à
une opération cadastrale, que le propriétaire paye les taxes municipales qui

sont exigibles et impayées à l'égard des immeubles compris dans le plan.

C'est ce texte qui est repris par le règlement de la Ville de Sept-Îles (2007-104),
extrait de ces lois et du règlement sont produits sous la cote M-7;

28.
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29 Or, I'article 115 L.A.U. s'inscrit dans le processus de gestion du territoire dont la
Ville est responsable, lequel s'exprime par l'adoption des règles de zonage,
lotissement et construction, tel qu'énoncé à I'article 1151"'alinéa, L.A.U.;

Enfin, tel qu'il appert des articles 7 et 9 des <Schédule B>> aux contrats de vente
soit les <Permitted Encumbrances>, toutes les lois applicables en ce qui a trait
aux développements et au zonage ne sont pas purgés tel qu'il appert des

ordonnances de vente (annexe B), oÙr on lit aux articles 7 et 9 ceci : (Voir
Schedule <B>, afiicle 7 Transaction de Pointe-Noire) :

<The provisions of applicable Laws, including by-laws,
regulations, airport zoning regulations, ordinances and similar
instruments relating to development and zoning; and>

De plus, Ie non-paiement des taxes post ordonnance, génère les mêmes
obligations légales que celles générées par le non-paiement des taxes avant
ordonnance;

La Ville reconnaît avoir reçu de la part de Société ferroviaire Pointe-Noire, les six

avril 2016 et 6 juin 2016 ceftains paiements, lesquels puisqu'ils n'emportaient
aucune instruction quant à I'imputation, devraient être imputés sur les créances
les plus vieilles conformément à la loi, alors qu'un paiement additionnel expédié
le 8 septembre 2016 a été retourné à Pointe-Noire s.e.c., puisqu'il emportait des
prescriptions d'imputation contraire à la loi;

Comme les taxes n'ont pas été acquittées, la Ville de Sept-Îles, Mise en cause,

est en droit de refuser l'émission de permis de lotissements puisque ce droit
découle de ses compétences en matière de zonage et ce droit n'a pas été purgé

par les ordonnances de vente (<Vesting Order>);

La Mise en cause demande au Tribunal de rejeter la Requête des Requérantes
Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire s.e.c. et Administration Portuaire
de Sept-Îles selon le projet d'Ordonnance, pièce M-8;

PAR CES MOTIFS, PLAISE A LA COUR

ACCUEILLIR la présente Contestation;

PRONONCER une ordonnance substantiellement semblable au projet

d'ordonnance dont copie duquel a été déposé au dossier de la Cour en tant que
pièce M-8;

30
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LE TOUT avec dépens contre toute partie contestante

Québec, le 6 octobre 2016

f"ki , üVpnaÉ- pu^r"<
Srerru Morunsr s.E.N.c.R.L.
Me Richard Laflamme Tel. . (418) 640-4418
Me Marc Germain Té1. : (418) 640-4453
70 Dalhousie, bureau 300
Québec (Québec) G1K 4B.2

Télécopieur : (418) 523-5391
Courriel amme inmonast
Courriel : marc.germain@steinmonast.ca
Avocats de la Ville de Sept-lles.
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Je, soussigné, Claude Bureau, avocat et directeur général de la Ville de Sept-lles,
exerçant ma profession au 546, rue De Quen à Sept-lles, Québec, G4R 2R4, déclare
solennellement ce qui suit :

DÉCLARATIoN ÉcRffE sous SERMENT DE MoNSIEUR

Je suis le directeur général dûment autorisé de la Mise en cause'

Tous les faits allégués dans la présente Contestation sont vrais.

ET J'AI SIGNE

e Bureau

Déclaré solennellement devant moi

2.

^ 
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AVIS DE PRÉSENTATION

À: LISTE DES DESTINATAIRES CI-JOINTE

PRENEZ AVIS que la présente Contestation sera présentée pour adjudication devant
I'honorable Juge Stephen W. Hamilton ou tout autre Juge siégeant en Cour supérieure,
chambre commerciale pour le district de Montréal, le 12 octobre 2016 au Palais de
justice de Montréal, sis au 1, rue Notre-Dame Est, Montréal, province de Québec, à

th00, à une salle à être déterminée.

Veuillez agir en conséquence

Québec, le 6 octobre 2016

..-lfe in xltonarl W*<-
Sreru Morunsr s.E.N.c.R.L.
Me Richard Laflamme Tel. . (418) 640-4418
Me Marc Germain Tel'. (418) 640-4453
70 Dalhousie, bureau 300
Québec (Québec) G1K 4B2
Télécopieur'. (418) 523-5391
Courriel : richard.laflamme@steinmonast.ca
Courriel : marc.germain@steinmonast.ca
Avocats de la Ville de Sept-lles.



CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC
DISTRICT DE MONTRÉAL

NO: 500-1 1-048114-157

11

COUR SUPER¡EURE
(En matière de faillite et d'insolvab¡lité)

DANS L'AFFAIRE DE L'ARRANGEMENT
DE:

DANS L'AFFAIRE DE L'ARRANGEMENT
DE:

BLOOM LAKE GENERAL PARTNER
LIMITED ET AL.

Débitrices

Et

FTI CONSULTING CANADA ING.

Contrôleur

ET

ADMINISTRATION PORTUAIRE DE SEPÏ-
îles

Petitioner/Req uéra nte

Et

VILLE DE SEPT-ÎLES

Mise-en-cause

L¡STE DE P¡ÈCES

Pièce M-1

Pièce M-2

Pièce M-3

Pièce M-4

Ordonnance de vente du 1"' février 2016',

Ordonnance de vente du 1"'février 2016;

État de la créance au 27 janvier 2015 et au 20 mai 2015;

Compilation des factures au 8 mars 2016 et au 1"'octobre 2016,



Pièce M-5

Pièce M-6

Pièce M-7

12

Courriels de transmission par le Service de la trésorerie de la Ville de
Sept-Îles de l'état des créances en date du 24 mars 2016,

Relevé des taxes produits par la Requérante sous la cote R-6, en date du
17 février 2016 et lettres de M. Pierre Bolduc, en liasse;

Extraits de la Loi sur I'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), du
Règlement de lotissement numéro 2007-104 de la Ville de Sept-Îles, du
Code civil du Québec et de la Loi sur /es crïés et villes;

Pièce M-8 : Projet d'ordonnance.

Québec, le 6 octobre 2016

S NAST S.E.N.C.R.L.
Me Richard Laflamme Té1. : (418) 640-4418
Me Marc Germain 1él'. (418) 640-4453
70 Dalhousie, bureau 300
Québec (Québec) G1K 4B2
Télécopieur'. (418) 523-5391
Courriel : richard.laflamme@steinmonast.ca
Courriel : marc. germain@steinmonast.ca
Avocats de la Ville de Sept-lles.
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SUPERIOR COURT
(Commercial Division)

CANADA

PROVINCE OF OUÉBEC
DISTRICT OF MONTRÉAL

No: 500-1 1-048 114-157

DATE: February 1't, 2016

PRESIDING: THE HONOURABLE sTE EN W. HAMILTON J.S.C

IN THE MATTER OF THE COMPANIES'
C.36, AS AMENDED:

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

Petitioners

-and-

WABUSH MINES

Mise-en-cause

-and-

ARRANGEMENT ACT, R.S.C. Ig85, C.

ADMINISTRATION PORTUAIRE DE SEPT.ÎIES I SEPT.ÎLES PORT AUTHORITY
Mise-en-cause

-and-

THE LAND REGISTRAR FOR THE REGIS
OF SEPT.ÎLES

Míse-en-cause

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor

OFFICE FOR THE REGISTRATION D¡VISION

APPROVAL D VESTING ORDER
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t1l ON READTNG the petitioners, for the /ssuance of an Approval and Vesting Order withrespecf to the sale of certain assefs,
and the exhibits in support thereof,

amended and re-amended (the "Motion"), the affidavit

January 22 and 27, 2016(the
well as the 17th and l Bth Reports of the Monitor dated

l2l SEEING the service of the Motion;

t3] SEEING the submissions of the petitioners, and the Monitor,s attorneys;

t4] SEE¡NG that it is appropriate to an order approving the transaction (the ',Transaction ")contemplated by the agreement titled Asset Purchase Agreement (the "Purchase
Agreement") dated as of Janu ary 2 2016 by and among the petitioners Wabush lron Co.Limited and Wabush Resources lnc., vendors (collectively, the "Vendors "), and Administration
Portuaire de Sept-ltes / Sepf-/es Porf as purchaser (the "Purchaser"), a copy of which
was filed as Exhibit R-22 to the M and vesting in the Purchaser all of the Vendors' right, tifle
and interest in and to all of the purch Assets (as defined in the Purchase Agreement)

FOR THESE REASONS, THE COURT HEREBY:
I

tsl GRANTS the Motion

t6] oRDERS that all capitalized terms in lthis order shall have the meaning given to them in the
Purchase Agreement unless otherwise indicated herein.

i

'SERVICE

I171 oRDERS that. any prior time period to{' tne presentation of this Motion is hereby abridged andvalidated so that this Motion is prope'rly reiurnable today and hereby oispelses with further
service thereof.

IB] PERMITS service of this Order at any time and place and by any means whatsoever

APP

l9l ORDERS AND DECLARËS that the is hereby approved, and the execution of the
Purchase Agreement by the Vendors is hereby authorized and approved, nunc pro tunc, withoutprejudice to'the rights of creditors to o to the allocation of proceeds as am ong them and as
among the Vendors, in each case for d purposes only

t10I AUTHORIZES AND DIREGTS the M
disburse and/or deliver the Deposit o
provisions of the Purchase Agreement

itor to hold the Deposit, nunc pro func, and to apply,
the applicable portions thereof in accordance with the
d this Order

E DOCUMENT TIONEX NOF

[11] AUTHORIZES ANÞ DTRECTS the Ven , the Purchaser and the Monitor to perform all acts,
sign all documents and take any action to execute any agreement, contract, deed,provision, lransaction or undertaking sti lated in or contemplated by the Purchase Agreement
(Exhibit R-22), with such non-material a ns, changes, amendments, deletions or additions
thereto as may be agreed to but only
document which could be required or us

the consent of the Monitor, and any other ancillary
to give full and complete effect thereto.
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AUTHORIZATION I

I

I12l oRDERS and DECLARES that this lrder shall constitute the onty authorization required by theVendors to proceed with the Transactiþn and that no sharehold"t åpprouàt, I àppticaote, shall berequired in connection therewith. 
i

t13] oRDERS and.DEÇIARES tha! ,oonl,n".,."11ce-9f a Monitor's certificate substantialy in theform appended as schedule "A" herqto (the "certificate"), all rigl-rts, iitte ànJìÀtur"rt in and tothe Purchased Assets shall vest freg and clear, absoluíety año excrusiueÇ ín and with thePurchaser, from any and all right, titlé, benefits, priorities, ciaims (includinj ó1"i6 provable inbankruptcy in the event that the vendois should bé adjudged bankrupt), liauiTtiãs (direct, indirect,absolute or contingent), obligations, intårests, pr¡or ctaimsisecurity interests (whether contractual,statutory or otherwise), liens, charged, hypothecs, morþages, pledges, tùsts, deemed trusts(whether contractual, statutory, or ot'herwise), assignmãnls, judgmãnts, exeóutions, writs ofseizure or execution, notices of sale, 
.$ptions, agreerients, righis õ¡ o¡.trór., lelal, equitable orcontractual setoff, adverse claims, leviþs,.taxes, disputes, de6ts, charges, ã'pt¡o-n. to purchase,

rights of first refusal or other pre-emptirje rights in favour oi tnit¿ partiesl restr¡ótions on transfer oftitle, or other claims or encumbrancei, whether or not they have attached or been perfected,
registered, published or filed and ,vhether secured, unsecured or otherwise (cóllectivety,
the "Encumbrances" ), including vi4tho_ut limiting the generality of the foregoing ãfiEncumbrances created by order of this Court andäll charg"s, security interests or charges
evidenced by registration, publication o'r filing pursuant to the õiviì code oi euébec, or any other
applicable legislation providing for a sqcurity interest in personal or movable prãperty, excfuding
however, the permitted encumbrances,ieasôments and iestrictive covenants ilstuO on Schedule"8" hereto (the "Permitted Encumbrqnces") and, for greater certainty, ORDER5 that all of theEncumbrances affecting or relating lto tne PurchaJed Assets, oiher than the permitted
Encumbrances, be expunged and disCharged as against the purchased Assets, in each case
effective as of the appricabre time and dbte of the ceñificate.

Vendors and the Purchaser; and (ii)
with the Court.

on receipt of payment in full of the purchase price and of
(i) issue forthwith the Certificate concurrenfly to the

forthwith after issuance thereof a copy of the Certificate

l14l ORDERS and DIREGTS the Monitor
each of the Conditions Certificates,

t15l DECLARES that the Monitor shail be a liberty to rely exclusively on the Conditions Certificates in
issuing the Certificate, without any o on to independently confirm or verify the waiver or
satisfaction of the applicable conditions

[1ô] AUTHORIZES and DTRECTS the Mon
Purchase Price in accordance with the

to receive and hold the Purchase price and to remit the
sions of this Order

LLA SEC TI

t17l ORDERS the Land Registrar of the Reg stry Office for the Registration Division of Sept-îles, uponpresentation of the Certificate in the appended as Schedul e "An and a certified copy of thisOrder accompanied by the required pplícation for registration and upon payment of the
prescribed fees, to publish this Order (i) to make an entry on the Land Register showing thePurchaser as the owner of the ovable property identified in Schedule "C" hereto
(the "lmmovable Property") and ( ii) cancel any and all Encumbrances on the lmmovable
Property (other than Permitted Encum rances), including, without limitatio
published at the said Registry Office on Schedule "D" hereto.

n, the registrations
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ET PROCE EDS

Parties from time to time and as a

l18l ORDERS that the purchase price
Agreement (the ,,Net proceeds")
provisions of this Order, be held by
the Court.

119l ORDERS that for the purposes of
Net Proceeds from the sale of the
Purchased Assets, and that upon iss
Permitted Encumbrances shall attach

Parties (the "Expense payments,,) o
Wabush CCAA Parties against cash

i

I

I

pþyable to the Vendors in accordance with the purchase
sh:all be remitted to the Monitor and shall, subject to the
the Monitor on behalf of the Vendors pending further order of

Page 4

ining the nature and priority of the Encumbrances, the
ased Assets shall stand in the place and stead of the

of the Net Proceeds by way of weekly draws by the
projections to be prepared by the Wabush CCAA

of the Certificate, all Encum brances except for the
the Net Proceeds with the same priority as they had with

respect to the Purchased Assets iately prior to the Closing, as if the Purchased Assets had
not been sold and remained in the or control of the person having that possession or
control im mediately prior to the Closi

[20] ORDERS that upon the issuance of the Certificate , the Purchaser shall have no recourse or claim
of any kind against the Net proceeds.

D W
PARTIES

I21l AUTHORIZES and DTRECTS the Mo to fund the costs and expenses of the Wabush CCAA

to
5, as amended, restated, rectified or otherwise modified

[22] ORDERS that notwithstanding:

a) the pendency of these gs;

b) any assignment in bankruptcy;

c) any application for a bankru or receivership order now or hereafter issued pursuant tothe Bankruptcy and ln Act (the "BlA" ) or otherwise and any order issued
pursuant to any such appl ;or

d) the provisions of any federal or al legislation;

the remittance of the Expense in accordance with this Order is to be binding on any
y be appointed, and shall not be void or voidable nor

Paym
trustee in bankruptcy or receiver that a
deemed to be a settlement, fraudulent , assignment, fraudulent conveyance, transfer
at undervalue or other reviewable n under the BIA or any other applicable federal orprovincial legislation, as against the the Purchaser or the Monitor, and shall notconstitute oppressive or unfairly
provincial legislation.

dicial conduct pursuant to any applicable federal or

t23l AUTHORTZËS the Monitor to take any nd all steps which the Monitor, in its sole discretion and
in consultation with the Vendors, may necessary in order to give effect to the above ordersfor the Expense Payments. Any such ittances made by the Monitor will be made without
prejudice to any arguments concerning the allocation of such remittances amongst the CCAA
Parties and the CCAA Pa¡ti es will su ently bring a motion on notice to the service list for an

reserves as it considers necessary
rendered by this Court on May 20,
from time to time).

by the Monitor and subject to the Monitor holding such
ure the CCAA Charges (as defined in the initial order

order allocating the remittances amo the CCAA Parties.
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i

RMÄ

t24l ORDERS that, pursuant to sub-section, 7(3 )(c) of the Canada Personal lnformation protection andElectronic Documents Act or any ilar provisi on of any applicable provincial legislation, theVendors are authorized and pe to discl ose and transfer to the Purchaser all humanresources and payroll information in e Vendors' records pertain ing to the Vendors' past andcurrent employees. The purchaser ll maintain and protect the privacy of such information andshall be entitled to use the personal i rmation provid ed to it in a manner which is in all materialrespects identícal to the prior use of su information by the Vendors

VALI TY OF TRA TION

t25l ORDERS that notwithstanding:

a) the pendency of these proceed

b) any assignment in bankruptcy;

lent conveyance, transfer at underval ue or other

I

c) any application for a bankruptcy or receivership order now or hereafter issued pursuant to
the BIA or otherwise and any o¡:der issued puriuant to any such applicationl or

any other.applicable federal or provincial legislation, as
against the Vendors, the Purchaser or Monitor, and shall not constitute oppressive or unfairlyprejudicial conduct pursuant to any ap le federal or provincial legislation

LIMITATION OF LIABILITY

t26l DECLARES that, subject ro other of this Court, nothing herein contained shall require the
manage all or any part of the purchased Assets, TheMonítor to take control, or to

Monitor shall not, as a result of this
Purchased Assets within the meaning
terms of the CCAA.

I27l DECLARES that no action lies against Monítor by reason of this Order or the performance of
leave of the Court. The entities related to the Monitorany act authorized by this Order, by

or belonging to the same group as the
present paragraph.

onitor shall benefit from the protection arising under the

GENERAL

t28l DECLARES that the Vendors and the ser shall be authorized to take all steps as may be
necessary to effect the discharge of the mbrances.

I2el

d) the provisions of any federal or incial legislation;

the vesting of the Purchased Assets ated in this Order, as well as the execution of the
Purchase Agreement pursuant to this rder, are to be binding on any trustee in bankru ptcy orreceiver that may be appointed, and s
fraudulent preference, assignment,
reviewable transaction under the BIA

not be void or voidable nor deemed to be a settlement,

be deemed to be in possession of any of the
environmental legislation, the whole pursuant to the

DECLARES that this Order shall
Canada.

full force and effect in all provinces and territories in

[30] DECLARES that the Monitor shail be authorized to apply as it may consider necessa ry or
desirable, with or without notice, to any othe r court or adminístrative body, whether in Canada,
the United States of America or , for orders which aid and complement this Order. All
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courts and administrative bodies of al such jurisdictions are hereby respectfully requested to
make such orders and to provide such
appropriate for that purpose.

to the Monitor as may be deemed necessary or

[31] REQUESTS the aid and recognition a
Canada and any Canadian federal
administrative body in the United

ny court or administrative body in any Province of
administrative body and any federal or state court or
of America and any court or administrative body

or

elsewhere, to act in aid of and to be complementary to this Court in carrying out the terms of this
Order.

[32] ORDERS the provisional execution of the present Order,notwithstanding any appeal and without
the requirement to provide any security or provision for costs whatsoever.

THE WHOLE WITHOUT COSTS, save in cfse of contestation.

I

I

STEPHEN W. HAMILTON J.S.C

Mt'" Bernard Boucher
(Blake, Cassels & Graydon LLP)
Attorneys for the Petitioners

Hearing date: Feburary 1,2016
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FORM OF CERTIFI E OF THE MONITOR

SUPER R COURT
(Comme

CANADA

PROVINCE OF QUÉBEC
DISTRICT OF MONTRÉAL

File: No; 500-11 -048114-157

ial Division)

IN THE MATTER OF THE COMPANIES'
C.36, AS AMENDED:

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

Petitioners

-and-

WABUSH MINES

Mise-en-cause

-and-

ARRANGEMENT AGT, R.S.C. 1985, C.

ADMINISTRATION PORTUAIRE DE SEPT-ÎICS / SEPT.ÎLES PORT AUTHORITY

Mise-en-cause

-and-

THE LAND REG¡STRAR FOR THE REGISTRY
OF SEPT.ÎLES

Mise-en-cause

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor

OFFICE FOR THE REGISTRATION DIVISION

CERTIFICATE O THE MONITOR
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RECITALS

A. Pursuant to an initial order rendered the Honourable Mr. Justice Martin Catonguay,
J.S.C., of the Superior Court of eué bec, [Commercial Divisionl (the "Court") on January
27,2015 (as amended on February 20, 2015 and as may be further amended from time
to time, the "lnitial Order"), FTI Consu ng Canada lnc. (the "Monitor") wag appointed
to monitor the business and financial irs of Cliffs Québec lron Mining UJLC, euinto
Mining Corporation, 8568991 Canada , Bloom Lake General Partner Limited, the
Bloom Lake Railway Company Lim and The Bloom Lake lron Ore Mine Limited
Partnership (collectively, the "Bloom CCAA Parties").

May 20, 2015, the Monitor was appointed to
irs of Wabush lron Co, Limited, Wabush
Wabush Lake Railway Company Limited andResources lnc., Arnaud Railway Com pa

Wabush Mines (collectively, the "Wab

I

by

c. Pursuant to an order (the "Approval lnu vesting order") rendered 
'by 

the court on
February 1st, 2016, the transaction colntemplateO oy the Ásset Purcháse Agreement
{ate!.as of January 26,2016 (the "purChase Agreement,') byãd ;ñ;; w"Ëu-.n tron
Co. Limited and Wabush Resources lnð., as vendors, and Administratioñ portuaire De
Sept-Îles / Sept-Îles Po.rt.Authority, as plurchaser (the;'purchaser") wái àutnói¡zåo ano
approved, with a view, rnfer alia,lo vestin and tothe Purchaser, all of theVerndors'right,
title and interest in and to the Purðhased Assets (as defined in the purchase
Agreement). 

i

Pursuant to an order of the Court gra
monitor the business and financial

and the Bloom Lake CCAA parties arb
Parties". 

I

CCAA Parties"). The Wabush COAA parties
referred to herein collectively as the "CCAA

D. Each capitalized term used and not defi
in the Purchase Agreement.

ed herein has the meaning given to such term

E, The Approval and Vesting Order p the vesting of all of the Vendors' right, tifle
in the Purchaser, in accordance with the

for
and interest in and to the purchased
terms of the Approval and Vesting er and upon the delivery of a certificate

nfirming that the Vendors and thetpurchaser
to the Monitor.

(the "Certificate") issued by the Monitor

F. ln accordance with the Approval and sting Order, the Monitor has the power to
authorize, execute and deliver this

The Approval and Vesting Order also di
of this Certificate forthwith after issuance

the Monitor to file with the Court, a co py
ereof.

THEREFORE, IN RELIANCE UPON THE CO DITIONS CERTIFICATES ADDRESSED AND
DELIVERED TO THE MON¡TOR BY EACH OF VENDORS AND THE PURCHASER, THE
MONITOR CERTIFIES THE FOLLOWING:

have each delivered Conditions

G

1 The Monitor has received payment in fu
Purchase Agreement.

of the Purchase Price in accordance with the
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The Vendors and the Purchar", t uu.l each delivered to the Monitor the Conditions
Certificates evidencing. that all applicable conditions under the purchase Agreement
have been satisfied and/or waived, as applicable.

3. The Closing Time is deemed to have ocourred on at Hi,J'lvlEl on;tìîå, 2016

THls GERTIFICATE was issued by the Monitoriat i<TiLMË>- on Biî,*, 2016.
I

FTI Iting Canada Inc., in its
of the CCAA Parties, and

capacity.

capacity
not in its

AS

personal
or

By:

Nan Nigel Meakin



SCHEDULE "B'' TO APP

PERMITTED

I

ROVAL AND VESTING ORDER
L

I

ENICUMBRANCES

1. Servitude registered at the Registry Office for the

2. Servitude registered at the Registry Office for the

Division of Sept-Îles, under nurirber 2 161;

Division of Sept-Îles, under number 32 464;

5

3. Servitudes or rights-of-way for the passage, and egress of Persons and vehicles over parts of the
Purchased Assets, provided suôh servitudes or are registered on title ofthe Purchased Assets;

4. Servitudes for the supply of utilities to the Assets and for drainage, storm or sanitary sewers,
public utility lines, telephone lines, cable
registered on title of the Purchased Assets;

lines or other services, provided such servihrdes are

Any unregistered servitudes or rights of way by tiydro-Québec to occupy a part of the Purchabed Assets to
install any circuits, poles and necessary eq required for the connection or the inetwork, in
accordance to its by-law number 634 relating to supply ofelectricity and any servitudes granted prior to
January l, 1917 which affect the Purchased

Restrictive covenants, private deed restrictions
are registered on title to the Purchased Assets;

other similar land use control agreements, provided they

Any minor encroachments by any structure located on the Purchased Assets onto any adjoining lands and
any minor encroachment by any struature located on adjoining lands onto the Purchased Assets;

8. Any title defects, irregularities, easements, servitrides, encroachments, rights-of-way or other discrepancies
in title or possession relating to the Purchased Assets

9. The provisions of Applicable Laws, including laws, regulations, airport zoning regulations, ordinances
and similar instruments relating to development zonlng;

10. Any reservations, exceptions, limitations,
patent; and

and conditions contained in the original Crown grant or

11. Servitudes in favour of Hydro-Québec at the Registry Office for the Registrationt Division of
Sept-Îles, under numbers 7 5 87 6 and 7 5-877

7



SCHEDULE "C'' TO AP AL AND VESTING ORDER

DESCRIPTION OF IM OVABLE PROPERW

The immovable known and described as being posed of a part of lot 3 931 541, tot 3 931 539 andpart of lot 3 669 214, all of the cadastre of Québec,
lots bei ng for purposes hereof particularly described i

a) Une partie du lot 3 931 541 du cadal
décrite comme suit : I

Une partie du lot 3 gA1 54|
nord par les lots 3 708 360 €

est, I'est, le nord, l,ouest et I
par le lot 3 708 360, chemin

stre du Québec, circonscription foncière de Sept-îles,

, de figure irrégulière, bornée vers le nord-est et le
)t 3 708 361, chemin de la Pointe-Noire, vers le nord-
e sud-ouest par le lot 3 931 S33, vers
de la Pointe-Noire, vers le nord par la

le
pa rtie restante

nord et I'est

du lot 3 931 541, vers le nord est par le lot 3 708 376 , vers le sud et le sud-est
par un territoire non cadastré, vers le sud-ouest et le sud par la limite des hautes
eaux (marées) de la Ba ept-Îles (Territoire non cadastré), vers I'ouest par
le lot 3 669 046, par un non cadastré et par les lots 3 669 047 et 4 711
908, vers le sud-ouest par lof 4711 908 et vers le nord-ouest parlle tot 3 708

mètres, 30,04359, rue Alband-Banchard mesurant successivement 50S,92
mètres, 150,00 mètres, S0 mètres, 657,10 mètres, 7,87 mètres d'arc le long
d'une courbe ayant un de 5985,00 mètres, 94,78 mètres, 49,86 mètres,
49,98 mètres, 148,10 d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de
5985,00 mètres, 394,80 et 338.91 mètres de long d'une courbe ayant un
rayon de 815,00 mètres le nord-est, 104,06 mètres, 60,01 m ètres, 90,00
mètres, 30,33 mètres, 51, mètres; 92,25 mètres d'arc le long dlune courbe
ayant un rayon de 615,00 ètres, 35,95 mètres, 25,26 mètres, 21,05 mètres,
31,26 et 25,82 mètres ve le nord, 6,83 mètres ve
mètres, 51,45 mètres et 29, mètres vers le nord, 48,0

rs le nord-ouest, 20,63
7 mètres, s,i9 mètres et

430,00 mètres vers le nord-iouest, 7,07 mètres vers le nord- est, 67,89 mètres
vers I'est, 51,05 mètres le long d'une courbe ayant un rayon de 4b,00
mètres vers le nord-est, 32, mètres vers le nord, 37,34 mètres vers I'est, 22 ,02
mètres vers le sud, 77,00 ètres vers I'est, 57,00 mètres vers le nord, 44,00
mètres vers l'ouest, 55,00 vers le nord, 25,00 mètres vers I'ouest, 41 ,82
mètres et 25,72 mètres d' le long d'une courbe ayant un rayon de 40,00
mètres vers le sud-ouest, ,70 mètres vers le sud, 98,10 mètres vers I'ouest,
35,21 mètres et 38,89 m d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de
782,00 mètres vers le nord, 4,99 mètres vers le nord-ouest, 2g,76
le nord, 24,96 mètres vers le nord-ouest, 19,63 mètres d'arc le long d
ayant un rayon de 785,00 ,24,55 mètres, 34,28 mètres d'arc le long d'une
courbe ayant un rayon de 7
long d'une courbe ayant u
mètres, 35,00 mètres et 15
mètres, 70,46 mètres, 25,96
81,51 mètres d'arc le long d'
nord, 5,47 mètres vers le
ayant un rayon de 915,00 m
617,36 mètres vers le

AS

istration division of Sept-îles, such lot and parts of
follows:

vers le sud, 265,84 mètres
une ligne sinueuse vers I

suivant une ligne sinueuse

le sud-est, 1694,70 mètres

inètres vers
!une courbe

mesurée en suivant
mètres r¡rresurée en
76 mètres et 389,82

sud-ouest et le sud, 135,90
rs le sud, 94,29 mètres, 1056,

mètres vers I'ouest, 78,00 m vers le sud-ouest et 89,56 mètres d'arc le long
d'une courbe ayant un rayon e 522.92 mètres, 22,33 mètres d'arc lê long d'une
courbe ayant un rayon de ,53 mètres et 30,67 mètres vers
contenant une superficie de 321 872 mètres carrés

le nord-ouest;



b) Le lot 3 931 539 du cadastre du
plus particulièrement décrit comme suit:

mètres, 31,62 mètres
48,54 mètres et 19,57

c)

circonscription foncière de Sent-î|1s, lequel est

i

rs le nord-est par le lot 3 708 384, vers
214, vers le sud, le sud-est, je sud-oues

le sud-est
t et le sud

et I'est par le
ihemin de la

3,35 mètres, 1535,40 mètres, 186,61 mètres d'arc le
rayon de 1796,57 mètres et 331,60 mètres vers le
le sud-est, 877,32 mètres vers le nord-est, 151,85

mètres vers le sud, 30,53 mètres verþ le sud-est,
vers le sud, 6,62 mètres vers le sud-ouest, 72,62

attached land survey plan as being delimited by the

De figure irrégulière, borné ve
et le nord-est par le lot 3
par le lot 3 708 360, chemi de la Pointe-Noire, vers I'ouest, le sud
lot 3 931 537 et vers le et le sud-ouest par le lot 3 708 361,
Pointe-Noire; mesurant
courbe ayant un rayon de
long d'une courbe ayant

su ivement 235,54 mètres d'arc Ie long d'une

nord-est, 72,09 mètres

-2-

B

et 19,

mètres, 24,33 mètres, 34,1 m
ayant un rayon de 585,00
60,01 mètres et 45,00 m
mètres vers le sud, 45,00
mètres d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de 785,00 mètres, 394,80
mètres, 148,84 mètres d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de 6 015,00
mètres,50,26 mètres,50,1þ mètres, g5,2g mètres,7,g1 mètres d'arc le long
d'une courbe ayant un rayorir de 6 015,00 mètres,657,10 mètres, S0,02 mètres,
150,00 mètres,30,04 mètred et 522,35 mètres vers le sud-ouest;co'ntenant une
superficie de 662 919,9 mètrgs carrés.

Une partie du lot 3 669 214du cadaJtre du Québec, circonscription foncière de- Sept-îles,
décrite comme suit : 

I

For purpose of clarity, the Block Z is identified in the
red colored borders.



SCHEDULE "D'' TO APPRI

REGISTRATIONS PUBLISHED AT THE RI
DtvtsoN o

Legal Hypothec (construction) in favour

)VAL AND VESTING ORDER

:GISTRY OFFICE FOR THE REG
F SEPT.ÎLES

I

I

ISTRATION

a Axor Experts-Conseil lnc. registered the Registry
Office for the Registration Division of under number 21 306 859;

at¡
I

l

Legal Hypothec (construction) in favour of
Office for the Registration Division of Sept-

Contrôle (1995) lnc. registered at the Registry
, under number 21 231 306;

a

a

a

a

Prior Notice of the exercise of a sale by judibial authority in favour of Kilotech
registered at the Registry office for the, Registratión Division of sept-
21 540 652;

Contrôle (1995) lnc.
lles, under number

Legal Hypothec (construction) in favour of l(ilotech Contrôle (199s) lnc. registered at the Registryoffice for the Registration Division of sept-îles, under num b eì zl zî'l 351 ; 
" - -l

I

Prior Notice of the exercise of a.salebv juoiiial authoríty in favour of Kilotech^Contrôlþ (199S) tnc.registered at the Registry Office for thel Registratión Division of Sept-îtes, ulãò, number
21 540 654; I I

I

Legal Hypothec (construgtion)p favour of 3þs7952 Canada lnc. registered at the Rdgistry office
for the Registration Division of sept-îles, uncjer number 21 26g 941; 

,

Prior Notice of the exercise of a sale by j,udicial authority in favour of 3BBZ9S2 öanada lnc.
registered at the Registry Office for the Registration óivision of Sept-îles, under 

-number

21 503 424.

a

a
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SUPERIOR COURT
(Commercial Division)

CANADA

PROVINCE OF OUÉBEC
DISTRICT OF MONTRÉAL

No: 500-11-04811 4-1ST

DATE: February 1,2016

PREslDlNc: THE HoNoURAer-e srefn EN W. HAMILTON J.S.C.

lN THE MATTER OF THE COMPANIES'CRED'TORSARRA NGEMENT,ACT, R.S.C. 1985, C.
C-36, AS AMENDED:

CLIFFS QUÉBEC IRON MINING ULG

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

ARNAUD RAILWAY COMPANY

Petitioners

-and-

INVESTISSEMENT QUÉBEC

-and-

SOCIÉTÉ FERROVIAIRE ET PORTUAIRE

Mises-en-cause

-and-

THE LAND REGISTRAR FOR THE REGIS"
OF SEPT-ÎLES

THE REGISTRAR OF THE REGISTER OF
(ouÉBEc)

Mises-en-cause

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor

DE POINTE.NOIRE S.E.C.

rRY OFFICE FOR THE REGISTRATION DIVISION

ERSONAL AND MOVABLE REAL IRIGHTSP

I

I
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APPROVAL AND VESTING ORDER

t1l

l2l

t3l

ï41

F an Approvat and Vesting
Order with respect to the sa/e of certain assefs as amended and re-amended (the

, "Motion"), the affidavit and the exhibits in support thereof, as well as the 17th and lBth
Reports of the Monitor dated January 22 and 27,2016, (the "RepoÉ"); i

SEEING the service of the Motion;

SEEING the submissions of the Petitioners' and the Monitor's attorneys;

SEEING that it is appropriate tþ issue an order approving the tiansaction (the
"Transaction") contemplated by |he agreement entítled Asset Purchþse Agreement
(the "Purchase Agreement") datbd as of December 23,2015 by arid among Cliffs
Québec lron Mining ULC ('CQ|M"), Wabush lron Co. Limited, WabushlResources lnc.
and Arnaud Railway company, as vendors (collectively, the "Vendors") and
lnvestissement Québec, as purchaser, as assigned to the Mise-en-cause Société
ferroviaire et portuaire de Pointe-Noire s.e.c. (the "Purchaser"), as assignee pursuant
to an Assignment and Assumption Agreement dated as of Januaryl2g,2016, and
executed on February 1", 2016, among lnvestissement Québec, the iPurchaser and
the vendors (the "Assignment and Assumption Agreement"), a copy of the
Purchase Agreement and the Assigment and Assumption Agreenient were filed
respectively as Exhibits R-10 and R-23 to the Motion, and vesting in thb Purchaser all
of t'he Venáors' right, title and interbst in and to all of the Purchasðd Assets (as defined
in the Purchase Agreement),

FOR THESE REASONS, THE COURT HEREBY:

tsl GRANTS the Motion,

t6l ORDERS that all capitalized terms in this Order shall have the meaning given to them in
the Purchase Agreement unless othenruise indicated herein.

SERVICE

l7l ORDERS that any prior time period
and validated so that this Motion is
further service thereof.

I

t8l PERMITS service of this Order at any time and place and by any means whatsoever

SALE ROVAL

tgl ORDERS AND DECLARES that the ransaction is hereby approved, and:the execution
of the Purchase Agreement by the V ndors is hereby authorized and approved, nunc
pro tunc, without prejudice to the rig of creditors to object to the allocation of proceeds

dors, in each case for distribution purposes only.

I

I

I

I

filr the presentation of this Motion is hereby abridged
pl'operly returnable today and hereby dispenses with

as among them and as among the
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110l AUTHORTZES AND D
apply, disburse and/or

IREGTS the Nhonito
deliver the Dèposit

Page 3

r to hold the Deposit, nunc pro , and to
or the applicable portions th tn

accordance with, the provisions of the Purchase Agreement and this

EXECUTTON OF DOCUMENTATT9N

[11] AUTHORTZES AND DTRECTS nd the Mon r to perform
all acts, sign all documents and execute an agreement,
contract, deed, provision, transaction or undertak ing stipulated in or mplated by the

I

I

the lendors, the Purchaser a
take any necessary action to

Purchase Agreement (Exhibit R-10), with such
amendments, deletions or additions thereto as
consent of the Monitor, and any other ancillary
useful to give full and complete effect thereto.

non-material alterations, anges,
may be agreed to but only with the
document which could be red or

AUTH T¡ON

l12l ORDERS and DECLARES that this brder shail constitute the ont y auth on required
by the Vendors to proceed with the liransaction and

nåction therewith
that no shareholder pproval, if

applicable, shall be required in con

VESTING OF THE P URCHASED ASSETS

t13l ORDERS and DEGLARES that upoþ the issuance of a Monitor's certifi
in the form appended as Schedule "4" hereto (the "Gertificate"),
interest in and to the Purchased Assets shall vest absolutely and
the Purchaser, free and clear from any and all right, title, benefits,
(including claims provable in bankruptcy in the event that the Ven

all rig
substantially

title and
in and with

, claims
dors sh be

writs of
legal,
, charges,

ur of third
er or not

ether
parties, restrictions on transfer of title,
they have attached or been perfected,

"Permitted Encumbrances") and,
Encumbrances affecting or relating

l14l ORDERS and DIRECTS the Vendo
Assigned Agreements.

115l ORDERS and DIREGTS the Monito
Purchase Price, applicable Transfer

or other claims or encumbrances,
registered, published or filed and

secured, unsecured or otherwise (co y, the "Encumbrances"), ing without
this Courtlimiting the generality of the foreg all Encumbrances created by order

and all charges, security interests or rges evidenced by registration, blication or
filing pursuant to the Civil Code of or any other applicable leg providing
for a security interest in personal or le property, excluding however the permitted
encumbrances, easements and ctive covenants listed on Schedule " hereto (the

the Purchased Assets, other than
Encumbrances, be expunged and di arged as against the Purchased in each
case effective as of the applicable and date of the Certificate

greater certainty, ORDERS that all the
Permitted

to serve a copy of this Order to eveþ party to the

I

upon receipt of payment in full of the Cash
axes payable by the Purchaser on Çlosing and the
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cure costs payable by the purcr,asLr on closing or evidence that such
been paid directly to the applicable òounterparty, and of each of the co

I16l

117l

Certificates, to (i) issue forthwith its Certificate concurrenil y to the Ven and the
Purchaser; and (ii) file forthwith after issuance thereof a copy of the te with the
Court

on the itions
confirm or

Cash
and to remit the cash Purchase Price in accordance with the provisions

provisions of this Order, be held b
order of the Court

remained in the possession or

bé remitted to the Mo
y the Monitor on beha

Page 4

ure Costs have
n

rchase Price
this Order.

nitor and shall,
Purchase

ject to the
lf of the Vendors nding further

I attach to the
sed Assets

ld and

i

CANCELLATION OF SECURITY REGISTRATIONS

tlBl ORDERS the Land Registrar of the Registry Office for the Registration Di sion of Sepl
îles, upon prese ntation of the Certificate ín the form appended as Sch e "A" and a
certified copy of this Order accompanied by the required application for istration and

an entry on
property

ncel any and
brances),
Office listed

NET PROCEEDS

tl gl ORDERS that any amounts payabre:to the Vendors in accordance with
Agreement (the "Proceeds") shall

l20l losing, to remit
Costs

Transfer Taxes received by the Mon
accordance with Applica le Law, the

clause (i), in the amounts and to the
Purchaser on Closing, in the case of

directed by the Purchas and Vendor in
writing to the Monitor on Closing

l21l ORDERS that for the purposes of d ining the nature and priority of th
Encumbrances, the balance of the p ceeds remaining following deductio for
applicable Cure Costs (if any) and T nsfer Taxes (if any is payable) that re remitted by

hall stand inthe Monitor pursuant to Paragraph of this Order (the "Net Proceeds")
the place and çtead of the purc Assets, and that upon the issuance the
Certificate, all Encumbrances except for the Permitted Encumbrances sh

received by the Monitor from the purbhaser on Closing, and (ii)to the Ve ors for
remittance to the applicable taxing a

AUTHoRIzEs AND DlREcrs the Monitor, as soon as practicable after
(i) to the applicable counterparty(ies)to each Assigned òontract, the cu

rlthorities in
ilor from the
persons as

Net Proceeds with the same priority
immediately prior to the Closing, as

s they had with respect to the Purch
the Purchased Assets had not been
of the person having that possessio

immediately prior to the Closing
or control
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I22l ORDERS that the purchaser shall
Proceeds.

l25l

126l

rul]
l24l AUTHORTZES and D|REGTS the Mon

PARTIES

Page 5

ave no recourse or claim of any ki against the Net

itor as soon as practicable after Closing of the

of the
s (after the

n with this
flow
and as
as it considers

issued
and any

NTERIM IB E

I23l AUTHORTZES and DTREGTS the Monitor, as soon as practicable after Closing of
the Transaction, to remit from the Net Proceeds attributable to the Wa h CCAA
Parties to Cliffs Mining Company (the " lnterim Lender") on behalf of the CCAA
Parties the amount necessary to re y the lnterim Lender in full the total mount
outstanding under the lnterim F Documents, including the lnteri Lender
Expenses (as each term is defined n the order of this Court dated May ,2015)(collectively, the "lnterim Lender as such amounts were roved by the
order of this Court granted on May O,2015 and as rectífied by an order ranted on May28,2015

Transaction, to remit from the applicable Net Proceeds of each of the Parties to
Moelis & Company LLC (the "Sales Advisor" )amounts owing by each the CCAA
Parties, if any, in respect of the Tra risaction Fees (as that term is defined in the
Engag ement Letter)due and paya in accordance with the engag letter (the
tr ngagement Letter") dated 23,2015 and secured by the Sale visor Charge

(the "Sale Advisor Fee"), both as proved by the Order of this Court April 17,2015

FU UND EXP FTH USH

a) the pendency of these rngs;

b) any assignment in bankru

c) any application for a bankru or receivership order now or
pursuant to the Bankruptcy a
order issued pursuant to any

d lnsolvency Act (the "BlA") or
application; or

d) the provisions of any federal r provincial legislation;

The remittance of the lnterim Lend
Expense Payments in accordance

Repayment and the Sales Advisor e and the
this Order is to be binding on any

bankruptcy or receiver that may be a inted, and shall not be void or voi
stee in
ble nor

deemed to be a settlement, fraudu preference, assÌgnment, fraudu
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l27l AUTHORIZES the Monitor to take any and all steps which the Monitor,
discretion and in consultation with the Vendors, may deem necessary in
effect to the above orders for the I n{erim Lender Repayment, the Sales
the Expense Payments, Any such remittances made by the Monitor will
without prejudice to any arguments concerning the allocation of such re
amongst the CCAA Parties and the CCAA Parties will subseq
notice to the service list for an order allocating the remi
Parties

TI

pertaining to the Vendors' past and current employees. The purchaser s
and protect the privacy of such information and shall be entitled to use th
information provided to it in a manni¡r which is in all material respects ide
prior use of such information by the [endors.

I

VALIDITY OF THE TRANSACTION

l29l ORDERS that notwithstanding:

[28] ORDERS that, pursuant to su 7(3)(c) of the Canada Personal
Protection and Electronic Act or any similar provision. of any
provincial legislation, the Vendors are authorized and permitted to di
to the Purchaser all human resources and payroll information in the

a) the pendency of these proceedings;

b) any assignment in bankruptc!;

c) any application
pursuant to the
application; or

for a bankruptcy or receivership order now or h
BIA or otherwise and any order issued pursuant

d) the provisions of any federal

the vesting of the Purchased Assets

provincial legislation;

contemplated in this Order, as well
of the Purchase Agreement pursua
bankruptcy or receiver that may be

nf to this Order,
Qppointed, and shall not be void or

deemed to be a settlement, fraudul ent preference, assignment, fraud
transfer at undervalue or other e transaction under the BIA or a
applicable federal or provincial Ieg on, as against the Vendors, the pu

constitute or unfairly prejudicial cond

t30] DECLARES that, subject to other o of this Court, nothing herein

Monitor, and shall not
any applicable federal

LIMITATION OF LIABILITY

or provincial slation.

require the Monitor to take control, o to othen¡uise manage all or any part the

ttances amongst CCAA

licable

uently brin

Page 6

other
P rchaser or the

pursuant to

its sole
rder to give
visor Fee or

made
ittances
a motion on

and transfer
rs'records
ll maintain

personal
calto the

r issued
any such

ined shall

the execution
are to be binding on a y trustee in

able nor
conveyance,
other

or the
pursuant to
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Purchased Assets,

t31l

possession of any
legislation, the whole pursuant to

The Monitor shãl
of the Purchased'

133l

DECLARES that no action lies against the Monitor by reason of this
performance of any act authorized {v this order, except by leave of
entities related to the Monitor or belònging to the same gróup as the
from the protection arising under th{ present paragraph.

I37l ORDERS the provisional execution c
general application of the foregoing,
Advisor Fee, notwithstanding any ap

CONFIDENTIALITY

t32] ORDERS that the summary of Qualified Bids filed with the Court as Exhi
sealed, kept confidential and not form
placed, separate and apart from all o
attached to a notice that sets out thq title of

order and
of the Cou

I

I

contents are subject to a sealing
the Transaction on further Order

GENERAL

DECLARES that the Vendors and the purchaser shall be authorized to
may be necessary to effect the discliarge of the Encumbrances.t"

[34] DEGLARES that this order shall have fullforce and effect in all provin
in Canada.

[35] DECLARES that the Monitor
or desirable, with or without n
Canada, the United States of
complement this Order. All co
hereby respectfully req uested
Monitor as may be deemed necessaly or appropriate for

136l REQUESTS the aid and recognition
of Canada and any Canadian federa
state court or administrative body in 1

administrative body elsewhere, to ac
carrying out the terms of this Order.

security or provision for costs

THE WHOLE WITHOUT COSTS, save in

r

Page 7

I not, as a result of this Order, be d to be in
Assets within the meaning of enviro mental

the terms of the CCAA.

Ord or the
the The
M shall benefit

it R-17 shall be
part of the public record, but shall be

ther contents of the Court file, in a envelope
these proceedings and a nt that the
shall only be opened prior to e Closing of
rt.

all steps as

and territories

er necessary
, whether in

nd
ctions are

to the
that purpose

of any court or administrative body in any Province
I court or administrative body and an
,he United States of America and a
t in aid of and to be complementary

federal or
court or
this Court in

,f the present Order, including limiting the
ihe lnterim Lender Repayment and
real and without the requirement to

se of contestation

Sales
e any

N W. HAMILTON J G.
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Mt'" Bernard Boucher
(Blake, Cassels & Graydon LLP)
Attorneys for the Petitioners

Hearing date: Feburary 1,2016

Page B
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'.HEDULE'A" 
To tt= Att*ovAL AND vEstNG .RDER

I

FoRM or cennÈ,rcATE oF THE MoNrroR

SUPERIOR COURT
(Commercial Division)

CANADA

PRovrNcE op ouÉgrc
DrsrRrcr or ruorurnÉRl

File: No: 500-11-048114-157

IN THE MATTER OF THE COMPANIES' CREDITORS ARRA/VGEMENT ACT,
C-36, AS AMENDED: J

BLOOM LAKE GENERAL PARTNER LIMITED

QUINTO MINING CORPORATION 
'

8568391 CANADA LIMITED

CLIFFS OUÉBEC IRON MIN¡NG ULC

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

Petitioners

-and-

THË BLOOM LAKE IRON ORE MINE LIM

BLOOM LAKE RAILWAY COMPANY LIM

WABUSH MINES

ARNAUD RAILWAY COMPANY

WABUSH LAKE RAILWAY COMPANY LI

Mises-en-cause

-and-

INVESTISSEMENT QUÉBEC

Mise-en-cause

-and-

ED PARTNERSHIP

D

.G. 1985, c"
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-and-

SOCIÉTÉ FERROVIAIRE ET PORTUAI

-and-

I
I

RE DE POINTE.NOIRE S.E.C.

Page2

I

I

GISTRYTHE LAND REGISTRAR FOR THE RE
OF SEPT-ÎLES

Mise-en-cause

-and-

FTI CONSULTING CANADA ¡NC.

Monitor

RECITALS

A. Pursua
J.S.C.,
27,201
to ti

OFFICE FOR THE REG ON DIVISION

CERTIFICA OF THE MONITOR

nt to an initial order
I

rendeçd by
rt of Québec,

the Honourable Mr. Justice rtin Catonguay,
of the Superior Cou Commercial Division (the rt") on January
5 (as amended on Februaryt20, 2015 and as may be further ed from time

me, the "lnitial Order"), ada lnc. (the "Monitor" was appointed
to monitor the busíness and Cliffs Québec lron Mini g ULC, Quinto
Mining Corporation, 8568391 loom Lake General r Limited, the

FTI Cojnsulting Can
financial affairs of
Canada Limited, B

Bloom Lake Railway Company Lirhited and The Bloom Lake lron O Mine Limited
Partnership (collectively, the "Blooni Lake CCAA parties")

B. Pursuant to an order of the Court grianted May 20, 2015, the Monitor s appointed to
monitor the business and finan ct al affairs of Wabush lron Co. Li ited, Wabush

npany, Wabush Lake Railway ny Limited and
CCAA Parties

the "CCAA

C. Pursuant to an order (the',Approval and Vesting Order") rendered by Court on
February 1, 2016, the transaction co ntemplated by the Asset Purchase reement dated
as of December 23, 201b (the "purc hase Agreement") by and among Petitioners
Cliffs Québec lron Mining ULC, Wabush lron Co. Limited and Wabush ources lnc.,
and the Mise-en-cause Arnaud Rai y Company, as vendors (the "Ve "), and
lnvestissement Québec, as purch r, as assigned to the Mise-en-cause
ferroviaire et portuaire de Pointe-Noi s.e.c. (the "Purchaser"), as assi pursuant to
an Assignment and Assumption Ag ment dated as of January 29,2016 and executed
on February 1't , 2016, among ln sement Québec, the Purchaser and the Vendors,
was authorized and approved, with view, inter alia, to vest in and to the urchaser, all
of the Vendors' right, title and i

Resources lnc., Arnaud Railway Cor
Wabush Mines (collectively, thé "W¿
and the Bloom Lake CCAA parties
Parties".

rbush CCAA Parties"). The Wabus
i are referred to herein collectively

Purchase Agreement)
in and to the Purchased Assets (as d in the
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D. Each capitalized term used and n
in the Purchase Agreement.

E. The Approval and Vesting Order
and interest in and to the pu
terms of the Approval and
"Certificate") issued by the
each delivered Conditions Certifica

F ln accordance with the Approval a
authorize, execute and deliver this

G. The Approval and Vesting Order al
of this Certificate forthwith after iss

THEREFORE, IN RELIANCE UPON THE
DELIVERED TO THE MONITOR BY EAC}
MONITOR CERTTFIES THE FOLLOWING:

1 The Monitor has received payme
Transfer Taxes payable by the purc
Purchaser on Closing or evidence 1

applicable counterparty, in accordar

2. The Vendors and the Purchaser
Certificates evidencing that all ap
have been satisfied and/or waived,

3. The Closing Time is deemed to

THIS CERTIFICATE was issued by the M

p

Page 3

defined herein has the meaning g n to such term

s for the vesting of all of the right, title
Assets in the Purchaser, in a nce with the

Vesting er and upon the delivery of a cate (the
confirming that the Vendors and the rchaser have

to the Monitor

Vesting Order, the Monitor has the to
Certificate

so directed the Monitor to file with the

Iance 
thereof,

.hat such Cure Costs have been pa
rce with the Purchase Agreement,

Court, a copy

}ONDITIONS GERTIFICATES SED AND
I OF THE VENDORS AND THE PU HASER, THE

nt in full of the Cash purchase rice, applicable
haser on Closing and the Cure payable by the

directly to the

each delivered to the Monitor the Conditions
Agreementlicable conditions under the pu

applicable.

occurred on at lTflñ4FË,;on l*È*, zol

at Rr¡iM,E,*; on ßiiä,, 2016.

Consulting Canada lnc., in its as
of the CCAA Parties, and in its
or corporate capacity,

ame: Nigel Meakin



scHEDULE'8" To nplpnovnL AND vEsrNG oRDER
I

PERMITTED ENCUMBRANCES

or rights-of-way for the gassage, ingress and egress of
of the Owned Real Propçrty, provided such servitudes o
on title to the Owned Reäl Property;

1. Servitudes
over parts
registered

2. Servitudes for the supply of utilities
or sanitary sewers, public utility I

services, provided such servitudes

3 Any unregistered servitudes or
Owned Real Property to install
the connection or the network,
supply of electricity and any se
Owned Real Property;

Restrictive covenants, private deed
agreements, provided they are reg

Any minor encroachments by any
any adjoining lands and any mino
lands onto the Owned Real Prope

6. Any title defects, irregularities,
other discrepancies in title or

The provisions of Applicable Laws,
regulations, ordinances and similar

Any reservations, exceptions, lim
original Crown grant or patent.

flg
any
ln

4.

5.

7

8

I

Pe and vehicles
r rig y are

the Owned Real Property and for nage, storm
or other
Property;

telephone lines, cable television I

re registered on title to the Owned

of way by Hydro-Québec to occu a part of the
uits, poles and necessary equ nt required for
ance to its by-law number 634 ting to the

granted prior to January 1, 1917 ich affect the

strictions and other similar land us control
d on title to the Owned Real Pro

re located on the Owned Real perty onto
ncroachment by any structure locate on adjoining

ents, servitudes, encroachments, hts-of-way or
ion relating to the Owned Real Pro erty;

cluding by-laws, regulations, airpo
struments relating to development

rt ng
zoning; and

ons, provisos and conditions contain in the



l

APPROVAL AND VESTING ORDER
l

OVABLE PROPERTY

r an undivided interest of 26.93%)
rd interest of 73.17o/o)

2) WABUSH tRoN Co. L|M|TED (fc
RESOURCES lNC., (for an undivide

(a) LAND ADJACENT TO THE PORT
following immovable properties known and

i) Lot number THREE MtLLtC
AND FIFTY-EIGHT (3 669 058) of
Sept-Îles;

SCHEDULE'C" TO

IMM

i¡) Lot number THREE Mt SEVEN HUNDRED AND EIG
THREE HUNDRED AND THI FOUR (3 708 334) of the Cada
Registration Division of Sept-îles;

iii) Lot number THREE MtLLtO
FIVE HUNDRED AND TWELVE
Division of Sept-Îles;

931 512) of the Cadastre of

iv) Lot number THREE MILL NINE HUNDRED AND THI
1 508) of the Cadastre of eué

oF SEPT-ÎLES: Alt rights, tifle an
Cesignated as:

IN SIX HUNDRED AND SIXTY-NI
the Cadastre of Québec, Regis

NINE HUNDRED AND THIRTY-O

FIVE HUNDREP AND EIGHT (3
Division of Sept-Îles;

v) Lot number THREE MILL SEVEN HUNDRED AND EI
THREE HUNDRED AND EIG THREE (3 708 383) of the Cada
Registration Division of Sept-Îles;

v¡) Lot number THREE MILLI
THREE HUNDRED AND E

N SEVEN HUNDRED AND EIG
FOUR (3 708 384) of the Cada

Registration Division of Sept-Îles;

vii) Lot number THREE MtLLt SEVEN HUNDRED AND E
THREE HUNDRED AND EIGH
Registration Division of Sept-Îles;

IVE (3 708 385) of the Cadast

DE FER ULC
LIMITED

number 474-
lidated (the

uildings, work,
by the Lessee

UNDRED AND
ion of Sept-

and WABUSH

interest in the

THOUSAND
n Division of

T THOUSAND
of Québec,

E THOUSAND
, Registration

E THOUSAND
Registration

THOUSAND
of Québec,

THOUSAND
of Québec,

THOUSAND
of Québec,



viii) Lot number THREE M|LLI
FIVE HUNDRED AND THI
Registration Division of Sept-lles;

ix) A part of lot number TH
THOUSAND FIVE HUNDRED A
Québec, Registration Division of S pt-Îl

Une partie du lot 3 931 54'1, de figure ir
nord par les lots 3 708 360
est, I'est, le nord, l'ouest et
par le lot 3 708 360, chemin
du lot 3 931 541, vers le
par un territoire non cada
eaux (marées) de la Baie-d
le lot 3 669 046, par un
908, vers le sud-ou est par le

lanchardl359, rue Alband-B
mètres, 150,00 mètres, 50
d'une courbe ayant un
49,98 mètres, 148,10
5985,00 mètres, 394,80
rayon de 815,00 mètres ve
mètres, 30,33 mètres, b1,3
ayant un rayon de 615,00
31,26 et25,82 mètres vers
51,45 mètres et 29,29 m
mètres vers le nord-ouest, 7
51,05 mètres d'arc le long d
nord-est, 32,02 mètres vers
sud, 77,00 mètres vers I'est,
55,00 mètres vers le nord, 25,00
mètres d'arc le long d'une
ouest, 40,7O mètres vers le
mètres d'arc le long d'une
14,99 mètres vers le n
nord-ouest, 19,63 mètres d'
mètres, 24,55 mètres, 34,28
783,50 mètres, 29,45 mètre
rayon de 785,00 mètres, 1

mètres vers le nord, 35,33
mètres, 63,00 mètres, 64,5
d'une courbe ayant un rayon
nord-ouest, 159,48 mètres d
mètres, 193,99 mètres et 31
est, 211 1,36 mètres, 936,11
vers le sud-est, 1694,70
sud-ouest et le sud, 135,90
le sud, 94,29 mètres, '1056,

vers le sud-ouest et 89,56
522,92 mètres, 22,33 mètres d'arc le long d'une courbe ayant un

-2-

NINE HUNDRED AND THI E THOUSAND
(3 931 535) of the Cad of Québec,

E MILLION NINE HUNDRED AN THIRTY-ONE
Cadastre ofFORTY-ONE (3 931 541) of

es, excluding the following:

régulière, bornée vers nord-est et le
, vers le nord-3 708 361, chem n de la Poi

sud-ouest par le lot 3 931 533,
la Pointe-Noire, vers le nord par

est par le lot 3 708 376, vers le

vers le sud-

le nord et I'est
partie restante

et le sud-est
ver$ le sud-ouest et le sud par la I des hautes

I'ouest par(Territoire non cadastré), VCTS

re non cadastré et par les lots 3 9 047 et 4 711
lol4711 908 et vers le nord-ouest par le lot 3 708
mesurant successivement 505, mètres, 30,04
mètres, 657,10 mètres, 7,87 m d'arc le long
de 5985,00 mètres, 94,78 mètre , 49,86 mètres,
d'arc le long d'une courbe aya un rayon de
et 338,91 mètres de long d'une urbe ayant un

le nord-est, 104,06 mètres, 60,0 mètres, 90,00
mètres; 92,25 mètres d'arc le I d'une courbe

35,95 mètres, 25,76 mètres 21,05 mètres,
nord, 6,83 mètres vers le no ,20,63 mètres,
vers le nord, 48,07 mètres, 5,39 ètres et 430,00
7 mètres vers le nord- est, 67,89 ètres vers I'est,

courbe ayant un rayon de 45, mètres vers le
nord, 37,34 mètres vers I'est, 22, mètres vers le

7,00 mètres vers le nord, 44,00 s vers I'ouest,
mètres vers l'ouest, 41

ayant un rayon de 40,00
,82 ètres et 25,72

, 98,10 mètres vers I'ouest , 35,21 ètres et 3B,Bg
rbe ayant un rayon de 782,00 vers le nord,

29,76 mètres vers le nord, 24,9 mètres vers le
rc le long d'une courbe ayant un de 785,00

ètres d'arc le long d'une courbe un rayon de
107,02 mètres d'arc le long d'une urbe ayant un
94 mètres, 50,00 mètres, 35,00 ètres et 15,04

ètres vers I'est, 20,00 mètres, 70, mètres, 25,96
mètres, 61,30 mètres, 81,51 m d'arc le long
de 917,00 mètres vers le nord, 5, mètres vers le

le long d'une courbe ayant un yon de 915,00
mètres vers le nord, 617,36 vers le nord-

et 232,24 mètres vers le sud, 265,84 mètres
mesurée en suivant une ligne si ueuse vers le

sinueuse vers
78,00 mètres

mesurée en suivant une I

mètres et 389,82 mètres vers I'

s d'arc le long d'une courbe aya un rayon de
yon de 50,53



mètres et 30,67 mètres
872 mètres carrés.

De figure
vers I'est,
du bloc Z
669 214, vers le sud, le sud
Pointe-Noire; mesurant
mètres vers I'est, 434,95 m
mètres vers fe nord, 52,21
154,25 mètres d'arc le long
mètres et 78,49 mètres
mètres vers le sud, 5,30 m
mètres vers le sud-ouest,
mètres, 20,62 mètres, 27,07

With all constructions erected
Chemin de la Pointe-Noire, in t

3) ARNAUD RATLWAY COMPAN

(a) All rights, title and interest in the i

forming a railway known and designated as

i) Lot number THREE M|LL|ON

irrégulière, bornéej vers
le nord et I'ouest bar la
du cadastre du cänton

i) A part of tot number rHhcÊ MtLLtoN StX HUNDRE
THOUSAND TWO HUNDRED rQUnrrrru (3 669 214) of the
Registration Division of Sept-îles, el<cluding the following:'

-ó-

le nord-ouest; contenant une cie de 3 321

DA D SIXTY-NINE
of Québec,

NINE HUNDRED AND E|GHTY-THREE (4 BZ3 9Bg) of the
Registration Division of Sept-Îles. :

le nord-ouest par une partie lot 3 669 214,
place le lot Z-1
partie du lot 3

partie du lot 3 669 214 qui
d'Arnaud, vers le nord par

et le sud-ouest par le lot 3 708 chemin de la
sivement 420,43 mètres vers le rd-ouest, 55,32

I'ouest,390,14vers le nord, 24,08 mètres
s, 25,50 mètres, 25,50 mètre , 48,13 mètres,

'une courbe ayant un rayon de BBb 0 mètres, 5,30
le long d'une courbe ayant un yon de 883,00

vers le sud-est, 44,24 mètres le sud, 17,89
75 mètres, 99,96 mètres, 50,0 mètres, 44,28

180,94 mètres,mètres, 35,00 mètres, 50,00 mètres
mètres,30,63

816,50 mètres
ètres carrés.;

THOUSAND
of Québec,

E THOUSAND
of Québec,

including the build ing bearing number 1505
he Ci of Sept-Îles, Provin ce of Québec.

PAGNIE DE CHEMIN DE FER D

e properties located in the of Sept-Îles
ing composed of the following lots

SIX HUNDRED SIXTY-NINE T SAND TWO
Registration

D THREE
n Division of

SAND TWO
Registration



-4-

iv) Lot number THREE MILL EVEN HUNDRED EIGHT THO D THREE
HUNDRED AND THIRTEEN 313) of the Cadastre of Qu Registration
division of Sept-lles.

i

I
I

ION IS
I

(3 708

v) Lot number THREE MILLION HUNDRED EIGHT THOU D THREE
HUNDRED AND SIXTEEN (3 708 3 Cadastre of Québec, Regi ration division
of Sept-Îles.

¡

i

lsrvgru
hol ot Ú'"
I

I

vi) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND EIGHTEEN (3 7
division of Sept-Îles.

SEVEN HUNDRED EIGHT THO
1318) of the Cadastre of Québ0

ND THREE
Registration

vii) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND NTNETEEN (3 7(
division of Sept-Îles.

viii) Lot number THREE MILLION

SEVEN HUNDRED EIGHT THO D THREE

ix) Lot number THREE MILLION
HUNDRED FOUR (3 931 504) of t
lles.

319) of the Cadastre of Qué Registration

INE HUNDRED THIRTY-ONE SAND FIVE
Cadastre of Québec, Registration vision of Sept-

)B

NINE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
HUNDRED TWO (3 931 502) of the:Cadastre of Québec, Registration
lles.

sion of Sept-

'{,h¿
i

x) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND F|VE (3 931 505)
Sept-Îles.

xi) Lot number THREE MILLION
HUNDRED SIX (3 931 506) of the
lles.

xii) Lot number THREE MILLION

INE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
the Cadastre of Québec, Reg n Division of

INE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
astre of Québec, Registration sion of Sept-

INE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
the Cadastre of Québec, Reg division ofHUNDRED SEVEN (3 931 507) of

Sept-Îles.

xiii) Lot number THREE MILLION
HUNDRED NINE (3 931 50e) of th
lles.

INE HUNDRED THIRTY.ONE T FIVE
Cadastre of Québec, Registration vision of Sept-

xiv) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND THTRTY (3 931 5
of Sept-Îles.

xv) Lot number THREE MILLION

INE HUNDRED THIRTY-ONE USAND FIVE
) of the Cadastre of Québec, ion Division

INE HUNDRED THIRTY-ONE TH FIVE
the Cadastre of Québec, Reg n division ofHUNDRED FORTY (3 931 540) of

Sept-Îles.

xvi) Lot number THREE MILLION NE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
HUNDRED FORTY-TWO (3 931
of Sept-Îles.

) of the Cadastre of Québec, Reg tration division



I

xvii) Lot number THREE MILLION l¡trur HUruDRED THIRTY-ONE TH
HUNDRED FORTY-FOUR (3 931 5414) of the Cadastre of Québec, Regi
of Sept-Îles 

i

I

xviii) Lot number THREE MILLION NINE HUNDRED THIRTY-ONE
HUNDRED FIFTY-TWO (3 931 552);of the Cadastre of Québec, Reg
Sept-Îles.

xix) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND TWENTY-THREE
Division of Sept-Îles.

-5-

INE HUNDRED THIRTY-ONE
931 623) of the Cadastre of Qué

i

lN
(3

îles.

(b) Superficies created under the terms of the unregistered lease ag
00 000) between Le Ministre des Ressources Naturelles et de la Faune (the

USAND FIVE
on division

SAND FIVE
division of

USAND SIX
Registration

NINE
on division

HUNDRED
n of Sept-

(File 919352
Lessor") and

"Lessee")
with respect

being four
ip of Letellier,



ì

SCHEDULE "D" TO APPRO\]/AL AND VESTING ORDER
I

ENCUMBRANCES ON IMM PROPERry TO BE DISCHARGED

Legal hypothec against Wabush Resources
Land Registry, registration division of Sept-Îl
notice of exercise of hypothecary rights
Sept-Îles under registration number 21 503

favour of 3887952 Canada lnc. regi
under registration number 21 269 94

n at the
and related
division ofat the Land Registry, regist

2.

3.

4.

6

8482744.10

Legal hypothec against Wabush Resources in favour of AXOR Experts-Conseil lnc.
the Land Registry, registration division of SeplÎles under registration number 21 306 59;

Legal hypothec against Wabush Resources in favour of Kilotech Contrôle
at tfre tanO Regis-try, registration division of þept-Îles under registration nu
related notice of exercise of hypothecary {ights registered at the Land
division of Sept-Îles under registration numbeliZl SqO-ø+A;

Legal hypothec against Wabush Resources In favour of Kilotech Contrôle
at ine lanO Registry, registration division of þept-Îles under registration nu
related notice of exercise of hypothecary dights registered at the Land
division of Sept-Îles under registration numbei Zl sqO Asq;

at

5. Legal hypothec against Wabush Resources in favour of Kilotech Contrôle ('1995) ln registered
at the Land Registry under registration numbers 21 231 345 and 21 231 306 and notice of

(1995) ln registered
mber 21 '1 333 and
Registry, registration

(1ees) registered
mber 21 1 351 and
Registry, registration

division of

Contrôle
under

ry rights
istration

exercise of hypothecary rights respectively registered at the Land Registry, registratio
Sept-lles under registration number 21 540 646 and 21 54O 652; and

Legal hypothec against Cliffs OuéOec V]i
(1995) lnc. registered at the Land Re$
registration number 21 231 484 and rei

ne de Fer Ltée in favour of
istry, registration division of Sept
ated notice of exercise of hypothe

registered at the Land Registry, registÈation division of Sept Îles under
number 21 540 644.
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Laflamme Richard

De:
Envoyé:
À:
Cc:

objet:

Manon Nobert < Manon.Nobert@ville.sept-iles.qc.ca >

24 mars 2OL612'.01
payables@sfppn.com
Laflamme Richard; Valérie Haince; Serge Gagné

Facture Fournisseur - Ville de Sept-Îles

1 6 -03 -2 3-TX-Réc I a mati o n-d éta i I I ée-S F P P N. d ocx. p d f; 1 6-03 -08

-Requête-A-Relevé-de-compte.pdf; 1"6-03-08-Requête-B-Relevé-de-compte.pdf;

Réclamation déta¡llée Cliffs - Wabush-2016-03-08.pdf; 16-03-08

-Requête-A-Factures-Annuelle.pdf; 
16-03-08-Requête*A-Factures-Hydromètre.pdf;

16-03-08_Requête-B*Factures-Annuelle.pdf; 16-03-08

_Req uête-B-Factu res-Hyd ro mètre.pdf

Madame,
Monsieur,

Vous trouverez ci-joint, le déta¡l des sommes qui sont dues à la Ville de Sept-Îles pour les années 2015 et 201-6 avec le

calcul des intérêts en date du 8 mars 2016 (la < Date de clôture >), accompagné des relevés de comptes et des factures

pour les < Requête A- Cliffs > et < Requête B-Wabush >.

Si des informations additionnelles étaient requises, n'hésitez pas à me contacter

Veuillez accepter, Madame, Monsieur, mes plus cordiales salutations.

Ç>ï.{anøn Ú{æÍ¡srt, ()Pl, C,4, OA't',1

Chef comptable tt" trésorière adjointcr

Servíce cles fina¡tces - Vitte de Se¡:f.i/es
ffi 'f el.: (418) 964-3215 poste 2014
ffi L:ax.;(418) 964-3257
',,, up1 o n. n o b e rt@ vj I I e. s

www. v i I I e. se pt- i I e s. q c. cp
6

-,-iê6" Àvant d'imprirxcr, p*t"is*u * l'snviro¡rnemûnt.

AVIS DE CONFIDENTIAI,ITIJ

Ce message peut contenir de I'information légalement privilégiée ou confidentielle. Si vous n'êtes pas le

destinataire ou croyez avoir reçu par erreur ce message, nous vous serions gré d'en aviser l'émetteur et d'en

détruire le contenu sans le communiquer à d'autres ou le reproduire.

CONFIDEN'I IAI,I'| Y NO]'ICIJ

'l'his comn-runication may oontain privileged or oonfldential inforrnation. If you are not tlic intended recipient or

received this communication by cnor, please notify the sender and delete the message without copying or

disclosing it.

Pièces jointes:

1



Laflamme Richard

De:

Envoyé:
À:
Cc:

objet:
Pièces jointes:

Manon Nobert < Manon.Nobert@ville.sept-iles.qc.ca >

24 mars 201,6 L2'.39

wabush@fticonsulting.com
Laflamme Richard; Valérie Haince; Serge Gagné

Facture Fournisseur - Ville de Sept-Îles

16-03 -23-TX-Réclamation-détail lée-FTI.docx. pdf; 16-03-08

_Requête-A-Relevé-de-compte.pdf; 1"6-03-08-Requête-S-Relevé-de-compte.pdf;

Réclamation détaillée Cliffs - Wabush*2016-03-08.pdf; 16-03-08

_Requête-A-Factures-Annuelle.pdf; l-6-03-08-Requête-A-Factures-Hydromètre.pdf;

16-03 -08_Requête-B-Factures-Annuelle.pdf; 16-03-08

_Req uête_B-Factu res-Hyd ro mètre.pdf

Madame,
Monsieur,

Vous trouverez ci-joint, le détail des sommes qui sont dues à la Ville de Sept-Îles pour les années 201"5 et 201"6 avec le

calcul des intérêts en date du 8 mars 2016 (la < Date de clôture >), accompagné des relevés de comptes et des factures

pour les < Requête A*Cliffs > et < Requête B-Wabush >.

À noter que ces documents sont une mise à jour de la réclamation qui avait déjà été transmise au Contrôleur à

l'occasion de la production de la preuve de réclamation du 1"5 décembre 201"5.

Si des informations additionnelles étaient requises, n'hésitez pas à me contacter

Veuillez accepter, Madame, Monsieur, mes plus cordiales salutations.

C;í,{arcsN cþ{bþsrt, (. P.,4, (.A, 0 1.4 A
Chef t;omptablo <k trésoriòre *cliointe

Servlce tles finances - Ville de Sepf'//es
ffi 'f"el.: 

$18) 964-3215 poste 2014
N Fax.:(418) 9ö4-3257
\\ m a n o n. n o b e rt(ùvi I le. se pt- il e s. q c. ca

www. vjl I e. se pt- i le s. qc. ca
&

ffi Avant d'imprim*r, p*nseã å l'envircnneme]1e"

AVIS DE CONIIIDENTIAT,ITÉ

Cc message peut contenir <le I'information légalernent privilégiée ou confidentielle. Si votls n'ôtes pas le

destinataire ou croyez avoir reçu par erreur ce message, nous vous serions gré d'en aviser l'émetteur et cl'cn

détruire lc ooutenu sans le communiquer à d'autles ou le rcproduire.

CONFIDI]N'|IAI,ITY NOTICI]
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Mun¡c¡palité de: Sept-lles
en vigueur pour les exercices ñnanciers 2016, 2017 øf.2018 sEr

v,

T-i r"Ês

ldentification de l'unité d'évaluation
Adresse:

Cadastre(s) et numéro(s) de lot:

Numéro matricule:

Ut¡lisat¡on prédominanle:

Numéro d'unité de voisinage:

Dossier n':

Propriétaire

1505 CHEM]N DE LA POINTE-NOfRE

3669058, 3669214, 3708334, 3708383, 3708384, 3708385, 3931 508, 3931 51 2, 3931 535, 3931 539,
3931 541, 4873981, 4873983

7359-96-5575-0-000-0000

lndustrle de première transformation de métaux

2011

Nom:

Statut aux f ns d'imposition scolaire:

Adresse postale:

Date d'¡nscrjplion au rôle:

Caractéristiques de I'unité d'évaluation

WABUSH RESOURCES INC,

Personne morale

4000-199 BAY STREET, TORONTO (ONTARIO) M5L 149

2011-03-29

Caractéristiques du terrain
Mesure ftontale:

Suærfic¡e: 5 316 746.00 m'

CaractérisUques du båtìment principal
Nombre d'étages: 2

Année de construction:

Aire d'étages:

Genre de construction:

Lien phys¡que:

Nomtlre dc logementsì

Nomþre de loc¡ux non résidentiels: 1

Nomþre de chambres locatives:

Valeurs au rôl€ d'évaluatiorr
Date de référence au marché:

Valeur du terain:
Valeur du bâtiment:

Valeur de l'immeuble:

201447-O1

16 100 000 $
59 600 000 $
75 700 0oo $

Valeur de l'immeuble au rôle antér¡eur:

Répartition fiscale

72 700 000 $

Catégor¡e et classe d'immeuble à des tìns d'appl¡cat¡on des taux variés de taxation: Non résldentielle classe 10
lndustrielle classe 4

Valeur imposable de f immeuble: 75 700 000 $ Vafeur non imposabfe de l'immeuble: 0$

Répartition des valeurs Source législative

lmÞosabil¡té

Terrain imposable

Bâtiment lmposable

Immeuble imposable

Montant Nom de la loi

16 100 000 $

59 600 000 $

75 700 000 $

Article Alinéa

Rôle d'évaluatlon foncière (courant) Date effect¡ve: 2016"014'l Date du marché: 2014-O7-O1

Valeur uniformisée:

Proportion médiane:

Valeur uniformisée pour mutation

75 700 0oo $
100%

75 700 000 $

Facteur comparat¡f:

Facteur còmparatil pour mutation:

1.00

1.00

En aucun cas des extraits de ce site ne peuvent être util¡sés à des f¡ns de contestat¡on juridique ou de preuve. Seuls les docurnenß émis par le

Service du Greffe de la ville et en portant le sceau sonl offìciels et font pÍeuve de leur contenu.

Date d'impress¡on: 2016-02-17 Date de mise à jour des données : 20'16-02-17*Þ



I nfi:rma ii*rì s uí le,: 2sr *"pri'atí:,
Mun¡c¡palitéde: SeptJles
Matricule 7359-96-5575-0-000-0000

..\z;
,\\

SEPT'
i)t
f r.rs

\'i t, ¡

Rôle d'évaluation f oncière 201 3 - 2015 (antérieur) Dateeffect¡ve: 2014-06-20 Date du marché:. 2O11-0741

lmposable

Non-imposable

Total

Tenain

13 200 000 $

o$

13 200 000 $

Bâtiment

59 500 000 $
0$

59 500 0oo $

lmmeuble

72 700 000 $
0$

72700 000 $

Valeur uniformisée

82 878 000 $

Facteur comparatif

1.14

Proportion médiane:

88o/o

Valeur uniform¡sée pour mutation

82 878 000 $

Facteur comparatif

1-14

Cadastre(s) non rénové(s)

Partie
P

P

P

P

P

Lot
54

55

U

7
tt
lo

2

35

36

39

40

41

42

43

44

45

46

48

49

50

51

53

55

55

55

56

59

30

o

Subdivision Canton
0800-Arnaud

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

o800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

oB00

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

Paroisse .cada straleRano
1

I

BL

BL

BL

1

1

1

'l

1

1

1

I

I

,|

1

1

1

I

1

1

1

I

1

1

1

1

1

1

1

1

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

1

2

3

4

c

6

P

BL

BL

BL

BLa

En aucun câs des elitr¿its de ce site ne peuvent être utilisés å des fins de contesfation juridíque ou de preuve. Seuls les documents émis par le

Service du Greffe de la v¡lle et en portant le sceau sont offìciels et bnt preuve de leur contenu.

Date d'impression: 2016-02-17 Date de mise à jour des données : 2O1Ê42-17
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Munic¡palité de: Sept-lles
Matricule 7359-96-5575{-000-0000

.Y;
//\\

SEPT-
ÌJì

i les

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

I

2

s
S

S

S

S

S

S

S

T

U

2-2

24
3

3-1

1

P

P

P

Zone(s)

1l

--Þ Solde du compte à recevoir
Échéance

* za-oz-zots
)f za-oz-zots

+ 3'r-03-2015

*- 31-05-2015

-* 31-08-201s

,t- 31-08-2015

d ao-rt-zors
29-02-2016

29-02-2016

31-0$.2016

31-0&2016

Date de facturation

28-01-2015

I 9-0 1 -201 5

27-02-2015

19-01-2015

07-o7-2015

19-01-2015

27-10-2015

20,01 -201 6

18{1-2016

18-01-2016

1&01-2016

Montant

7 173.30 $

720 311.62 $

4 940.00 $

720 311.59 $

5 187.00 $

720 31 1.s9 $

s 187.00 $

5187.00 $

791 342.58 $

791 342.56 $

791 342.56 $

0.00 $

2016-02-17

4 562 636 80 $

1S6 3s5.16 $

0.00 $

lntérêts paf jours selon échéance(s)

lntérêts au:

Total du compte à recevoir:

lntérêts:

Pénalités:

Solde:

Postdatés:

Solde après postdatés:

4 758 991.96 $

0.00 $

4 7s8 991.96 $

Répartition

Solde des taxes:

Solde des droits de mutat¡on:

Solde de la facturatÍon diverse:

4 729 446.63 $

0.00 $

29 54s.33 $

Détail des taxes 2015
Taxes

FONCIERE GENERAI.E

.INDUSTRIELLE

FONCIERE SPECIALE

- DETTE COMMUNE

FONCIERE SPECIALE

- DETTE - SEPT-ILES
- 

|lYDROMETRES :

Référence Assiette de la taxe

72 700 000 00

72 700 000.oo

Taux

0.02705

0.00207

Montant

1 966 825.80 $

1 50 779.80 $

43 329.20 $

22 487.30 g

72 700 000.00

o.00

0.00060

0.00000

2183 422-10

Détail des taxes 2016
Taxes
FONCIERE GENERALE

- INDUSTRIELLE

FONCIERE SPECIALE

- DETTE COMMUNE

FONCIERE SPECIALE

Référence Assiette de la taxe

7s 700 000.00

75 700 000.00

Taux

0.02850

0.00231

Montant

2 157 450.00 $

174 942.70 $

En aucun cas des extraits de ce site ne peuvent ètre util¡sés à des fins de contestation iurid¡que ou de preuve. Seuls les documents émis par le
Service du Gref[e de la ville et en portant le sceau sont offcr'els et font preuve de leur contcnu,

Date d'impression: 2016-02-17 Date de mise à jour des données : 2016-02-17*Ð



j¡-¡f,:rr¡'ia lisrì \r i..rr' $a nrcprirlteí
Municipalité de: SeptJles
Matricule 7359-96-55754-000-0000

rYr
l^\

vill f I )r

sfiPT-jL[5

- DETTE - SEPT-ILES

'HYDROMETRES ;

75 700 000.00

o.00

0.00055

0.00000

41 635.00 $

5 187.00 $

2379 214.70 $

En aucun cas des extraits de ce s¡te ne peuvent être utilisés à des fins de contestation juridique ou de preuve. Seuls les documents émis par le
Service du Grefle de la ville et en portant le sceau sont offìciels et frcnt preuve de leur contenu.

Date d'impression: 2016-02-17 Date de mise à jour des données : 2016-02-17
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Le B 5e ptembre 2016

Par courriel (finances@ville.sept-iles.qc.ca)

et par messäger

M. Serge Gagné

Trésorier et Directeur des finances

V¡LLE DE SEPT.ILË5

546, arre nu* De Quen
5e pt-îles, {ìC, ü4"R ?R4.

Objet Société ferroviaire et portuäire de Pointe-Nord S.E.C' (la < Sociétê r)

Notre enregistrement : 22228056

Cher Monsieur,

Veuillez trouver cì-jO¡nt un chèque au montant de L,667,806.38 $ en paiement des taxes

municipales dues pour toutes les unités d'évaluation mentiûnnées au tableau joint tì la présente.

Nous sommcs confiants que ce chèque sera imputé aux seules taxes payables par la Société, soit

celles apparaissant au tableau ci-joint.

par ailleurs, prenez notê\que nous sommes en total désaccord ävec votre allocation proposée

dans votre correspondance dr"¡ 3."' juín 201.6 puisque la Société n'est aucuneme nt respûnsable des

t¿xes échues avant son acqulsition cles unités d'évaluation concernées le 9 mars 2016' Sachez

gu'au moment de l'acquisition cle ces unités d'évaluation, le représentant du Contrôleur dans le

cadre du processus des propriétaires antérieurs aux termes de la loísur /es orrãngernents ovec

les çréonciers des compagnies a représenté à la Société que l'ensemblc des taxes foncières échues

à ce moment seraient payées après la clÔture de la transaction d'acquisition et que l'ordonnance

de dévolution des unités {'évaluation å la Société prévoit spécifiquement que cette acquisition se

fait libre de toute charge.

Nous sommes informés que re Contrôleur est sur le point de signifier une requêtc afin d'être

autorisé à distribuer le produit de vente des unités d'évaluation concernées et, qu'à ce moment,

la Ville de Sept-lles sera entiòrement remboursée des taxes non versées pår les Débitrices'

Nous ne croyons pas qu'il solt raisonnable que soient imputées å la Société les taxes impayées par

ces Débítrices ou des intérêts et pénaìités en lien avec celles*ci'

$<:e;iéàó fnrr*v?air* *t ¡lcrtl-laíl'e d*: Fcint*-i\iü'ír * s'e'e ,,

iS$5 ühen'etn F*irrts-fråerirs, C'P' SÏåJ. S*¡-'t-Île u {Qrrêå *r} ';4R'4il/r



Nous cornprenons qu'en cas cle désaccord avec les présentes, le chèque ci-joint ne Sera pas

encaissé et que nous tenterrns de trouver un moyen qui saura répondre à nos préoccupations

respectìves.

N,hésitez pas à communiquer avec le soussigné pour toute information additionnelle.

Nous vous prions d'agréer, cher monsieur, I'expression de nos sentiments les meille urs.

\1 f"r\ ;**\ :

',\ \o"J'

Pierre Bolduc ing

Directeur général

p.j. Chèque et tableau
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Le I rnars 201t6

por ilitlro rl(¡ PoJ rlto-Nolr0 ú,0'c.
bl:Tì)år¡ l,till

cf lflc Sueboc lron Mlnlllo uLc
Wolruuh lron co, LlmltDd
WubueÌ¡ Rusourcoo lnc,

,qr¡rnùd R{¡llwoY {)ornPnnY
c/o f:Tl Consulling Cdrlådù lnc,

TO Waletltou¡s Towsr
7B Welllngton $keel Wost
Sulte ?0'10, P'O, Box '104

Torqnto, Onhrio M5l( 1GB

,,- !¡',:1.

Cher fournissettr,

NoLrs souhaltons vö¡s jnfolrncr qu'ù compter clu B mars 2016 (la a Date de clôture )¡), lrol'ls

avons complété les transactions prévues à la conventlon d'achat d'actifs, en date du 23

clécembre 2015, entte lnvestlssement Québec (tel que cédée à la soclåté fetroviaire at porlualre

cle pointo-Noire s.e,c,, la r< SFppN rr) et Cllffs Québec lron Mlnlng ULC, Wabush lron Co, Llmlted,

Wabush Resources Inc, et Arnaud Rallway Company (collectlvement < Wabush rr), en vertu de

laquelle la SFppN a acquls la quasl-totallté des actlfs cle Wabush rellés aux actlvltés portuaires

de Wabush slses à Polnte-Nolre, Qué[:ec,

Afin de faciliter lo trarl5itlon ef le paienrent des montants duS par Wabush relativement aux

procluíts et servicesfournis à la demande de Wabusfi à cotn¡rter dr¡début de ses procédures en

vertu cle la Lol des ønüngernents avec les créunclers des compagnles (la tt somme due avant

clôture l), veulllez vous téférer aux lnstrrtctlons décrltes ci"après'

!{f gþsåb-:ilvd!! I t¡,üd-l,p-ds.-ç,J.åtl qe-

Wabush derneure tnrp'iiånìu Je toute Somme cltle avant clôture valìde re[ativenìent aux

proclults llvrés et aux servl.es rendus avant la Date de clÔture, Toutefols, Fl'l consulting canada

lnc., agissant efr $a quallté de contrôleur (le < contrôleur rr) clans le catlre des procédures en

vertu de la Lol sur les arrangements svec les crésnclers cles compognles,traliera toute facture

et effectuern les palements au nolrt de Wabush'

Par Conséquent, veUlllez falre parvenir vc¡s factures pour de tels prodults et servlçes Au

contrôleur, au notÌl rle wabush, à l'adresse élcctronique suivante :

"ul+lu¡-ojr¡gtl"t.!,t 'l)ju]Illllß$slll

l-,obJet cJu courriel clevra se llre a Factttre Fourtrisseur * [dónomination soclale du

fournlsseurl >t,

Dans l,éventUalltó où ll vous est lmpossible ou que votls Re souhaltez ¡:as sottmettre vÓtrc

f acture par courrlel, voLts frouve¿ faìre patvenlr celle-cl à l'adresse sttlvante ;

l'4Tt-L W\ 24Ù4213\2



FTI Consultlng Canada lnc,

En sa quallté de ContrÖleur de Wabush

TD Waterhouse Tower
79 Welllngton Street West

Sulte 2010, P,O. Box 104

Toronto, Ontario, M5K LGB
'léléphone : 416'649-8074 ou 844-846'7L35

Attentlon I Kanrran Hamldl

Nous vous dernanclons de ne pas émettre de seconcle facture poUr des prodults llvrés ou des

servlces rendus pour lesquels vous avez préalablement émls une facture à wabush'

äfi1[N*-à*çgçr$c¡*dËJ n-Uiüs" il$$q U¡ilr
La SFppN ,rru ,*rponî;bl" d;; prodults livrés et services rendus à compter de la Date de

clôture, Par conséquent, veuillez falre parvenlltoute facture par courrlelà la st=PPN à l'adresse

sulvante :

pgy:¡"[Lc,s-q!-tËÈ]l,!glu

Dans l,éventualité où il vous est lmposslble ou que vous ne souhaltez pas soumettre vos

factures par courrlel, veullle¿ les odresser à SFPPN et les falre parvenlr à l'adresse suivante :

Soclété ferrovialre et portualre de Polnte-Nolre, s'e'c'

1505 Chemln de la Pointe Noire

C.P. B7B

Sept-Îles, Québec, G4B 414

Téléphone I 4LB-964-3023

Attentlon : C<.rmPtes PaYables

pour toute questlon, vculllez contEcter la sFPPN au 41.8-964-3023, ou le contrôleUr au 4t6'649-

so7 4 I 844-846-7't35 ou r¡v¡rltutllülf]lç.p-J].9sllluseu"'

Cordlales salutations, Cordlales salutatlons,

\ Clifford T' Smlth
Vìce-Présldent Exécutif

Wabush

Plerre Bolduc
Directeur général

SFPPN

M'r'r . .LA\^ 249421 3\2
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chapitre A-19.1

LOI SUR L'AMÉNAGEMENT ET L'URBANISME

TITRE PRELIMINAIRE
INTERPRÉTATION

1. Dans la présente loi, à moins que le contexte n'indique un sens différent, on

entend par.

1" <aliénation> : tout acte translatif de propriété, y compris la vente avec faculté de

rachat, I'emphytéose, le bail à rente, le transfert d'un droit visé à l'article I de la Loi

sur les mines (chapitrgM-13.1), le transfert d'une concession forestière en vertu de la
Loi sur les terres et forêts (çhqpitre l-g), sauf:

a) la transmission pour cause de décès;

b) la vente aux enchères y compris la vente pour taxes et le retrait, et toute cession
résultant de la Loi sur l'expropriation (.c-h.æ"pi$çç H;2,r'l_);

c) la prise en paiement dans la mesure ou celui qui I'exerce devient propriétaire de

tout le lot ou de tous les lots faisant encore l'objet de I'hypothèque;

2" (paragraphe abrogé);

3' <Commission> : la Commission municipale du Québec;

4" <ministre>
du territoire;

le ministre des Affaires municipales, des Régions et de I'Occupation

5" (paragraphe abrogé);

6" (paragraphe abrogé);

7' <opération cadastrale> : une modification cadastrale prévue au premier alinéa de

I'article 3043 du Code civil;

7.1" <organisme compétent>> : toute communauté métropolitaine qui doit maintenir
en vigueur un plan métropolitain d'aménagement et de développement et toute
municipalité régionale de comté qui doit maintenir en vigueur un schéma
d'aménagement et de développement;

8o <organisme public> : un organisme dont le gouvernement ou un ministre nomme
la majorité des membres, dont la loi ordonne que le personnel soit nommé suivant la

Loi sur la fonction publique ($"W.p"ittg"_h-*.1",.1_) ou dont le capital-actions provient, pour
plus de la moitié, du fonds consolidé du revenu;

8.1' <plan métropolitain> : le plan métropolitain d'aménagement et de

développement d'une communauté métropolitaine;
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Le renvoi édicté par l'arlicle 97 du chapitre 23 des /ols de 1987 concernant la Loi

sur /es terres et forêts (chapitre T-9) n'a pu être appliqué dans le présent añicle

etant donné que depuis le 1er avrit 1987, foufes /es concesslons foresflêres

affermees sur le domaine de l'État sont révoquées. (1986, c. 108, a.213; 1999, c.

40, a.140).

8.2" <premier dirigeant> : dans le cas d'une communauté métropolitaine, d'une
municipalité régionale de comté ou d'une municipalité locale, respectivement, le

président, le préfet ou le maire;

8.3' <schéma) : le schéma d'aménagement et de développement d'une municipalité
régionale de comté;

9' <secrétaire> .

a) dans le cas d'une communauté métropolitaine, le secrétaire ou tout autre
fonctionnaire que le comité exécutif désigne à cette fin;

b) dans le cas d'une municipalité régionale de comté ou d'une municipalité locale, le
secrétaire-trésorier, le greffier ou tout autre fonctionnaire que le conseil désigne à
cette fin;

c) dans le cas d'une commission scolaire, le directeur général;

9.1" <ville-centre>:toute municipalité locale dont le territoire correspond à une

agglomération de recensement définie par Statistique Canada ou toute municipalité
locale dont le territoire est compris dans une telle agglomération et dont la population

est la plus élevée parmi celles des municipalités locales dont Ie territoire est compris

dans cette agglomération;

10" <voie de circulation>:tout endroit ou structure affecté à la circulation des
véhicules et des piétons, notamment une route, rue ou ruelle, un trottoir, un sentier
de piétons, une piste cyclable, une piste de motoneige, un sentier de randonnée, une
place publique ou une aire publique de stationnement.

1979, c.51,a.1:1982,c.2,a.53;1984, c.27,a.18;1983, c.55, a.161;1987, c.64,a.329;1988, c.

19,a.215,1993, c.3, a. 1; 1993, c.65,a.75;1992,c.57,a.431; 1996, c.2,a.29; 1996, c.25,a.1:
1 999, c. 40, a. 18 1 999, c. 43, a. 13;2000, c. 8, a. 242', 2002, c. 68, a. 1 ; 2003, c. 1 9, a. 250; 2005, c.

28, a. 196,2009, c. 26, a. 109; 2010, c.10, a. 1.

.túûfË,

1.1. Dans la présente loi, on entend par <municipalité> , sauf dans I'expression
<municipalité régionale de comté) , une municipalité locale.

Une municipalité régionale de comté dont le territoire comprend un territoire non

organisé est une municipalité locale à l'égard de ce dernier, conformément à l'article
8 de la Loi sur I'organisation territoriale municipale ("chapi"tl$- 0:"Q_) Toutefois, les
dispositions de la présente loi, autres que celles qui visent spécifiquement un

territoire non organisé, s'appliquent à une telle municipalité locale avec les
adaptations suivantes:
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1" la municipalité régionale de comié n'a pas le pouvoir ni I'obligation d'adopter un

plan d'urbanisme à l'égard de ce territoire;

2" un document qui doit être transmis par un tiers à la municipalité et à la

municipalité régionale de comté peut valablement n'être transmis qu'une fois, dans le

délai et selon la procédure les plus exigeants pour le tiers si les délais et les
procédures sont différents pour la transmission à la municipalité et pour celle à la

municipalité régionale de comté;

3" une disposition prévoyant qu'un règlement d'une municipalité doit être approuvé
ou certifié conforme par la municipalité régionale de comté ne s'applique pas; dans

un tel cas, le règlement est réputé approuvé et certifié conforme dès son adoption;

4" (paragraphe abrogé).

1982, c.63, a.69; 1988, c. 19,a.216:1993, c. 3,a.2;1996, c.2,a.30

2. Un plan métropolitain, un schéma et un règlement de contrôle intérimaire lié au

processus de modification ou de révision d'un tel plan ou schéma lient le

gouvernement, ses ministres et les mandataires de l'État lorsque ceux-ci projettent

de faire une intervention à l'égard de laquelle s'appliquent les articles 150 à 157,
dans la seule mesure prévue à ces articles.

Notamment, le gouvernement, ses ministres et les mandataires de I'Etat ne sont pas

tenus d'obtenir un permis ou certificat exigé en vertu d'un règlement de contrôle
intérimaire.

1979, c. 51, a.2:'1983, c. 19, a. 1; 1993, c. 3, a. 3; 1999, c.40, a.18;2002, c. 68, a. 52:2010, c. 10, a

2.

TITRE ¡

LES RÈGLES DE L'AMÉNAGEMENT ET DE L'URBANISME
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1 996, c. 25, a. 53;2O1O, c. 10, a.62

CHAPITRE IV
LES RÈGLEMENTS D'URBANISME D'UNE MUNICIPALITÉ

SECTION ¡

LE RÈGLEMENT DE ZONAGE

113. Le conseil d'une municipalité peut adopter un règlement de zonage pour

I'ensemble ou padie de son territoire.

Ce règlement peut contenir des dispositions portant sur un ou plusieurs des objets

suivants:

1" pourfins de réglementation, classifier les constructions et les usages et, selon un

plan qui fait partie intégrante du règlement, diviser le territoire de la municipalité en

zones;

2' diviser la zone en secteurs de manière que chacun de ces secteurs serve d'unité

territoriale pour l'application des dispositions des sous-sections 1 à 2.1 de la section

V qui sont relatives à l'approbation référendaire et de manière que, dans chacun de

ces secteurs, les normes d'implantation autorisées dans la zone puissent faire I'objet

d'une réglementation subsidiaire de la part du conseil, à condition cependant que les

normes quant aux usages permis soient uniformes dans tous les secteurs d'une

même zone;

3' spécifier, pour chaque zone,les constructions ou les usages qui sont autorisés et

ceux qui sont prohibés, y compris les usages et édifices publics, ainsi que les

densités d'occupation du sol;

3.1" pourtoute zone où les seuls bâtiments partiellement ou totalement résidentiels
permis sont ceux qui comportent un nombre précis de logements, ci-après qualifiés

de <principaux)), prévoir que peut être aménagé, dans un tel bâtiment et à raison de

un par logement principal, un logement supplémentaire destiné à être occupé par des
personnes appartenant à une catégorie établie en vertu du présent paragraphe;

prévoir que seules de telles personnes, leur conjoint et les personnes qui sont à leur

charge, outre le propriétaire ou l'occupant du logement principal, peuvent occuper le
logement supplémentaire; établir des catégories parmi les bâtiments visés au présent

paragraphe ou parmi les personnes qui ont, ou ont eu, un lien de parenté ou

d'alliance, y compris par I'intermédiaire d'un conjoint de fait, avec le propriétaire ou

l'occupant du logement principal; prévoir que le droit d'aménager un logement

supplémentaire s'applique à l'égard d'une ou plus d'une catégorie de bâtiments;
prévoir les conditions auxquelles est soumis l'aménagement ou l'occupation du

logement supplémentaire, lesquelles peuvent varier d'une catégorie de bâtiments à

l'autre;

3.2" prescrire par zone, Iorsque l'exploitation d'une entreprise est permise à
I'intérieur des résidences, le nombre maximal de personnes habitant ailleurs que
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dans une résidence qui peuvent travailler dans celle-ci en raison de l'exploitation de
cette entreprise;

4' spécifier par zone I'espace qui doit être laissé libre, soit entre les constructions et
les usages différents, soit entre les constructions ou entre les usages différents, que
ces constructions ou ces usages soient regroupés ou non et que ceux-ci soient situés
dans une même zone ou dans des zones contiguës; prévoir, le cas échéant,
I'utilisation et I'aménagement de cet espace libre;

4.1' sans restreindre la portée des autres paragraphes, prévoir, parzone ou groupe
de zones contiguës, le nombre maximal d'endroits destinés à des usages identiques
ou similaires, y compris dans un même immeuble, la distance minimale qui doit
séparer de tels endroits ou la superficie maximale de plancher ou de terrain qui peut
être destinée à de tels usages, une règle ainsi prévue ne pouvant toutefois viser, en
ce qui concerne les activités agricoles au sens de la Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles ("Chgnttm_f"S::!*]) dans une zone agricole établie en vertu de
cette loi, que les élevages porcins;

5" spécifier, pour chaque zone ou secteur de zone, les dimensions et le volume des
constructions, I'aire des planchers et la superficie des constructions au sol; la
superficie totale de plancher d'un bâtiment par rapport à la superficie totale du lot; la
longueur, la largeur et la supedicie des espaces qui doivent être laissés libres entre
les constructions sur un même terrain, l'utilisation et l'aménagement de ces espaces
libres; I'espace qui doit être laissé libre entre les constructions et les lignes de rues et
les lignes de terrains; le recul des bâtiments par rapport à la hauteur;

5.1' régir, par zone ou secteur de zone, I'architecture, la symétrie et l'apparence
extérieure des constructions, le mode de groupement d'un ensemble de
constructions sur un terrain et les matériaux de revêtement des constructions;

6o spécifier, pour chaque zone, la proporlion du terrain qui peut être occupée par
une construction ou un usage;

7' dans le cas d'une municipalité dont le territoire est situé près de la frontière entre
le Québec et les États-Unis d'Amérique, interdire la construction de bâtiments à
moins de trois mètres de distance de cette frontière;

8' définir le niveau d'un terrain par rapporl aux voies de circulation;

9' déterminer et régir l'endroit où doit se faire I'accès des véhicules au terrain;

10' prescrire, pour chaque zone ou chaque usage ou combinaison d'usages,
I'espace qui sur les lots doit être réservé et aménagé pour le stationnement ou pour
le chargement ou le déchargement des véhicules ou pour le stationnement des
véhicules utilisés par les personnes handicapées au sens de la Loi assurant
I'exercice des droits des personnes handicapées en vue de leur intégration scolaire,
professionnelle et sociale (ç-*Cp:lfp- -H:tQl) se servant de fauteuils roulants et la
manière d'aménager cet espace; établir des normes de stationnement à l'intérieur ou
à l'extérieur des édifices;
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10.1" prévoir que le conseil peut exempter de I'obligation de fournir et de maintenir

des unités de stationnement toute personne qui en fait la demande moyennant le

paiement d'une somme déterminée conformément à des règles de calcul pouvant

varier selon les catégories d'unités ou selon les usages et que le produit de ce

paiement ne peut servir qu'à l'achat ou à I'aménagement d'immeubles servant au

stationnement;

11" régirou restreindre, parzone, la division ou la subdivision d'un logement;

12" régir ou restreindre, par zone, l'excavation du sol, le déplacement d'humus, la

plantation et I'abattage d'arbres et tous travaux de déblai ou de remblai; obliger tout
propriétaire à garnir son terrain de gazon, d'arbustes ou d'arbres;

12.1' régir ou restreindre la plantation ou I'abattage d'arbres afin d'assurer la

protection du couvert forestier et de favoriser I'aménagement durable de la forêt
privée;

13' régir ou restreindre, par zonq le déplacement, l'usage, la réparation ou la

démolition d'une construction; exiger, en cas de déplacement d'une construction, le
dépôt en garantie d'un montant estimé provisoirement suffisant en vue d'assurer la

réparation du préjudice pouvant éventuellement être causé à la municipalité en

raison de ce déplacement;

14" régir, par zone, la construction, I'installation, le maintien, la modification et

l'entretien de toute affiche, panneau-réclame ou enseigne déjà érigé ou qui le sera à
I'avenir;

14.1' régir ou restreindre par zone I'installation, I'entretien, le nombre et la hauteur

des antennes de télécommunication et autres dispositifs semblables;

14.2" régir ou restreindre par zone la construction, l'installation, la modification,

I'entretien et le marntien d'auvents;

15' régir ou restreindre par zone I'emplacement, I'implantation, la hauteur et

l'entretien des clôtures, des murets, des haies, des arbustes et des arbres;

'15.1" obliger tout propriétaire à cloturer son terrain;

16' régir ou prohibertous les usages du sol, constructions ou ouvrages, ou certains

d'entre eux, compte tenu, soit de la topographie du terrain, soit de la proximité d'un

cours d'eau ou d'un lac, soit des dangers d'inondation, d'éboulis, de glissement de

terrain ou d'autres cataclysmes, soit de tout autre facteur propre à la nature des lieux
qui peut être pris en considération pour des raisons de sécurité publique ou de
protection environnementale des rives, du littoral ou des plaines inondables; prévoir,

à l'égard d'un immeuble qu'il décrit et qui est situé dans une zone d'inondation où

s'applique une prohibition ou une règle édictée en vertu du présent paragraphe, une

dérogation à cette prohibition ou règle pour un usage du sol, une construction ou un

ouvrage qu'il précise;

16.1" régir ou prohiber tous les usages du sol, constructions ou ouvrages, ou

certains d'entre eux, compte tenu de la proximité d'un lieu où la présence ou

http://www.legisquebec. gouv.qc.calfrlShowDoc/cs/A- 1 9. 1 20t6-10-06



A-19.1 - Imprimer Page 4 sur 9

l'exercice, actuel ou projeté, d'un immeuble ou d'une activité fait en sorte que
I'occupation du sol est soumise à des contraintes majeures pour des raisons de
sécurité publique, de santé publique ou de bien-être général;

17" régir I'emplacement et l'implantation des maisons mobiles et des roulottes;

1B' régir, par zone ou pour I'ensemble du territoire, les constructions et les usages
dérogatoires protégés par les droits acquis:

a) en exigeant que cesse un usage dérogatoire protégé par droits acquis si cet
usage a été abandonné, a cessé ou a été interrompu pour une période de temps qu'il
définit et qui doit être raisonnable compte tenu de la nature de I'usage mais qui dans
aucun cas ne doit être inférieure à six mois;

b) en stipulant qu'un usage ou construction dérogatoire protégé par droits acquis ne
peut être remplacé par un autre usage ou construction dérogatoire;

c) en interdisant I'extension ou la modification d'un usage ou une construction
dérogatoire protégé par droits acquis ou en établissant les conditions en vertu
desquelles un usage ou une construction dérogatoire protégé par droits acquis peut
être étendu ou modifié;

19' régir, par zone, les conditions padìculières d'implantation applicables aux
constructions et usages sur les lots dérogatoires au règlement de lotissement et
protégés par des droits acquis;

20" permettre, par zone, des groupes de constructions et d'usages d'
classification déterminée et prévoir les dispositions spécifiques applicables;

U ne

21" à l'intérieur de certaines zones où les usages résidentiels et non résidentiels
sont permis, régir, restreindre ou prohiber le changement d'un usage résidentiel à un

usage non résidentiel autrement permis dans la zone',

22" déterminer, par zone,les usages permis dans toute partie d'une construction

Le règlement de zonage ne peut contenir une disposition établissant une distance
séparatrice, en vertu du paragraphe 4" du deuxième alinéa, lorsque I'une des
constructions ou I'un des usages visés est dans une zone agricole établie en vertu de
la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles, qu'aux fins d'assurer la
protection d'une source d'approvisionnement en eau ou d'atténuer les inconvénients
reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles. En outre, le règlement ne peut
contenir une disposition établissant une distance séparatrice, à l'égard d'une
construction, d'un usage ou d'un lieu dans une telle zone agricole, qu'en spécifiant:

1" I'espace qui, à toute autre fin que celles susmentionnées, doit être laissé libre
entre les constructions ou entre les usages différents sur des lots adjacents situés
dans des zones contiguës, ainsi que I'utilisation et l'aménagement de cet espace;

2" l'espace qui, pour I'une des fins susmentionnées, doit être laissé libre entre les
lieux où sont épandues des déjections animales et les constructions ou usages
autres qu'agricoles.
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Pour I'application du paragraphe 12.1" du deuxième alinéa, le règlement de zonage
peut établir des règles qui varient selon les parties de territoire qu'il détermine.

Aucun règlement concernant les affiches, les panneaux-réclame ou les enseignes

adopté en veftu du paragraphe 14" ou de toute autre loi générale ou spéciale ne

s'applique pour prohiber ou restreindre I'usage d'affiches, panneaux-réclame ou

enseignes se rapportant à une élection ou à une consultation populaire tenue en

vertu d'une loi du Parlement.

Pour l'application du paragraphe 16'ou 16.1" du deuxième alinéa, le règlement de

zonage peut, de façon particulière, diviser le territoire de la municipalité, établir des

catégories d'usages, de constructions ou d'ouvrages à prohiber ou à régir et établir

des catégories d'immeubles, d'activités ou d'autres facteurs justifiant, selon le

paragraphe visé, une telle prohibition ou réglementation. ll peut alors décréter des

prohibitions ou des règles qui varient selon les parlies de territoire, selon les

premières catégories, selon les secondes catégories ou selon toute combinaison de

plusieurs de ces critères de distinction. Le règlement peut, aux fins de permettre la
détermination du territoire où s'applique une prohibition ou une règle à proximité

d'une source de contraintes, faire appel à la mesure du degré des effets nocifs ou

indésirables produits par la source.

Pour l'application du paragraphe 18'du deuxième alinéa, le règlement peut établir

des catégories de constructions et d'usages dérogatoires protégés par des droits

acquis et décréter des règles qui varient selon les catégories.

1979, c.51, a. 113; 1982, c.2, a.75; 1985, c.27, a.4;1987, c. 53, a. 3; '1987, c 57, a.672:1987' c.

102,a.21;1993, c.3, a.54;1996, c.25,a.54;1996, c.26,a.67;1997, c.93, a.23;1998' c.31,a.4:

1999, c.40, a. 18; 'l999, c.90, a.'1:2002,c.37,a.21;2002, c.6, a.82,2002,c 77,a.4;2004,c'20,a.

7: 2004,c. 31, a. 71; 2005,c. 6, a. 132', 2006, c. 31, a. 1.

114. Lorsqu'un avis de motion a été donné en vue d'adopter ou de modifier un

règlement de zonage, aucun plan de construction ne peut être approuvé ni aucun

permis ou certificat accordé pour I'exécution de travaux ou I'utilisation d'un immeuble
qui, advenant I'adoption du règlement faisant I'objet de l'avis de motion, seront
prohibés dans la zone concernée.

Le premier alinéa cesse d'être applicable aux travaux ou à l'utilisation en question le
jour qui suit de deux mois la présentation de l'avis de motion si le règlement n'est pas

adopté à cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de quatre mois celui de

son adoption s'il n'est pas en vtgueur à cette date.

Toutefois, lorsque, dans les deux mois qui suivent la présentation de I'avis de motion,

le règlement de modification fait l'objet, en vertu de I'article 128, d'un second projet

de règlement, le premier alinéa cesse d'être applicable aux travaux ou à l'utilisation

en question le jour qui suit de quatre mois la présentation de I'avis de motion si le
règlement n'est pas adopté à cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de

quatre mois celui de son adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.

'1979, c. 51 , a. 114; 1997 , c. 93, a. 24
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SECTION II

LE RÈGLEMENT DE LOTISSEMENT

115. Le conseil d'une municipalité peut adopter un règlement de lotissement pour
l'ensemble ou partie de son territoire.

Ce règlement de lotissement peut contenir des dispositions sur un ou plusieurs des
objets suivants:

'1" spécifier, pour chaque zone prévue au règlement de zonage, la superficie et les
dimensions des lots ou des terrains par catégorie de constructions ou d'usages;

1.0.1" identifier le caractère public ou privé des voies de circulation;

1.1" établir à quelles conditions peut être agrandi ou modifié un lot dérogatoire
protégé par des droits acquis, ces conditions pouvant varier selon les cas prévus par
le règlement;

2" prescrire, selon la topographie des lieux et I'usage auquel elles sont destinées, la
manière dont les rues et ruelles, publiques ou privées, doivent être tracées, la
distance à conserver entre elles et leur largeur;

3o prescrire la superficie minimale et fes dimensions minimales des lots lors d'une
opération cadastrale, compte tenu soit de la nature du sol, soit de la proximité d'un
ouvrage public, soit de l'existence ou, selon le cas, de I'absence d'installations
septiques ou d'un service d'aqueduc ou d'égout sanitaire;

4" régir ou prohiber toutes les opérations cadastrales ou certaines d'entre elles,
compte tenu, soit de la topographie du terrain, soit de la proximité d'un cours d'eau
ou d'un lac, soit des dangers d'inondation, d'éboulis, de glissement de terrain ou
d'autres cataclysmes, soit de tout autre facteur propre à la nature des lieux qui peut
être pris en considération pour des raisons de sécurité publique ou de protection
environnementale des rives, du littoral ou des plaines inondables; prévoir, à l'égard
d'un immeuble qu'il décrit et qui est situé dans une zone d'inondation où s'applique
une prohibition ou une règle édictée en vertu du présent paragraphe, une dérogation
à cette prohibition ou règle pour une opération cadastrale qu'il précise;

4.1" régir ou prohiber toutes les opérations cadastrales ou certaines d'entre elles,
compte tenu de la proximité d'un lieu où la présence ou I'exercice, actuel ou projeté,
d'un immeuble ou d'une activité fait en sorte que l'occupation du sol est soumise à

des contraintes majeures pour des raisons de sécurité publique, de santé publique
ou de bien-être général;

5o prohiber toute opération cadastrale ou une catégorie d'opérations cadastrales
relatives aux rues, ruelles, sentiers de piétons ou places publiques et à leur
emplacement qui ne concorde pas avec les normes de dimension prévues au
règlement de lotissement et le tracé projeté des voies de circulation prévues au plan
d'urbanisme, et obliger les propriétaires des rues, ruelles et sentiers de piétons
prévus à indiquer de la maníère stipulée par le conseil, leur caractère de voies
privées;
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6" obliger le propriétaire de tout terrain à soumettre au préalable à l'approbation d'un

officier désigné à cette fin tout plan d'une opération cadastrale, que ce plan prévoie

ou non des rues;

7' exiger, comme condition préalable à l'approbation d'un plan relatif à une opération

cadastrale, l'engagement du propriétaire à céder gratuitement I'assiette des voies de

circulation ou une catégorie de celles-ci montrées sur le plan et destinées à être

publiques;

8" (paragraphe abrogé);

9' exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à une opération

cadastrale, que soient indiquées sur un plan annexé montrant les lots en faisant

I'objet les servitudes existantes ou requises pour le passage d'installations de

transporl d'énergie et de transmission des communications;

10' exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à une

opération cadastrale, dans tout ou partie de son territoire, la présentation d'un projet

de morcellement de terrain portant sur un territoire plus large que le terrain visé au

plan et appartenant à celui qui demande l'approbation;

11" exiger, comme condition préalable à l'approbation d'un plan relatif à une

opération cadastrale, que le propriétaire paie les taxes municipales qui sont exigibles

et impayées à l'égard des immeubles compris dans le plan.

Pour I'application du paragraphe 4" ou 4.1' du deuxième alinéa, le règlement de

lotissement peut, de façon particulière, diviser le territoire de la municipalité, établir

des catégories d'opérations cadastrales à prohiber ou à régir et établìr des catégories

d'immeubles, d'activités ou d'autres facteurs justifiant, selon le paragraphe visé, une

telle prohibition ou réglementation. ll peut alors décréter des prohibitions ou des

règles qui varient selon les parties de territoire, selon les premières catégories, selon

les secondes catégories ou selon toute combinaison de plusieurs de ces critères de

distinction. Le règlement peut, aux fins de permettre la détermination du territoire où

s'applique une prohibition ou une règle à proximité d'une source de contraintes, faire

appel à la mesure du degré des effets nocifs ou indésirables produits par la source.

1979, c. 51, a. 115; 1979, c. 72, a. 398; 1 982, c. 2, a. 76, 1984, c. 27, a. 21, 1984, c. 38, a. 3; 1 989, c

46, a.3;1991, c.29,a.2,1993, c.3, a.55;1996, c.25,a.55: '1998, c.31, a.5.

116. Le conseil d'une municipalité peut, par règlement, prévoir que, dans tout ou

partie de son territoire, aucun permis de construction ne sera accordé, à moins
qu'une ou plusieurs des conditions suivantes, qui peuvent varier selon les parties du

territoire, ne soient respectées:

1' le terrain sur lequel doit être érigée chaque construction projetée, y compris ses

dépendances, ne forme un ou plusieurs lots distincts sur les plans officiels du

cadastre, qui sont conformes au règlement de lotissement de la municipalité ou qui,

s'ils n'y sont pas conformes, sont protégés par des droits acquis;
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2" les services d'aqueduc et d'égouts ayant fait l'objet d'une autorisation ou d'un
permis délivré en vertu de la loi ne soient établis sur la rue en bordure de laquelle la

construction est projetée ou que le règlement décrétant leur installation ne soit en
vigueur;

3' dans le cas où les services d'aqueduc et d'égouts ne sont pas établis sur la rue
en bordure de laquelle une construction est projetée ou le règlement décrétant leur
installation n'est pas en vigueur, les projets d'alimentation en eau potable et
d'épuration des eaux usées de la construction à être érigée sur le terrain ne soient
conformes à la Loi sur la qualité de l'environnement (ChApjlfq**.:ä) et aux règlements
édictés sous son empire ou aux règlements municipaux portant sur le même objet;

4' le terrain sur lequel doit être érigée la construction projetée ne soit adjacent à une
rue publique ou à une rue privée conforme aux exigences du règlement de
lotissement;

5' le terrain sur lequel doit être érigée la construction projetée ne soit adjacent à une
rue publique.

Le paragraphe 2' du premier alinéa ne s'applique pas aux constructions pour fins
agricoles sur des terres en culture.

Le règlement peut également exempter les constructions pour fins agricoles sur des
terres en culture de I'une ou l'autre des dispositions des paragraphes I o, 3", 4o et 5o

du premier alinéa. Cependant, il ne peut exempter une résidence située sur ces
terres de I'obligation visée par le paragraphe 3' du premier alinéa.

Le règlement peut prévoir que la condition prévue au paragraphe 1' du premier
alinéa ne s'applique pas à toute construction projetée dont la localisation est
identique à celle d'une construction existante. ll peut prévoir la même exemption à

l'égard de toute autre construction projetée au sujet de laquelle il est démontré au
fonctionnaire responsable de la délivrance du permis qu'elle ne sera pas érigée sur
des terrains appartenant à des propriétaires différents.

Une exemption accordée conformément au quatrième alinéa ne s'applique pas
lorsque le coût estimé de I'opération cadastrale permettant de faire un ou plusieurs
lots distincts avec le terrain sur lequel la construction doit être érigée n'excède pas

10% du coût estimé de celle-ci.

'1979, c.51,a.116;1982, c.63, a.95;1983, c.57,a.36;1989, c.46,a.4;1993, c.3, a.56.

117. Lorsqu'un avis de motion a été donné en vue d'adopter ou de modifier un
règlement de lotissement, aucun permis ne peut être accordé pour un lotissement
qui, advenant I'adoption du règlement faisant I'objet de I'avis de motion, serait
prohibé dans la zone ou le secteur concerné.

Le premier alinéa cesse d'être applicable au lotissement en question le jour qui suit
de deux mois la présentation de I'avis de motion si le règlement n'est pas adopté à

cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de quatre mois celui de son
adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.
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Toutefois, lorsque, dans les deux mois qui suivent la présentation de l'avis de motion,

le règlement de modification fait I'objet, en vertu de I'article 128, d'un second projet

de règlement, le premier alinéa cesse d'être applicable au lotissement en question le
jour qui suit de quatre mois la présentation de I'avis de motion si le règlement n'est

pas adopté à cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de quatre mois celui

de son adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.

1 979, c. 51, a. 117', 1997, c. 93, a. 25.
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CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC
VILLE DE SEPT-ILES

RÈGLEMENT DE LOTISSEMENT
Règlement numéro 2007 -104

ATTENDU QUE la Ville de SeplÎles et les Municipalités de Gallix et de Moisie se sont fusionnées en 2003 pour

créer la Ville de Sept-îles;

ATTENDU QUE I'ancienne Ville de Septlles s'est dotée dans les années 90 d'un plan et de règlements

d'urbanisme et que ces derniers ont été révisés en 2000 ,

ATTENDU QUE les Municipalités de Gallix et de Moisie se sont dotées dans les années 90 d'un plan et de

règlements d'urbanisme;

ATTENDU QUE le conseil municipal souhaite procéder à la refonte de ces plans et règlements d'urbanisme;

ATTENDU QU'en vertu de la Loi sur I'amenagement et I'urbanbne (1.R.Q., chap. A-19.1), le conseil peut

adopter un Reglement de lotissemenf pour I'ensemble du territoire de la Ville;

ATTENDU QUE ce règlement a été soumis à la consultation prévue àla Loisur lbnenagenent et |Lrbanbme
(1.R.0,, chap A-19.1);

ATTENDU QUË la procédure d'adoption du présent règlement a été régulièrement suivie ;

ATTENDU QU'un avis de motion a dument été donné par le conseiller .., ... ,.. ,

du présent règlement lors de la séance ordinaire du conseil municipal tenue le
pour la présentation

POUR CES MOTIFS, LE CONSEIL DE LA VILLE DE SEPT-ÎLES OÉCNÈTT CE QUI SUIT
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CHAPITREI: DISPOSITIONSDÉCLARATOIRESETINTERPRÉTATIVES

1.1 TITRE DU RÈGLEMENT

Le présent règlement porte le titre de < Règlement de lotissement>.

1.2 TERRITOIRE TOUCHÉ

Les dispositions du présent règlement s'appliquent à I'ensemble du territoire sous juridiction de la Ville de Sept-

lles,

1.3 INTERPRÉTATION DES TITRES, TABLEAUX, CROQUIS ET SYMBOLES

Les titres, tableaux, croquis et symboles utilises dans le présent règlement en font partie intégrante à toutes fins
que de droit En cas de contradiction entre ces titres, tableaux, croquis et symboles et le texte proprement dit,

le texte prévaut.

1.4 INTERRELATION ENTRE LES RÈGLEMENTS D'URBANISME

Le présent règlement s'inscrit à titre de moyen de mise en æuvre dans le cadre d'une politique rationnelle

d'aménagement de la Ville, ll découle de ce fait du plan d'urbanisme et s'harmonise aux autres éléments de

mise en æuvre de ce plan.

Le Reglement de lotissementconstitue une parlìe intégrante de l'ensemble des règlements d'urbanisme et, en

ce sens, celui-ci est interrelié avec les autres règlements adoptés par la Ville dans le cadre de la Loi sur
I'anénagement et |Lrbanisme (1.R.Q., chap, A-19.1)

1.5 NUMÉROTATION

Cet article illustre le mode de numérotation utilisé dans ce règlement:

2.2 .,...,..........(ARTTCLE)...,.,

2.2.1,.. ..........(ARTTCLE) .. ..

2.2.2 .............(ARTTCLE).,.
(PARAGRAPHE).

.(ALTNEA). .....

(s0us-ALTNEA),
(s0us-ALrNÉA)..
. .(ALTNEA).. . .... .

1.6 TERMINOLOGIE

Les définitions contenues dans le Reglement clncernant la gestion des règlements d'urbanisne s'appliquent
pour valoir comme si elles étaient ici au long reproduites, à moins que le contexte n'indique un sens différent.

1o

a)

b)

20
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CHAPITRE ll : PLAN-PROJET DE LOTISSEMENT

2"1 NÉCESSITÉ DE L'APPROBATION

Tout propriétaire doit au préalable soumettre pour approbation à I'inspecteur un plan-projet de lotissement, que

celui-ci prévoit ou non des rues.

Lorsque I'opération cadastrale comprend la création de voie de circulation, de parc ou d'espace naturel, le

Conseil municipal doit l'approuver préalablement.

Ces approbations obligatoires précèdent le dépot ou I'enregistrement au Service du cadastre du ministère des

Ressources naturelles du Québec,

2.2 CONDITIONS PRÉALABLES À T'APPROBATION

2.2.1 Engagement du propr¡étaire à céder I'emprise des voies de circulation

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à I'approbation d'un plan'projet de lotissement, s'engager

envers la Ville, par lettre adressée au Conseil, à céder gratuitement l'assiette des voies de circulation montrées

sur le plan et destinées à être publiques.

2.2.2 Engagement du propriétaire à verser soit une somme d'argent, soit une superficie de

terrain ou les deux, aux fins de l'établissement de parcs, de terrains de jeux ou

d'espaces naturels

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à I'approbation d'un plan-projet de lotissement relatif à une

opération cadastrale entraînant une augmentation ou la création d'un ou plusieurs lots à bâtir ou constructibles

(à I'exception des cas mentionnés ci-après), que des rues y soient prévues ou non, s'engager à céder

gratuitement à la Ville un tenain qui, de I'avis du Conseil, convient à l'établissement ou à I'agrandissement d'un

parc ou d'un terrain de jeux ou au maintien d'un espace naturel ; ou verser une somme à la Ville ; ou qu'à la

fois, il prenne un tel engagement et effectue un tel versement Le Conseiì décide dans chaque cas, laquelle des

conditions s'applique.

A -Cas d'exception

Lobligation de cession ou de versement ne s'applique pas aux types d'opérations cadastrales suivantes, niaux

cas suivants :

- une annulation, une correction ou un remplacement de numéros de lots n'entraînant aucune augmentation

du nombre de lots;

- un terrain orll esi déjà érigé un bâtiment principal à la condition que l'opératlon cadastrale permette de

créer un seul lot;

- le cadastre vedical effectué lors de la conversion d'un immeuble en copropriété divise;

- la subdivision effectuée non pas pour des fins de construction mais pour une identification cadastrale en

vue de I'obtention d'une main levée d'un créancier hypothécaire;

- le terrain à l'égard duquel I'espace ou I'argent exigé pourfins de parcs et terrains de jeux a déjà été fourni

lors d'une opération cadastrale antérieure;

"þ
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la nouvelle identification cadastrale d'un emplacement existant par suite de la modification de ses limites
sans créer un nouveau lot à bâtir (ex : relocalisation de la ligne de division suite à une entente entre
voisins);

I'opération cadastrale rendue nécessaire par suite d'une expropriation;

I'opération cadastrale a pour objet de régulariser des titres;

I'opération cadastrale a pour objet une partie de terrain que la Ville acquière ;

terrain à vocation publique ou institutionnelle ;

tenain résidentiel ou projet résidentiel contenant moins de 3 terrains à subdiviser ;

terrain acquis de la Ville de SeptÎles;

- terrain acquis comme complément de lot à un lot construit.

B - Modalités de la cession ou du versement

Le terrain que le propriétaire s'engage à céder doit faire partie du site, Toutefois, la Ville et le propriétaire
peuvent convenir que I'engagement porte sur un terrain faisant partie du territoire de la ville, qui n'est pas

compris dans le site.

Pour l'application du présent article, on entend par site le terrain compris dans le plan relatif à I'opération
cadastrale projetée.

La superficie du terrain devant être cédée et la somme versée sont fixées à un pourcentage de la superficie et
de la valeur, respectivement, du site, établi de la façon suivante :

a) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce un usage résidentiel : 7 % ;

b) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce un usage commercial : 3 % sans jamais excéder un

montant ou une valeur de 5 000 $ ;

c) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce un usage industriel :

- terrain d'une supelicie inférieure à 2 000 m2 :3 o/o sans jamais excéder un montant ou une valeur de
rs00$;

- tenain d'une superficie de 2 001 m2 à 5 000 m2 : 4 % sans jamais excéder un montant ou une valeur
de3000$;

- terraind'unesuperficiesupérieure à5001 m2'.50/osansjamaisexcéderunmontantouunevaleur
de 10 000 $.

d) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce tout autre usage non défini précédemment : 3 % sans
jamais excéder un montant ou une valeur de 5 000 $.

Si le propriétaire doit faire à la fois un engagement et un versement, le total de la valeur du tenain devant être
cédé et de la somme versée est fixé également à un pourcentage de la valeur du site établi de la façon
précédente.

Une entente sur I'engagement de céder un terrain non compris dans le site, conclue en vertu du présent article,
prime le pourcentage respectif défini aux deux paragraphes précédents,

Vrrre or Srpr-irrs
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Un terrain cédé en application d'une disposition édictée en vertu du présent article ne peut, tant qu'il apparlient

à la Ville, être utilisé que pour l'établissement ou I'agrandissement d'un parc ou d'un terrain de jeux ou pour le

maintien d'un espace naturel.

Toute somme versée en application d'une telle disposition, ainsi que toute somme reçue par la Ville en

contrepartie de la cession d'un terrain visé, font partie d'un fonds spécial Ce fonds ne peut être utilisé que pour

acheter ou aménager des terrains à des fins de parcs ou de terrains de jeux, pour acheter des terrains à des

fins d'espaces naturels ou pour acheter des végétaux et les planter sur les propriétés de la Ville. Pour

I'application du présent paragraphe, I'aménagement d'un terrain comprend la construction sur celui-ci d'un

bâtiment dont I'utilisation est inhérente à l'utilisation 0u au maintien d'un parc, d'un terrain de jeux ou d'un

espace naiurel.

Une somme versée en application d'une disposition édictée en vertu du présent article ne constitue ni une taxe,

ni une compensation, ni un mode de tarification.

C - Établissement de la valeur

La valeur du terrain aux fins du présent article est le produit que l'on obtient en muliipliant la valeur inscrite au

rôle de l'unité ou de sa partie correspondant au terrain dont la valeur doit être établie, selon le cas, par le

facteurdurôleétabliconformémentàlarticle264dela Loisurlafiscalitemunicipale(chap.F-2,1).Letenain,y
compris le site, dont la valeur doit être établie, doit constituer, à la date de réception par la Ville de la demande

du plan relatif à l'opération cadastrale, une unité d'évaluation inscrite au role ou une partie d'une telle unité dont

la valeur est distinctement inscrite au role,

Dans le cas ou le tenain, y compris le site, dont la valeur doit être établie, ne constitue pas, à la date de

réception par la Ville de la demande du plan relatif à I'opération cadastrale, une unité d'évaluation inscrite au

rôle ou une partie d'une telle unité dont la valeur est distinctement inscrite au role, la valeur du terrain est

établie selon les concepts applicables en matière d'expropriation selon les dispositions prévues à cet égard

dans la Loi sur I'amenagenent et l'urbanbnc, (1.R.Q., chap. A-19,1), Cette valeur est établie aux frais du

propriétaire, par un evaluateur agréé mandaté par la Ville. La Ville ou le propriétaire peut contester, devant le

Tribunal administratif du Québec, la valeur établie par l'évaluateur, selon les dispositions prévues à cet égard

dans la Loisur l'aménagement et I'urbanbme (1.R.0., chap. A-19,1).

2.2.3 lndication des servitudes sur un plan

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à I'approbation d'un plan-projet de lotissement, indiquer sur

un plan I'emplacement des servitudes existantes ou requises pour le passage d'installations de transport

d'énergie et de transmission des communications,

2.2.4 Présentation d'un plan-projet de lotissement sur un territoire plus large que le terrain

visé audit plan-projet

Tout propriétaire doit, relativement aux projets énoncés à I'article 3.2.1 du Règlement concernant la gestion des

règlements d'urbanisme, comme condition préalable à l'approbation d'un plan-projet de lotissement, présenter

un plan-projet de morcellement portant sur un terrain plus large que celui visé au plan-projet de lotissement et

lui appartenant.

2.2.5 Paiement des taxes municipales

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à I'approbation d'un plan-projet de lotissement, payer les

taxes municipales qui sont exigibles et impayées à l'égard des immeubles compris dans le plan.
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2.3 CAUSES D'INVALIDITÉ DE L'APPROBATION

L'approbation donnée par I'inspecteur et le Conseil s'il y a lieu, devient nulle et sans effet lorsque l'une des

situations suivantes se présente :

10 le plan de cadastre déposé pour enregistrement au Service du cadastre (Bureau de la publicité des

droits) n'est pas conforme au plan approuvé.

2.4 EFFET DE L'APPROBATION D'UN PLAN-PROJET DE LOTISSEMENT OU

D'UN PERMIS DE LOTISSEMENT

L'approbation d'un plan-projet de lotissement ou l'émission d'un permis de lotissement a pour seul effet

d'autoriser le dépôt pour inscription au cadastre officiel d'un plan approuvé en vertu du présent règlement,

L'approbation ou l'émission d'un permis de lotissement ne cree aucune obligation pour la Ville, et notamment :

'1 0 Le permis n'entraîne aucune obligation d'émettre un permis de construction ou un certificat
d'autorisation sur le ou les lots concernés.

20 Le permis n'entraîne aucune obligation pour la Ville d'accepter la cession de I'assiette d'une voie de

circulation destinée à être publique, d'en décréter I'ouvedure, de prendre à sa charge les frais de

construction et d'entretien, ni d'en assumer les responsabilités civiles.

30 Le permis n'entraîne aucune obligation d'installerou d'approuver I'installation de services d'aqueduc ou

d'égouts.
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CHAPITRE III: RUES, SENTIERS DE PIÉTONS, VOIES D'ACCÈS ET ILOTS

3,1 LES RUES, LES SENTIERS DE PIÉTONS ET LES VOIES D'ACCÈS

3.1.1 Tracé et classification des rues

Le réseau de voìes destinées à la circulation des véhicules automobiles est constitué de 2 catégories de rues, à

savoir : rue locale et rue collectrice. À ces 2 catégories s'ajoute la rue ar1érielle qui correspond ici à la Route

1 38 (réseau supérieur).

3.1.2 Emprise

Toute rue ou voie d'accès prévue à un plan-projet de lotissement doit respecter, suivant la catégorie à laquelle

elle appartient, la largeur d'emprise ci-après prescrite :

. Rue locale, résidentielle ou commerciale: 15 mètres minimum;

. Rue collectrice: 20 mètres minimum,

3.1.3 Pentelongitudinale

La pente de toute rue collectrice ne peut être inférieure à 0,5 % ni supérieur à B %. Pour les rues locales, la
pente ne peut être inférieure à 0,5 % ni supérieure à 10 0/0. Toutefois la pente maximale autorisée pour une rue

peut être augmentée de2% sur une longueur n'excédant pas 60 mètres,

Dans un rayon de 30 mètres de toute intersection, la pente maximale autorisée est de 5 %.

3.1.4 lntersection

L'intersection de 2 rues doit se faire à angle droit ; toutefois, dans des cas exceptionnels, elle peut être à un

angle moindre, lequel ne doit jamais être inférieur à 75 degrés. À I'intersection de 2 rues, les lignes d'emprise

(de rues) doivent être raccordées par une courbe dont le rayon minimal est fixé comme suit:

1o lorsqu'il s'agit de 2 rues locales : 5 mètres (croquis 1);

20 lorsque I'une des rues est une collectrice : 7 mètres (croquis 2);

3 o lorsque l'une des rues est une artère : 1 0 mètres (croquis 3).

ll ne doit pas y avoir d'intersection entre 2 rues, du côté intérieur de celles ayant un rayon intérieur de moins de

180 mètres, ni du côté extérieur de celles ayant un rayon extérieur de moins de 120 mètres (croquis 4 et 5).

Les intersections sur les rues de 20 mètres et plus d'emprise doivent être distantes d'au moins 60 mètres et

toute intersection sur une rue de 15 mètres d'emprise doit être distante de 35 mètres minimum (croquis 6),

.þ

ää.ffiffiÞ'Rr* 6

VILLE DE SEPT-¡LES

RÈGLEMENT DE LoltssrNrrut (vrnsroru nourrurstnnrvr)
Règlement numéro 2007-'1 04



CRoQUIS 1 CRoQUIS 2

RUE LOCALE RUE COLLECTRICE
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Cnoeurs 6

RUE LOCALE OU COLLECTRICE

50 m minimum

3.1.5 Cul-de-sac

Les rues locales peuvent être aménagées en forme de cul-de-sac, dans le cas de terrains, qui, en raison de

leurforme, relief ou localisation, ne se prêtent pas à l'ouverture de rues avec issue,

Les rues en forme de cul-de-sac ne doivent pas excéder une longueur de 150 mètres, et l'une de leurs

extrémités doit se terminer par un cercle de virage dont l'emprise a un rayon minimal de 20 mètres (croquis 7).

CROQUIS 7

20m
20m

'15 m

15m

o-ct

O
.(t)
Ëõ

-oo-.
ñoo-E

o9==Í¿3

E
o

o
=c{

EÉ.

Þ6"- .

m.æcxqs: B

VrLLE DE SEPr-¡LES

RÈcLEMENT DE Lortssturrur (vrRsroN noNrrrttstnnTlvr)

Règlement numero 2007-'1 04



3.1.6 Sentier de piétons

La largeurd'un sentierde piétons ne doit pas être inférieure à 4 mètres.

3.1.7 Distance entre une route et un cours d'eau

Sauf pour les voies de circulation conduisant à des débarcadères ou permettant la traversée d'un cours d'eau,

la distance minimale à respecter entre un cours d'eau et une nouvelle route est de 75 mètres pour un terrain

non desservi ou partiellement desservi et de 45 mètres pour un terrain desservi.

3.2 LES ÎLOTS

3.2.1 Longueur

La longueur d'un îlot ne doit pas être inférieure à 180 mètres, ni être supérieure à 375 mètres. Toutefois, la

longueur maximale de celui-ci peut être porlée à 500 mètres si un sentier de piétons est prévu au milieu de

l'îlot. Lorsque la longueur d'un îlot résidentiel dépasse 375 mètres au moins, un sentier piéton est exigé,

3.2.2 Largeur

La largeur d'un îlot ceinturé par des rues et destiné à la construction de bâtiments principaux doit équivaloir à

au moins deux fois la norme prescrite au présent règlement en ce qui a trait à la profondeur minimale des

terrains, et ce afin de permettre l'adossement de deux rangées de terrains et d'éviter ainsi la création de

terrains transversaux.
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CHAPITRE IV: TERRAINS

4.1 ANGLE DES TERRAINS

Les lignes latérales des lots doivent former un angle de quatre-vingldix degrés (900) avec la ligne de rue ou de

sa tangente dans le cas d'une courbe et doivent être rectilignes, sans décrocher et de forme régulière.

Toutefois, dans le but d'assurer un rendement optimal de l'ensoleillement, d'adoucir des pentes, d'égaliser des

superficies de terrain, de dégager des perspectives et de preserver les vues panoramiques et les attraits

visuels du milieu, les lignes latérales peuvent être obliques par rapport aux lignes de rue, sans jamais être

moindre que soixante-quinze degrés (750).

4.2 SUPERFICIE ET DIMENSIONS MIN¡MALES

Lors d'une opération cadastrale, la superficie minimale et les dimensions minimales des terrains à lotir doivent

être respectées pour chaque zone prévue au Reglement de zonage, selon la présence d'un service d'aqueduc

et d'égout sanitaire (desservi), d'un service d'aqueduc ou d'égout sanitaire (partiellement desservi), l'absence

d'un service d'aqueduc ou d'égout sanitaire (non desservi); selon la proximité d'un cours d'eau ou d'un lac; et

enfin, selon certaines catégories de constructions ou d'usages. Dans le cas où plus d'une disposition s'applique

sur le même objet (ex. : superficie d'un terrain non desservi et à proximité d'un cours d'eau et superficie d'un

terrain selon le type d usage), la norme la plus sévère prévaut sauf s'ilen est autrement spécifié,

Les normes minimales de lotissement ne s'appliquent pas lorsque I'opération cadastrale vise I'ajout d'un terrain

complémentaire,

4.2.1 Normes minimales régissant les lots non desservis et partiellement desservis

4,2.1.1 Normes ninimales régissant les lots non desservis et partrellement desservis pour les usages autres
qu'industriels

LARGEUR

MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR

MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE

MINIMALE
(mètrcs 2)

Lot non desservi, ni par l'aqueduc, ni par l'égout
s0,0 60,0 3 000,0

Lot partìellement desservi par l'aqueduc ou l'égout
25,0 60.0 1 500,0

Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à

moins de 300 m d'un lac et non desservi, ni par

I'aqueduc, ni par l'éqout 500 75,0 40000
Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à

moins de 300 m d'un lac et partiellement desservi
par l'aqueduc ou l'égout

25,0 75,0 2 000,0

$
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LARGEUR

MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR
MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE
MINIMALE
(mètres 2)

Lot non desservi, ni par I'aqueduc, ni par l'égout

60,0 750 4 500,0

Lot partiellement desservi par I'aqueduc ou l'égout
50,0 / c,u 3 750,0

Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à

moins de 300 m d'un lac et non desservi, ni par

I'aqueduc, ni par l'éqout 75,0 750 5 625.0

Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à

moins de 300 m d'un lac et partiellement desservi
par l'aqueduc ou l'égout

50,0 75.0 3 750,0

4.2.2.2 Normes nìnimales regissant les lots non desservis et partiellement desservis plur les usages
industriels

4.2.2 Normes minimales régissant les lots desservis

Sous réserve de dispositions particulières, les normes minimales régissant les lots desservis sont établies soit

en fonction du type de construction dans le cas du groupe Habitation (R), soit en fonction d'un groupe d'usage,

Ie tout tel qu'il appert au tableau suivant :

(1) Dans les zones Cl, les normes de lotissement pour un usage commerce et services s'applique également à

un usage industriel.

Dans le cas d'un lot d'angle, la largeur prescrite au tableau doit être augmentée de 3 mètres et le produit de

cette largeur multipliée par la profondeur minimale exigée donne la superficie minimale à respecter. Toutefois,

pour les tenains dont la largeur est de 30 mètres et plus, la présente disposition ne s'applique pas.
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TYPE DE CONSTRUCTION LARGEUR

MINIMALE
(mètrcs)

PROFONDEUR
MINIMALE
(mòtrcs)

SUPERFICIE
MINIMALE
(mètres 2)

Lots desservis par

I'aqueduc et l'égout

2010-174

24,09-2010

Unifamiliale isolée 15,0 300 450,0

Unifamiliale iumelée 11,0 300 330,0

Habitation adossée 15 0 30,0 450.0

Bifamiliale isolée 18 0 30,0 540,0

Bifamiliale iumelée 14,0 30,0 420,0

Trifamiliale isolée 18,0 30,0 540 0

Trifamiliale iumelée 14.0 30,0 420,0

lVultifamiliale (4 à 6 loqements) 23.0 30.0 690,0

Maison mobile 12,0 30,0 360,0

Unifamiliale en rangée (3 à I
unités)

6,0 30,0 180,0

Multifamiliale (6 logements et
plus)

25,0 30,0 730,0

Commerce et service (1) 24.0 30,0 720,0

lndustrie 40,0 40,0 16000
Autres usaqes non définis 30,0 30,0 900.0



4.2.3 Normes particulières

4.2.3.7 Poste d'essence

Tout poste d'essence localisé sur un tenain desservi (par I'aqueduc et l'égout) doit satisfaire, selon la typologie

à laquelle il apparlient, aux normes prescrites par le tableau reproduit ci-après.

Les superficies minimales énoncées pour les postes d'essence sont prescrites pour 4 unités de distribution

d'essence ou moins, Pour chaque unité de distribution d'essence additionnelle à 4, on doit augmenter Ia

superficie minimale de 275 mètres carrés.

4.2.3.2 Profondeur et superficie des lots conpris dans la zone 405-REC( Lac des Rapides)

Nonobstant les normes prescrites aux articles 4.2,1e|4.2,2,|a profondeur et la superficie minimales des lots

compris dans la zone 405-REC (Lac des Rapides) sont les suivantes:

4,2,3,3 Dinensions des terrains desservis dans le secteur des plages

Nonobstant les normes prescrites à l'article 4.2,2,\es dimensions des terrains desservis compris dans le

secteur des plages tels que définis ci-après s'appliquent :

LARGEUR

MINIMALE

lmètres)

PROFONDEUR
MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE
MINIMALE
(mètres 2)

Poste d'essence 335 30,0 1 0000

Poste d'essence avec baie(s) de service 395 30.0 1 5000
Poste d'essence avec lave-auto 45,5 300 15000
Poste d'essence avec dépanneur 39,5 300 1 500,0

Poste d'essence avec baie(s) de service

et lave-auto

515 30,0 1 600,0

Poste d'essence avec baie(s) de service

et dépanneur

c I,c 30,0 1 700,0

Poste d'essence avec lave-auto et

dépanneur

51,5 30,0 17000

Poste d'essence avec baie(s) de service,

lave-auto et dépanneur

60,5 30,0 2 500,0

ZONE LARGEUR MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE

MINIMALE
(mètres 2)

405-REC 50,0 m 1 10,0 7 000

ZONE

LARGEUR

MINIMALE

lmètres)

PROFONDEUR

MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE

MINIMALE
(mètres 2)

Terrain desservi dans la zone 1005-1 R

1005-2 REC
1005-3 R

20,0 40,0 800,0

Terraìn desservi dans la zone 1005'4 REC 32,0 23,0 736,0

Terrain desservì dans la zone 1005-5 REC et

1005-9 R

20,0 30,0 600,0

Terrain desservi dans la zone '1005-6 REC 20,0 350 700,0

Terrain desservi à I'extérieur de ces zones mais

dans le secteur des plages
21,33 48,77 1040,26
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4.2.3.4 Dimensions des terraìns dans certatncs zones adjacentes au réseau supeieur national,

Route Jacques Cartier, boulevard Laure et route 138

Nonobstant les normes prescrites aux articles 4.2,1 e14.2.2, lorsqu'identifié à la grille des spécifications par une

note spécifique, à I'extérieur des périmètres urbains, la superficie minimum d'un terrain adjacent à la Route

Jacques-Cartier, boulevard Laure et route 138 , est fixée à 10 000 m2 et la largeur minimale en frontage est
fixéeà100mminimum.

4.2.4 Assouplissement des normes

4.2,4.1 Terrain desservi non-conforme

Dans le cas d'un terrain desservi qui ne peut pas respecter une largeur minimale de 15 m et plus, telle que

prescrite à I'article 4.2.2du présent règlement pour certains usages dans les zones ou la profondeur minimale

de 30 m et plus, telle que prescrite au même article, une diminution des normes minimales est possible en

respectant toutes les conditions suivantes :

1 o La diminution ne peut s'appliquer qu'à la largeur du tenain ou qu'à la profondeur et non aux deux.

20 Dans tous les cas, la superficie minimale prescrite doit être respectée.

30 La largeur minimale prescrite peut être réduite de 25 % sans jamais être moindre que 10 mètres

mesurés à la ligne avant du terrain.

4o La profondeur minimale prescrite peut être réduite de 25 % sans jamais être moindre que 25 mètres.

5 o La diminution ne peut s'appliquer qu'en raison de la configuration ou du relief du terrain.

4,2.4,2 Tenain partiellemenI ou nln desservi non-conforme

Dans le cas d'un terrain partiellement ou non desservi, situé à 100 m et plus d'un cours d'eau et à plus de

300 m d'un lac, qui ne peut pas respecter une largeur minimale et une profondeur minimale telle que prescrite à
l'arltcle 4.2.1.1 du présent règlement, une diminution des normes minimales est possible en respectant toutes

les conditions suivantes :

1 o La diminution ne peut s'appliquer qu'à la largeur du terrain ou qu'à la profondeur et non aux deux.

20 Dans tous les cas, la superficie minimale prescrite doit être respectée,

3 0 La largeur minimale d'un lot non desservi prescrite peut être réduite jusqu'à 40 m minimum

4o La largeur minimale d'un lot partiellement desservi ne peut être réduite.

5o La profondeur minimale d'un lot partiellement ou non desservi peut être réduite respectivement jusqu'à

50 m minimum,

60 La diminution d'une dimension de terrain ne peut pas avoir pour effet de diminuer une exigence
minimale associée à I'application et au respect de la Loi sur la qualite de I'environnemenf (1.R.Q., chap,

Q-2) et aux règlements édictés sous son empire,

7 o La diminution ne peut s'appliquer qu'en raison de la configuration ou du relief du terrain.
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4.2.5 Terrain destíné à un ouvrage d'utilités publiques

Tout terrain pour des cimetières, des parcs, des espaces verts, des infrastructures d'électricité, de gaz, de

télécommunication et de câblodistribution, des kiosques postaux (boites postales), ne nécessitant pas le

raccord à un système d'évacuation des eaux usées ainsi que les terrains pour les installations servant au

fonctionnement des systèmes d'aqueduc et d'égouts municipaux sont exemptés des normes minimales de

lotissement.

4.3 OPÉRATION CADASTRALE PROHIBÉE

4.3.1 Rue, sentier de piétons, parc

Toute opération cadastrale relative aux rues, sentiers de piétons, parcs ou autres espaces destinés à un usage

public est prohibée si elle ne concorde pas avec les normes de dimension prévues au présent règlement ainsi

qu'au tracé projeté des voies de circulation prévues au plan d'urbanisme.

La prohibition édictée au paragraphe précédent n'a pas pour effet d'interdire une opération cadastrale relative à

une rue existante lors de l'entrée en vigueur du présent règlement et qui n'aurait pas les dimensions prescrites.

4.3.2 Construction et terrain dérogatoires

Toute opération cadastrale ayant pour effet de rendre dérogatoire ou d'accroître le caractère dérogatoire d'une

construction ou d'un terrain est prohibée.

Toute opération cadastrale ayant pour effet de créer un lot transversal est prohibée sauf si le tenain bénéficie

de droits acquis.

4.4 AGRANDISSEMENT DES LOTS DÉROGATOIRES

L'agrandissement de la superficie ou la modification de la configuration d'un lot dérogatoire aux dispositions du

présent règlement et protégé par droits acquis, sera permis aux conditions suivantes :

1 o L'agrandissement d'un lot ne doit pas avoir pour effet de rendre dérogatoire un autre lot qui, avant

I'opération cadastrale, était conforme au présent règlement, sauf dans le cas ou un tel agrandissement

résulterait d'un bornage judiciaire ou extrajudiciaire,

20 La modification de la configuration d'un lot ne doit pas avoir pour effet d'en diminuer sa superficie

initiale, sauf dans les cas où la modification de la configuration ou des dimensions d'un lot résulte d'un

bornage judiciaire ou extrajudiciaire.
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CHAPITRE V : INFRACTIONS, AMENDES, POCÉDURES ET RECOURS

5.1 AMENDES

Toute personne qui contrevient à I'une quelconque des dispositions du présent règlement commet une

infraction et est passible pour chacune de celle-ci, pour une première infraction, d'une amende minimale avec

ou sans les frais. Cette amende doit être d'un minimum de 250 $ et d'un maximum de 1 000 $ sì le

contrevenant est une personne physique et d'une amende minimale de 500 $ ainsi que d'une amende

maximale de 2 000 $ si le contrevenant est une personne morale.

En cas de récidive, le contrevenant est passible d'une amende minimale de 500 $ et maximale de 2 000 $ si le

contrevenant est une personne physique ainsi que d'une amende minimale de 1 000 $ et maximale de 4 000 $

si le contrevenant est une personne morale,

5.2 PROCÉDURE ET COUR COMPÉTENTE

5.2.1 Avis verbal

Lorsqu'il constate la commission d'une infraction au présent règlement, I'inspecteur peut, avant la délivrance

d'un avis préalable, en aviser verbalement le contrevenant.

5.2.2 Avis préalable

Lorsqu'il constate la commission d'une infraction à I'une des dispositions du présent règlement, I'inspecteur ou

son représentant peut remettre au contrevenant un avis préalable, signé par lui, lequel doit être remis de main à

main ou transmis par courrier recommande ou signifié par huissier et faire mention:

1o du nom et de l'adresse du propriétaire ou de I'occupant de I'immeuble concerné;

20 de la date de l'avis;

3o de la date de I'infraction;

lo de I'infraction reprochée avec référence au règlement et aux adicles concernés;

5 0 du délai pour remédier à I'infraction;

6 o de I'obligation d'aviser l'inspecteur lorsque les mesures correctrices ont été effectuées;

7 o de I'adresse et du numéro de téléphone de l'inspecteur.

5.2.3 Cour compétente

La cour municipale de la Ville de Sept-Îles est compétente pour entendre toute poursuite pénale intentée pour

contravention au présent règlement, la procédure applicable étant celle édictée par le Code de procédure

pénale (L,R.Q. Chapitre P-25.1).

5.2.4 lnfraction distincte

Chaque jour pendant lequel une contravention au présent règlement est constatée, constitue une infraction

séparee et distincte.
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5.2.5 Constat d'infraction

L'inspecteur en bâtiment peut délivrer un constat d'infraction pour et au nom de la Ville à I'encontre d'une

personne qui contrevient au présent règlement.

5.3 RECOURS

L'article 5.1 n'empêche pas la Ville d'intenter tout auire recours contre le contrevenant,
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CHAPITRE Vl : D|SPOS|TIONS FINALES

6.1 REMPLACEMENT

Le présent règlement remplace toutes les dispositions des règlements antérieurs concernant le lotissement

Sans limiter ce qui précède, les règlements suivants sont remplacés :

1- le Règlement relatif au lotissement l'ex-Ville de Sept-Îles # 1141 elses amendements;

2- le Règlement relatif au lotissement de I'ex-Municipalité de Gallix # 91-05 et ses amendements;

3- le Règlement relatif au lotissement de I'ex-[/unicipalité de Moisie # 37-91 et ses amendements.

Lorsqu'un plan de lotissement a été délivré en vertu de la réglementation remplacée, le droit de procéder au

dépôt de I'opération cadastrale auprès du ministère des Ressources naturelles est maintenu.

6.2 ENTRÉE EN VIGUEUR

Le présent règlement entre en vigueur conformément à la loi.

ADoPTI0N DU PROJET DE RÈGLEMENT le 24 septembre 2007

AVIS DE MOT|oN DONNÉ le 26 novembre 2007

ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATIoN TENUE les 16 17 et 1B octobre 2007

ADOPTION DU RÈGLEMENT IC 1O déCEMbrC 2OO7

AVtS pOUR LA TENUE D'UNE PROCÉOURr D'ENREGISTREMENT donné le 27 janvier 2008

PÉRIODE D'ENREGISTREMENT tenue Ie 6 fevrier 2OOB

CERTIFICAT DE CONFORMITÉ DE LA MRC DE SEPT.RIVIËRES dONNé IE 12 féVricr 2OOB

AVIS PUBLIC D'ENTRÉE EN VIGUEUR PUBLIÉ IC 24 féVricr 2OOB

ENTRÉE EN VIGUEUR IC 12 féVricr 2OOB

(signé) Ghislain Lévesque, Maire

(signé) Valérie Haince, Greffière

VRAIE COPIE CONFORME

Greffière
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chapitre CCQ-'1991

CODE GIVIL DU QUÉBEC

D/SPOS/I/O N P RELI M I N AI RE

Le Code civil du Québec régit, en harmonie avec la Chade des droits et libertés de la
personne (UhaBitre Q:.I2") et les principes généraux du droit, les personnes, les

rapports entre les personnes, ainsi que les biens.

Le code est constitué d'un ensemble de règles qui, en toutes matières auxquelles se

rapporlent la lettre, l'esprit ou l'objet de ses dispositions, établit, en termes exprès ou

de façon implicite, le droit commun. En ces matières, il constitue le fondement des
autres lois qui peuvent elles-mêmes ajouter au code ou y déroger.

LIVRE PREMIER
DES PERSONNES

TITRE PREMIER
DE LA JOUISSANCE ET DE L'EXERCICE DES DROITS CIVILS

1. Tout être humain possède la personnalité juridique; il a la pleine jouissance des

droits civils.

1991, c. 64, a.1.

2. Toute personne est titulaire d'un patrimoine.

Celui-ci peut faire l'objet d'une division ou d'une affectation, mais dans la seule
mesure prévue par la loi.

1991, c.64,a.2

3. Toute personne est titulaire de droits de la personnalité, tels le droit à la vie, à
I'inviolabilité et à l'intégrité de sa personne, au respect de son nom, de sa réputation
et de sa vie privée.

Ces droits sont incessibles

1991, c.64, a.3.

4. Toute personne est apte à exercer pleinement ses droits civils.

Dans certains cas, la loi prévoit un régime de représentation ou d'assistance

1991, c.64,a.4

5. Toute personne exerce ses droits civils sous le nom qui lui est attribué et qui est
énoncé dans son acte de naissance.
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1991, c. 64, a. 5

6. Toute personne est tenue d'exercer ses droits civils selon les exigences de la
bonne foi.

199'1, c. 64, a.6

7. Aucun droit ne peut être exercé en vue de nuire à autrui ou d'une manière
excessive et déraisonnable, allant ainsi à I'encontre des exigences de la bonne foi.

1991, c.64,a.7

8. On ne peut renoncer à I'exercice des droits civils que dans la mesure où le

permet I'ordre public.

1991, c.64, a.8.

9. Dans I'exercice des droits civils, il peut être dérogé aux règles du présent code
qui sont supplétives de volonté; il ne peut, cependant, être dérogé à celles qui

intéressent l'ordre public.

1991, c.64, a.9
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S 2. - De I'imputation des paiements

1569. Le débiteur de plusieurs dettes a le droit d'indiquer, lorsqu'il paie, quelle

dette il entend acquitter.

ll ne peut toutefois, sans le consentement du créancier, imputer le paiement sur une

dette qui n'est pas encore échue de préférence à une dette qui est échue, à moins
qu'il ne soit prévu qu'il puisse payer par anticipation.

'1991, c. 64, a. '1569

1570. Le débiteur d'une dette qui porte intérêt ou produit des arrérages ne peut,

sans le consentement du créancier, imputer le paiement qu'il fait sur le capital de

préférence aux intérêts ou arrérages.

Le paiement fait sur capital et intérêts, mais qui n'est point intégral, s'impute d'abord

sur les intérêts.

1991, c.64,a.1570.

1571. Le débiteur de plusieurs dettes qui a accepté une quittance par laquelle le
créancier a, lors du paiement, imputé ce qu'il a reçu sur I'une d'elles spécialement,

ne peut plus demander I'imputation sur une dette différente, à moins que ne se

présente une des causes de nullité des contrats.

1991, c.64,a.1571.

1572. À Oéfaut d'imputation par les parties, le paiement est d'abord imputé sur la
dette échue.

Entre plusieurs dettes échues, l'imputation se fait sur celle que le débiteur a, pour

lors, le plus d'intérêt à acquitter.

À ¡ntérêt égal, I'imputation se fait sur la dette qui est échue la première, mais si toutes

les dettes sont échues en même temps, elle se fait proportionnellement.

1991, c. 64, a.1572
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TITRE DEUXIEME
DES PRIORITÉS

2650. Est prioritaire la créance à laquelle la loi attache, en faveur d'un créancier,

le droit d'être préféré aux autres créanciers, même hypothécaires, suivant la cause

de sa créance.

La priorité est indivisible

1991, c.64, a.2650

2651. Les créances prioritaires sont les suivantes et, lorsqu'elles se rencontrent,

elles sont, malgré toute convention contraire, colloquées dans cet ordre:

1" Les frais de justice ettoutes les dépenses faites dans l'intérêt commun;

2o La créance du vendeur impayé pour le prix du meuble vendu à une personne

physique qui n'exploite pas une entreprise;

3' Les créances de ceux qui ont un droit de rétention sur un meuble, pourvu que ce

droit subsiste;

4' Les créances de l'État pour les sommes dues en veftu des lois fiscales;

5o Les créances des municipalités et des commissions scolaires pour les impôts

fonciers sur les immeubles qu¡ y sont assujettis, de même que celles des

municipalités, spécialement prévues par les lois qui leur sont applicables, pour les

taxes autres que foncières sur les immeubles et les meubles en raison desquels ces

taxes sont dues.

1 991 , c. 64, a.2651; 1 999, c. 90, a. 41

2652. La créance prioritaire couvrant les frais de justice et les dépenses faites

dans I'intérêt commun peut être exécutée sur les biens meubles ou immeubles.

'1991, c. 64, a.2652.

2653. La créance prioritaire de l'État pour les sommes dues en verlu des lois

fiscales peut être exécutée sur les biens meubles.

1991, c.64,a.2653.

2654. Le créancier qui procède à une saisie-exécution ou celui qui, titulaire d'une

hypothèque mobilière, a inscrit un préavis d'exercice de ses droits hypothécaires,
peut demander à l'État Oe dénoncer le montant de sa créance prioritaire. Cette

demande doit être inscrite et la preuve de sa notification présentée au bureau de la

publicité des droits.
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Dans les 30 jours qui suivent la notification, I'Etat doit dénoncer et inscrire, au
registre des droits personnels et réels mobiliers, le montant de sa créance; cette
dénonciation n'a pas pour effet de limiter la priorité de l'État au montant inscrit.

'1991, c. 64, a.2654

2654.1. Les créances prioritaires des municipalités et des commissions scolaires
pour les impôts fonciers sont constitutives d'un droit réel.

Elles confèrent à leur titulaire le droit de suivre les biens qui y sont assujettis en
quelques mains qu'ils soient.

1999, c. 90,a.42

2655. Les créances prioritaires sont opposables aux autres créanciers, ou à tous
les tiers lorsqu'elles sont constitutives d'un droit réel, sans qu'il soit nécessaire de les
publier.

1991, c. 64, a. 2655; 1999, c. 90, a. 43

2656. Outre leur action personnelle ou réelle, le cas échéant, et les mesures
provisionnelles prévues au Code de procédure civile (ç"hep|ttS**Ç-,?_$.[l-), les

créanciers prioritaires peuvent, pour faire valoir et réaliser leur priorité, exercer les

recours que leur confère la loi.

1991, c. 64, a. 2656, 1999, c. 90, a. 44; N.l. 2016-01-01 (NCPC)

2657. Les créances prioritaires prennent rang, suivant leur ordre respectif, avant
les hypothèques mobilières ou immobilières, quelle que soit leur date.

Si elles prennent le même rang, elles viennent en proportion du montant de chacune
des créances.

1991, c. 64, a.2657

2658. Lorsqu'il y a lieu à distribution ou à collocation entre plusieurs créanciers
prioritaires, celui dont la créance est indéterminée ou non liquidée, ou suspendue par
une condition, est colloqué suivant son rang, sujet cependant aux conditions
prescrites par le Code de procédure civile (gttgpß{R_Çåç*Ç_1_)

1991, c. 64, a.2658, N.l. 2016-01-01 (NCPC)

2659. La priorité accordée par la loi à certaines créances cesse de plein droit
lorsque I'obligation qui en est la cause s'éteint.

1991, c. 64, a.2659.

TITRE TROISIEME
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chapitre C-19

LOI SUR LES GITÉS ET VILLES

SECTION !

DI SPOS ITI ONS DÉCLARATO I RES ET I NTERPRÉTATIVES

1. La présente loi s'applique

a) à toute municipalité de cité ou de ville, existant le'1u'septembre 1979, constituée

en corporation par une loi spéciale à quelque époque que ce soit, avant ladite date,

et régie par les dispositions du chapilre 29 des lois de 1876, (clauses générales des

corporations de ville), ou par les dispositions des Statuts refondus, 1888 (articles

4178 à 4615), concernant les corporations de ville, ou par une partie desdites

dispositions; pourvu que, si une loi spéciale constituant une telle municipalité contient

des dispositions dérogatoires à ces lois générales, ces dispositions continuent d'être

en vigueur et de s'appliquer, nonobstant le présent article;

b) à toute municipalité de cité ou de ville existant le 1er septembre 1979, constituée

en corporation par une loi spéciale ou par lettres patentes, à quelque époque que ce

soit avant ladlte date, et régie par les dispositions de la Loi des cités et villes, chapitre

38 des lois de 1903, ou de la Loi des cités etvilles contenue aux articles 5256 à 5884

des Statuts refondus, 1909, ou de la Loi des cités et villes, chapitre 65 des lois de

ß22 (2e session), ou de la Loi des cités et villes contenue au chapitre 102 des

Statuts refondus, 1925, ou de la Loi des cités et villes contenue au chapitre 233 des

Statuts refondus, 1941, ou de la Loi des cités et villes contenue au chapitre 193 des

Statuts refondus, 1964, ou par une partie desdites dispositions; pourvu que, si une loi

spéciale constituant une telle municipalité contient des dispositions dérogatoires à

ces lois générales, ces dispositions continuent d'être en vigueur et de s'appliquer,

nonobstant le présent article, et que, si une loi spéciale régissant une municipalité

requiert I'application des dispositions abrogées par la Loi des cités et villes, chapitre

65 des lois de 1922 (2e session), toutes telles dispositions demeureront en force pour

telle municipalité;

c) à toute municipalité de ville constituée en corporation par charte de la Législature,

après le 31 août 1979 et avant le I mai 1996, sauf les dispositions spéciales

contenues dans cette charte et incompatibles avec celles de la présente loi;

d) à toute municipalité de ville constituée par lettres patentes en vertu de la présente

loi après le 31 août 1979 et avant le 8 mai 1996;

e) à toute municipalité locale constituée en vertu de la Loi sur l'organisation

territoriale municipale (Ci:,aËilig.-_k$) ou par une autre loi et dont l'acte constitutif
prévoit qu'elle est régie par la présente loi;

f) à toute municipalité locale qui, à la suite d'une décision du ministre des Affaires

municipales, des Régions et de l'Occupation du territoire prise en vertu de la Loi sur
l'organisation territoriale municipale, cesse d'être régie par le Code municipal du

Québec ("çh.qpìlfc_.-C:ä7-,.11.) et devient régie par la présente loi.
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S. R.1964, c.193, a.1;1968, c.55, a.1',1987,c.57,a.683;1988, c.19, a.230;1989, c.56, a.6;

1996, c.2,a.119; '1999, c.43, a. 13;2003, c.19, a.250;2005, c.28,a.196',2009, c.26, a.109.

2. (Abroge)

1968, c. 55,a.2;1969, c.55, a.1;1970,c.47,a.1;1973, c.83, a, 1;1977,c.52,a.1:1982, c.63, a.

108; '1987, c.57,a.684; '1988, c. 19, a.231;1996, c.2,a.120.

3. Le gouvernement peut, par décret, sur requête du conseil d'une municipalité
régie par la présente loi, abroger toute disposition de la charte de la municipalité
requérante ou toute disposition d'une autre loi qui s'applique exclusivement à cette
municipalité.

Cette requête ne peut être présentée au gouvernement à moins qu'un av¡s en

résumant sommairement I'objet n'ait été publié au moins un mois auparavant dans la
Gazette officielle du Québec; dans le même délai, un avis public doit être donné, sur
le territoire de la municipalité, conformément à l'article 345.

L'Éditeur officiel du Québec doit insérer dans chaque recueil annuel des lois du

Québec une table indiquant la date de I'entrée en vigueur du décret pris avant son

impression et les dispositions législatives qu'il abroge.

S. R.1964, c.193, a.2;1968, c.23,a.8;1968, c.55, a.3,1974,c.45,a.1;1977, c.5, a.228;1988,c.

19,a.232 1996, c.2,a.121;1999, c.43,a.13;2000, c.19, a.1;2000, c.56, a.104.

4. (Abrogé).

1968, c.55, a.3; 1974,c.45,a.2',1988, c. 19,a.233

5. Pour empêcher l'incorporation de quelques arlicles de la présente loi dans une

charte, ils doivent en être exclus expressément par leurs numéros d'ordre.

S. R. 1964, c. 193, a.3.

6. À moins de déclaration contraire, expresse ou résultant du contexte de la

disposition, les expressions, termes et mots suivants ont, dans la présente loi et dans
la charle, le sens et I'application que leur attribue le présent article:

1 ' le mot (charte) désigne toute loi, toutes lettres patentes ou tout décret constituant
une municipalité;

2" le mot <district> signifie un district judiciaire établi par la loi, et nommément le

district dans lequel est compris le territoire de la municipalité;

3" (paragraphe abrogé)',

4" les mots <membre du conseil> désignent et comprennent le maire ou tout
conseiller de la municipalité;
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5" le mot <séance> , employé seul, désigne indistinctement une séance ordinaire ou

une séance extraordinaire du conseil;

6' les mots <jour suivant> ne signifient ni ne comprennent les jours de fête, à moins
que l'acte dont il est question ne puisse être fait un jour de fête;

7" le mot <contribuable> signifie toute personne tenue de payer à la municipalité
quelque contribution ou taxe, y compris la taxe ou le prix de I'eau;

8" le mot <propriétaire> signifie toute personne qui possède un immeuble en son

nom propre à titre de propriétaire, ou d'usufruitier, ou de grevé dans le cas de

substitution, ou de possesseur avec promesse de vente de terres du domaine de

l'État;

9o le mot <occupant> signifie toute personne qui occupe un immeuble en son nom

propre à titre autre que celui de propriétaire, ou d'usufruitier, ou de grevé, et quijouit
des revenus provenant dudit immeuble;

10' le mot <locataire> signifie toute personne tenue de payer un loyer en argent ou

de donner une partie des fruits ou revenus de I'immeuble qu'elle occupe. Un locataire

doit tenir feu et lieu, sauf le locataire de magasin, boutique, bureau ou établissement

d'entreprise;

11" (paragraphe abrogé)',

12' I'expression <fonctionnaire ou employé de la municipalité> signifie tout

fonctionnaire ou employé de la municipalité à I'exclusion des membres du conseil;

13" I'expression <évaluation uniformisée> signifie le produit obtenu par la

multiplication des valeurs inscrites au role d'évaluation d'une municipalité par le
facteur établi pour ce rôle par le ministre des Affaires municipales, des Régions et de

I'Occupation du territoire en vertu de la Loi sur la fiscalité municipale (ç¡-gp-Ltt.eì*Y-":?,'L.)

Le domicile d'une personne au sens de la présente loi est au même lieu qu'en vertu

du Code civil pour I'exercice de ses droits civils.

S. R. 1964, c. 193, a. 4 (par-tie); 1968, c. 55, a. 4, a. 5, 1979, c. 72, a. 302; 1987, c. 23, a. 76: 1987, c.

57, a.685; 1996, c.2,a.122:1999, c. 4O,a.51;1999, c.43,a.13;2003, c. 19, a.250;2005, c.28,a.

196;2008, c.18, a.13;2009, c.26, a.109.

7. (Abrosé)

'1968, c. 55, a. 5; 1968, c. 23, a.8,1988, c. 19, a.234.
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S 28. - Des faxes ef des permis

l. - Disposifions générales

480. Le conseil peut, chaque fois qu'il le juge convenable, ordonner, par

résolution, au trésorier ou à tout autre fonctionnaire ou employé de la municipalité,
d'ajouter au montant des taxes recouvrables sur des biens imposables sur le

territoire de la municipalité une somme n'excédant pas 10% pour couvrir les pertes,

frais et mauvaises dettes.

S. R.1964, c.193, a.516;'1968, c.55, a.5;1996, c.2,a.210.

481. Les taxes portent intérêt, à raison de 5% par an, à dater de I'expiration du

délai pendant lequel elles doivent être payées, sans qu'il soit nécessaire qu'une

demande spéciale soit faite à cet effet.

Sauf les dispositions de I'añicle 542, il n'est pas au pouvoir du conseil ou des
fonctionnaires ou employés de la municipalité de faire remise des taxes ni des

intérêts sur ces taxes.

Le conseil peut, autant de fois qu'il le juge opportun, décréter par résolution un taux

d'intérêt différent de celui prévu au premier alinéa. Ce taux s'applique également à

toutes les créances impayées avant I'adoption de la résolution. Celle-ci reste en

vigueur tant qu'elle n'a pas été révoquée.

Le compte de taxes doit faire clairement état du taux d'intérêt en vigueur au moment
de son expédition.

Le conseil peut également, par résolution, accorder un escompte à tout contribuable
qui acquitte ses taxes avant échéance.

S. R.1964, c.193, a.517;1968, c.53, a.3;1968, c.55, a.5;1975,c.66, a.20;1985, c.27,a.28;
1 996, c. 2, a. 184; 1 996, c. 27 , a. 29;2000, c, 56, a. 225.

481.1, (Abrosé).

1 982, c. 63, a. 142: 1 985, c. 27 , a.29

482. (Abrogé).

S. R.1964, c.193, a.518;1968, c.55, a.136;1979, c.36, a.87;1992, c.57,a.471;1994, c.30, a.89;

2005, c. 6, a. 194.

482.1. Les créances de la municipalité pour des taxes autres que foncières, de
quelque nature qu'elles soient, sont assimilées à une créance prioritaire sur les

immeubles ou les meubles en raison desquels elles sont dues, au même titre et
selon le même rang que les créances visées au paragraphe 5' de I'article 2651 du

Code civil; elles sont garanties par une hypothèque légale sur ces immeubles ou sur
ces meubles, selon le cas. En plus d'être une créance prioritaire au sens de ce
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paragraphe, toute taxe foncière est garantie par une hypothèque légale sur
I'immeuble assujetti à la taxe.

Pour I'application du premier alinéa, une taxe personnelle imposée en raison de
l'exercice d'une activité dans un lieu est réputée être une taxe due en raison des
meubles du débiteur qui se trouvent dans le lieu à quelque moment pendant la
période où la taxe demeure due.

1994, c. 30, a. 90

482.2. L'inscription, par la municipalité, d'une hypothèque légale mobilière ou

immobilière ne I'empêche pas de se prévaloir plutöt de sa créance prioritaire.

1994, c. 30, a. 90.

482.3. Le créancier qui procède à une saisie-exécution ou celui qui, titulaire d'une
hypothèque mobilière ou immobilière, a inscrit un préavis d'exercice de ses droits
hypothécaires peut demander à la municipalité de dénoncer le montant de sa

créance prioritaire. Cette demande doit être inscrite et la preuve de sa notification
présentée au bureau de la publicité des droits.

Dans les 30 jours qui suivent la notification, la municipalité doit dénoncer et inscrire,
au registre approprié, le montant de sa créance; cette dénonciation n'a pas pour effet
de limiter la priorité de la municipalité au montant inscrit.

La réquisition d'inscription, au registre foncier, de la demande de dénonciation et de
la dénonciation prend la forme d'un avis. L'avis indique, en outre de ce qui est prévu

au présent article et de ce qui est exigé au règlement d'application pris en vertu du
Livre neuvième du Code civil, la disposition législative en vertu de laquelle il est
donné, le nom du débiteur et celui de la municipalité; il n'a pas à être attesté et peut

être présenté en un seul exemplaire.

1994, c. 30, a. 90.

483. (Abrogé)

1974, c.45, a. IQ,1979, c. 51, a.26O.

484. Les arrérages de taxes municipales se prescrivent par trois ans

Une demande en justice visant le recouvrement d'une taxe foncière, déposée avant
que la taxe ne soit prescrite et signifiée, au plus tard le soixantième jour qui suit
l'expiration du délai de prescription, à une des personnes de qui le paiement peut
être réclamé en vertu de I'article 498, interrompt la prescription à l'égard de toutes
ces personnes.

S. R.1964, c.193, a.519;1996, c.27,a.30

ll. - lmposifion des faxes
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485. Sous réserve de la Loi sur la fiscalité municipale (p"h"qpi,tf"e-.....F;2,.-!-), le conseil
peut imposer et prélever annuellement sur les biens-fonds imposables sur le territoire
de la municipalité une taxe basée sur leur valeur portée au rôle d'évaluation.

S. R.1964, c.193, a.521,1975c.66,a.21; 1979, c.72,a.308; 1996, c.2,a.210

486. (Abrosé).

1977,c.52,a.16,1979, c.72,a.490;1980, c.34,a.4;1986, c.31, a. 10;1991, c.29,a.4;1993, c.43,

a.15;1993, c.78,a, '16;'1996, c.2,a.185;2000, c.54,a.5;2000, c.56, a. 120;2OO4, c.20, a.99.

487. Malgré toute disposition législative inconciliable avec la présente contenue
dans la présente loi ou dans une charte de municipalité régie en partie par la

présente loi, le conseil peut imposer la taxe spéciale pour le palement des travaux
municipaux de toute nature, y compris les travaux d'entretien, soit sur la base de

l'évaluation municipale, soit sur la superficie, soit sur l'étendue en front des biens-
fonds imposables assujettis à cette taxe. Lorsqu'il s'agit de lots qui sont situés à un

carrefour ou qui ne sont pas rectangulaires, le conseil peut fixer l'étendue en front à

des fins d'imposition, selon la formule qu'iljuge appropriée.

Le conseil peut aussi mettre le coût de ces travaux à la charge:

1" de la municipalité;

2' des contribuables d'une partie du territoire de la municipalité;

3" des contribuables bénéficiant de ces travaux, lorsque ceux-ci sont effectués dans

une parlie du territoire de la municipalité désignée comme son <centre-ville> en vertu

d'un programme pañiculier d'urbanisme.

Le conseil peut combiner les possibilités prévues par le deuxième alinéa dans les

proporlions qu'il détermine.

Dans le cas visé au paragraphe 3" du deuxième alinéa, le conseil doit identifier les

immeubles des bénéficiaires des travaux ou mentionner un ou plusieurs critères
permettant de les identifier.

Le présent article s'applique aux fins du paiement des honoraires professionnels liés

aux travaux visés, qu'ils aient été exécutés ou non.

S. R.1964, c.'193, a.522;1979, c.36, a.88;'1982, c.63, a.143;1985, c.27,a.30;1996, c.2,a,186

487.1. Lorsqu'une municipalité, pour un même exercice financier, impose sur tous
les immeubles imposables situés sur son territoire une taxe spéciale basée sur leur
valeur imposable et fixe quant à la taxe foncière générale, en vertu de l'article 244.29

de la Loi sur la fiscalité municipale (c"hapitre F-2.1), des taux padiculiers à certaines
catégories d'immeubles, elle peut fixer quant à la taxe spéciale des taux particuliers

aux mêmes catégories.
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Les proportions entre les taux de la taxe spéciale doivent alors correspondre à celles
qui existent entre les taux de la taxe foncière générale. À cette fin, si la municipalité
se prévaut du pouvoir prévu à l'article 244.49.1 de la Loi sur la fiscalité municipale,
on tient compte des proportions qui existent entre les taux particuliers théoriques
prévus à cet article.

S'appliquent à l'égard de la taxe spéciale imposée avec plusieurs taux, compte tenu
des adaptations nécessaires:

1' les dispositions des sous-sections 4 et 5 de la section lll.4 du chapitre XVlll de la
Loi sur la fiscalité municipale;

2' les dispositions qui, dans le règlement pris en vertu du paragraphe 2" de I'article
263 de la Loi sur la fiscalité municipale (ehapitre F-Z*L), traitent de la taxe foncière
générale imposée avec plusieurs taux;

3' toute autre disposition d'une loi ou du texte d'application d'une loi qui traite des
effets juridiques de l'imposition de la taxe foncière générale avec plusieurs taux,
notamment aux fins de définir la taxation foncière spécifique au secteur non

résidentiel.

2003, c. 19, a. 127;2006, c. 31, a.25

487.2. Toute municipalité issue d'un regroupement qui doit, en vertu de sa charte,
financer des dépenses par des revenus provenant exclusivement de I'ensemble du

territoire, désigné <<secteur>>, d'une municipalité ayant cessé d'exister lors du

regroupement peut notamment obtenir ces revenus en imposant sur tous les

immeubles imposables situés dans le secteur, annuellement ou pour plusieurs

années à I'occasion d'un emprunt, une taxe spéciale basée sur la valeur imposable
de ceux-ci.

Si la municipalité, pour le même exercice financier et dans le même secteur, impose
cette taxe spéciale et, en vertu de I'article 244.29 de la Loi sur la fiscalité municipale
(chapiÌre l-?.1), fixe quant à la taxe foncière générale des taux particuliers à

certaines catégories d'immeubles, elle peut se prévaloir du pouvoir prévu à l'article
487 .1. Celui-ci s'applique alors, compte tenu des adaptations nécessaires et

notamment de celle selon laquelle on prend en considération uniquement les taux
particuliers de la taxe foncière générale applicables dans le secteur.

En imposant la taxe spéciale, la municipalité n'est pas privée du pouvoir que lui

donne sa charte d'utiliser, pour financer les mêmes dépenses, des revenus non

réservés à d'autres fins qui proviennent du secteur. Toutefois, les revenus ainsi
utilisés ne doivent alors pas être ceux d'une autre taxe, hormis celle que prévoit
l'article 487.3.

La municipalité ne peut imposer la taxe spéciale dans un secteur sans le faire dans
tous les autres où continue de s'appliquer I'obligation prévue par la charte de financer
des dépenses par des revenus provenant exclusivement de l'ensemble du secteur.
Tant que cette obligation continue de s'appliquer dans un secteur, la municipalité ne
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peut, après avoir imposé la taxe spéciale dans celui-ci pour un exercice financier,
cesser de le faire pour un exercice subséquent.

2003, c. 19, a,127

487.3. Lorsqu'une municipalité, pour le même exercice financier, impose la taxe
d'affaires prévue à l'article 232de la Loi sur la fiscalité municipale (çhgp¡Ìle*[*.-])et
une taxe spéciale avec plusieurs taux en vertu de I'un ou l'autre des articles 487.1 et

487.2, elle doit également, aux fins de financer les mêmes dépenses que cette taxe
spéciale et pour le même exercice, imposer aux occupants d'établissements
d'entreprise situés sur son territoire ou dans le secteur au sens prévu à l'article
487.2, selon le cas, une taxe spéciale basée sur la valeur locative de ceux-ci.

Le taux de la taxe spéciale imposée en vertu du premier alinéa doit être fixé de façon
que les recettes de celle-ci et celles de la taxe spéciale imposée en vertu de I'un ou

l'autre des articles 487.1 et 487.2 soient dans la même proportion que les recettes de

la taxe d'affaires et celles de la taxe foncière générale.

Pour I'application du deuxième alinéa, les recettes prises en considération sont celles
qui, selon le budget établi pour I'exercice financier, doivent être produites sur le
territoire de la municipalité ou dans le secteur, selon le cas, par chacune des quatre

taxes visées. Sont réputées être des recettes produites par une taxe les sommes

tenant lieu de celle-ci qui doivent être versées, soit par le gouvernement

conformément au deuxième alinéa de I'article 210 de la Loi sur la fiscalité municipale

ou conformément à I'article 254 de cette loi et au premier alinéa de l'adicle 255 de

celle-ci, soit par la Couronne du chef du Canada ou par un mandataire de cette

dernière.

S'appliquent à I'égard de la taxe spéciale imposée en vertu du premier alinéa,

compte tenu des adaptations nécessaires:

1' les dispositions de la section lll du chapitre XVlll de la Loi sur la fiscalité

municipale;

2" les dispositions qui, dans le règlement pris en vertu du paragraphe 2' de l'article

263 de la Loi sur la fiscalité municipale, traitent de la taxe d'affaires;

3' toute autre disposition d'une loi ou du texte d'application d'une loi qui traite des

effets juridiques de I'imposition de la taxe d'affaires.

2003, c. 19, a.127,2006, c. 31, a.26

487.4. Le fait qu'une taxe spéciale ait les mêmes caractéristiques que la taxe

foncière générale ou la taxe d'affaires, notamment quant au débiteur, à I'assiette et à
la base d'imposition, ne justifie pas que les données relatives à la taxe spéciale
soient intégrées, dans quelque document produit par la municipalité ou sous la
responsabilité de celle-ci, aux données relatives à la taxe foncière générale ou à la
taxe d'affaires.

2003, c. 19, a.127
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488. Toute municipalité sur le territoire de laquelle une société de transport en
commun a compétence en vertu de la Loi sur Ies sociétés de transpod en commun
(phgpjlg)*S-3ü.0jL) peut, aux fins de payer les sommes qu'elle doit à cette société,
imposer une taxe générale ou spéciale basée sur l'évaluation des biens-fonds
imposables.

1977, c.64, a. 1 17; 1999, c. 40, a. 51; 2005, c. 50, a. 12.

488.1. Si I'emprunt décrété par un règlement est insuffisant pour payer le coût de
I'exécution de I'objet du règlement, la municipalité doit affecter à cette fin la somme
manquante à même le fonds général.

Si la taxe imposée pour rembourser I'emprunt est à la charge d'une partie seulement
des propriétaires d'immeubles imposables du territoire de la municipalité, le conseil
peut, par règlement, imposer une taxe spéciale sur ces immeubles dans le but de
verser au fonds général une somme équivalente à celle qui en a été distraite en vertu
du premier alinéa. Cette taxe peut être imposée sur une période n'excédant pas la
période de remboursement de l'emprunt.

Si la taxe imposée pour rembourser I'emprunt est à la fois à la charge de la
municipalité et à celle d'une partie seulement des propriétaires d'immeubles
imposables du territoire de la municipalité, le deuxième alinéa s'applique, sauf que le
conseil doit:

1' tenir compte de la cause de I'insuffisance de deniers par rapport à la répartition
de la taxe imposée pour rembourser l'emprunt;

2" respecter, sous réserve du paragraphe 1", la proportion dans laquelle cette taxe
est répartie.

1984, c. 38, a. 27 , '1996, c. 2, a. 187

488.2. Si, dans le cas visé à I'article 4BB.'1, aucune dépense excédentaire n'est
encore effectuée, la municipalité peut aussi adopter un règlement d'emprunt pour se
procurer la somme manquante.

1984, c. 38, a. 27; 1996, c. 2, a. 209.

489. Une municipalité peut imposer, conformément à I'article 487, une taxe
spéciale aux fins de payer:

1' les sommes dont le paiement lui est imposé par une ordonnance rendue en vertu
de I'article 35 ou 61 de la Loi sur la qualité de I'environnement (çhApl!1S_A:?), ou

2' celles réclamées en veftu de I'adicle 113 de cette loi;

3" (paragraphe abrogé).

S. R. 1964, c. 193, a.525;1971, c,50, a. 12O;1979, c.72, a.309;1982, c. 63, a. 144;2011, c.16, a.

231.
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490. (Abrogé)

S. R. 1964, c. 193, a. 526', 1979, c. 72, a. 310.

491. (Abrogé).

S. R. 1964, c. 193, a. 527',1968, c. 53, a. 4;1969, c. 55, a.25: 1971, c.50, a. 120; 1971, c.55, a. 6;

1979, c. 72, a.311.

492. Quoique le règlement du conseil ordonnant I'imposition et le prélèvement de

certa¡ns droits ou taxes sous forme de permis, décrète que le défaut de paiement

desdits droits ou taxes const¡tue une infraction, le conseil peut, à son choix, au lieu

d'intenter une poursuite pénale, poursuivre en justice le recouvrement desdits droits

ou taxes, qu'un permis soit délivré ou non et que le nom de la personne sujette aux

droits ou taxes soit porté ou non aux rÔles d'évaluation ou de perception.

S. R.1964, c.193, a.528;1979, c.72,a.312;1990, c.4,a.178:1997, c.43,a.875.

493. (Abroge)

S. R. 1964, c. 193, a. 529; 1979, c. 72, a.313.

494. Le conseil peut imposer et prélever une taxe annuelle, qu'il fixe par

règlement, sur chaque étalon servant à la reproduction, sur chaque cheval âgé de

trois ans et plus, sur chaque taureau servant à la reproduction, sur toute autre bête à

cornes de plus de deux ans, sur tout chien et sur toute voiture gardés sur le territoire

de la municipalité.

S. R. 1964, c. 193, a. 530; '1996, c. 2, a.210.

495. (Abrogé)

S. R.1964, c.193, a.531;1979, c.36, a.89.

496. En sus des taxes mentionnées dans les articles précédents de la présente

sous-section 28, le conseil peut aussi imposer les taxes dont Ie prélèvement est

autorisé par d'autres dispositions de la présente loi.

Toutes taxes imposées en vertu des dispositions qui précèdent sont payables

annuellement et, sous réserve de la section lV du chapitre XVlll de la Loi sur la
fiscalité municipale ("chapift* fl"?".'T) porlant sur le paiement et le remboursement des

taxes, à l'époque fixée dans les règlements.

S. R. '1964, c. 193, a. 532;1989, c. 68, a. 10

497. Quiconque, n'étant pas propriétaire, paye les taxes municipales imposées à
raison du terrain qu'il occupe, est subrogé de plein droit aux priorités et aux

hypothèques légales de la municipalité, contre les immeubles du propriétaire, et peut,

à moins de convention contraire, retenir sur le prix du loyer ou sur toute autre somme
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qu'il lui doit, ou recouvrer de lui, par action personnelle, le montant qu'il a payé en
capital, intérêts et frais.

Sauf les dispositions de I'alínéa précédent, quiconque, n'étant pas débiteur, paie une
taxe municipale ou scolaire, foncière ou personnelle, générale ou spéciale, ou la taxe
d'eau due par un tiers, avec le consentement de ce dernier, est subrogé de plein droit
aux priorités et hypothèques légales de la municipalité sur les biens meubles ou
immeubles du débiteur et peut recouvrer de lui le montant des taxes qu'il a ainsi
payé. Cette subrogation n'a d'effet que si le reçu donné par le trésorier de la

municipalité qui est tenu d'émettre tel reçu comporte que le paiement a été fait par un
tiers pour le débiteur.

Le fait que les taxes ont été payées par un tiers et que ce dernier est subrogé aux
priorités ou hypothèques légales de la municipalité doit être noté dans les livres de la
municipalité et mentionné dans tout état fourni par un fonctionnaire ou employé de la
municipalité concernant les taxes dues par une personne ou grevant un immeuble.
L'omission de cette mention rend la municipalité responsable du préjudice en
résultant pour une tierce personne sauf recours contre le fonctionnaire ou employé
en défaut.

S. R.1964, c.193, a.534', '1968, c.55, a.5; 1992,c.57,a.472:1994,c.30, a.91;1996, c.2,a.209

498. Les taxes municipales imposées sur un immeuble peuvent être réclamées
aussi bien du locataire, de I'occupant ou autre possesseur de cet immeuble que du
propriétaire, de même que de tout acquéreur subséquent de cet immeuble, lors
même que tel locataire, occupant, possesseur ou acquéreur n'est pas inscrit sur le
rôle d'évaluation.

Dans le cas d'une taxe imposée sur une société à raison des affaires de cette
société, la taxe peut être réclamée et recouvrée en entier de tout membre de cette
société.

S. R. 1964, c. 193, a. 535; 1992, c.57, a.473.

499. Le conseil peut adopter les règlements qui sont nécessaires pour assurer la
perception de toute taxe spéciale imposée en vertu de la présente loi.

Cependant la vente sous contrôle de justice ne purge pas I'immeuble des taxes et
cotisations spéciales non échues imposées sur cet immeuble.

S. R. 1964, c. 193, a. 536; N.l. 20'16-01-01 (NCPC).

500. Le conseil d'une municipalité qui a compétence en matière d'expédition de
comptes de taxes municipales sur tout ou partie du territoire d'une commission
scolaire peut, après entente avec cette dernière, ordonner au trésorier de faire la
perception des taxes scolaires imposées par cette commission scolaire sur les
immeubles situés sur leur territoire commun.
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S 29 - De l'exemption de faxes

542. Le conseil peut, par une résolution, faire remise du paiement des taxes
municipales aux personnes pauvres du territoire de Ia municipalité.

S. R. 1 964, c. 1 93, a. 579; 1 996, c. 2, a. 194

542.1. (Abrogé).

1982, c.63,a.146;1985, c.27,a.32,1986, c.31, a.11;1996, c.77,a.17;2005, c.6, a.194

542.2. (Abrogé).

1983, c. 57, a. 57: 1 985, c. 27, a. 32, 1996, c. 2, a. 195; 1 996, c. 77, a. 17 ; 2005, c. 6, a. 194

542.3. (Remplacé).

1983, c. 57, a. 57; 1985, c. 27, a. 32; 1996, c. 2, a. 196; 1996, c. 77, a. 17
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CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC

DISTRICT DE MONTRÉAL

(Chambre commerciale)

No: 500-1 1-048114-157

MONTREAL, CE

PRESENT : Honorable Juge Stephen W' Hamilton

Dans l'affaire de la Loi sur /es arrangements avec les créancrers des compagnies,
LRC 1985, c C-36 :

Bloom Lake General Partner Limited et al

Débitrices

FTI Gonsulting Canada inc.

Contrôleur

Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire S.E.C.

Administration portuaire de Sept-Îles

Requérantes

Ville de Sept-Îles

Mise en cause

COUR SUPERIEURE

PROJET D'ORDONNANGE

AYANT PRIS CONNAISSANCE de la Requête pour jugement déclaratoire relativement
aux taxes municipales réclamées à la Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire
S.E.C. (la <Requête>), de la déclaration sous serment et des pièces déposées au

soutien de cette dernière;

CONSIDÉRANT la signification de la Requête;



.)
-L-

CONSIDERANT la signification de la Contestation de la Mise en cause;

CONSIDERANT la convention intitulée Asset Purchase Agreement (la <Convention
d'achat>) entre Cliffs Québec lron Mining ULC, Wabush lron Co. Limited, Wabush
Resources lnc. et Arnaud Railway Company (les <Vendeurs>), en tant que vendeur, et
lnvestissement Québec, en tant qu'acheteur, copie de laquelle a été déposée au dossier
de la Cour en tant que Pièce P-2 à la Requête et visant la dévolution à l'Acheteur des
actifs décrits dans la Convention d'achat (les <Actifs achetés>);

CONSIDÉRANT qu'lnvestissement Québec a cédé ses droits découlant de la

Convention d'achat le 1"'février 2016 à Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire
S.E.C. (<Pointe-Noire>);

CONSIDERANT la Contestation de la Mise en cause dans les deux (2) Requête de
Société Ferroviaire et Poduaire de Pointe-Noire s.e.c. et de Administration Poduaire de
Sept-Îles;

CONSIDÉRANT que le Tribunal a prononcé le 1u'février 2016 une ordonnance
d'approbation et de dévolution approuvant la transaction envisagée par la Convention
d'achat (l'<Ordonnance d'approbation et de dévolution>);

POUR CES MOTIFS, LE TRIBUNAL:

t1l REJETTE la Requête;

ORDONNE que tout délai préalable pour la présentation des contestation soit,
par les présentes, abrégé et accepté de façon à ce que celle-ci soit valablement
présentable aujourd'hui et dispense, par les présentes, de toute signification
supplémentaire;

t3I DÉCLARE que Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire s.e.c. et
Administration Poftuaire de Sept-Îles sont responsables, à quelque titre que ce

soit, de toute contribution ou taxe due à une municipalité, notamment la Ville de
Sept-Îles, relativement aux Actifs achetés pour la période postérieure au 21

décembre 2015,

t4l DÉCLARE que cette Ordonnance a plein effet et est en vigueur dans toutes les
provinces et territoires du Canada;

DEMANDE I'aide et la reconnaissance de tout Tribunal ou toute entité
administrative de chaque province du Canada et de tout tribunal fédéral ou
entité administrative au Canada et de tout tribunal fédéral ou entité
administratives aux États-Unis d'Amérique et tout Tribunal ou entité

l2l

I51



t6I

17l

-3-

administrative d'ailleurs, de manière à venir en aide et agir de façon
complémentaire à cette Cour dans l'exécution des modalités de la présente
Ordonnance;

ORDONNE I'exécution provisoire de la présente Ordonnance nonobstant appel
et sans exigence quelconque de fournir une sûreté ou une provision pour frais;

LE TOUT AVEC FRAIS DE JUSTICE.

Stephen W. Hamilton, J.C.S
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 C.S. 500-11-048114-157 

Au soutien de la demande pour permission d’appeler de l’APPELANTE Ville de Sept-Îles 

 

 

 

ANNEXE 3 (suite) 
 

Contestations produites par la Ville aux demandes en jugement déclaratoire 
ainsi que les pièces à leur soutien 
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CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC
DISTRICT DE MONTRÉAL

NO : 500-11-048114-157

COUR SUPÉNICURE
(En matière de faillite et d'insolvab¡l¡té)

DANS L'AFFAIRE DE L'ARRANGEMENT
DE:

BLOOM LAKE GENERAL PARTNER
LIMITED ET AL.

Débitrices

Et

FTI CONSULTING CANADA ING.

Contröleur

ET

SOCIÉTÉ FERROVIAIRE ET PORTUAIRE
DE PO¡NTE.NOIRE S.E.C.

Petitioner/Req uéra nte

Et

VILLE DE SEPT-îLES

Mise-en-cause

CONTESTATION DE LA REOUÊTE POUR JUGEMENT DÉCLARATOIRE
RELATIVEMENT AUX TAXES MUNICIPALES NÉC¡.NUÉES DE SOCIÉTÉ

FERROVIAIRE ET PORTUAIRE DE POINTE-NOIRE S.E.C.
(par, 53 à 56 de l'Ordonnance lnitiale prononcée le 27 ianvier 2015

en vertu de la Loi sur /es arrangements avec les créanciers des compagniesl

À L,HoNORABLE JUGE STEPHEN W. HAMILTON, JUGE DE LA COUR
SUpÉRIEURE SIÉcEANT EN MATIÈRE coMMERcIALE DANs ET POUR LE
DISTRICT DE MONTRÉAL, LA REQUÉRANTE EXPOSE RESPECTUEUSEMENT GE

QUI SUIT:

A) LEs PARTTES

1 La Mise en cause est une Municipalité légalement constituée en vertu des Lois
du Québec et à ce titre elle a le pouvoir d'imposer et de prélever sur les
immeuþles sis sur son territoire, les taxes visant à assurer I'opération générale de
ladite Municipalité et d'appliquer les lois et règlements relativement aux
développements et au zonage;



2

2

3

Dans le cadre du présent dossier, plusieurs immeubles détenus pas les
Compagnies débitrices font partie du territoire de la Mise en cause;

Le 27 janvier 2015, l'honorable juge Martin Castonguay a émis l'Ordonnance
initiale pour les corporations suivantes : Bloom Lake General Partner limited
(<Bloom Lake GC>), Quinto Mining Corporation (<Quinto>), 8568391 Canada
limited et Cliffs Québec lron Mining ULC ((CQIM>) et les Mises en cause The
Bloom Lake lron Ore Mine Limited Partnership (<Bloom Lake LP>) et Bloom Lake
Railway Company Limited (<Bloom Lake Railway Company>) (collectivement
appelées <les Parties Bloom>);

Le 20 mai 2015, I'honorable Stephen W. Hamilton a émis une Ordonnance initiale
amendant l'Ordonnance initiale demandant la protection de la Loi sur les
arrangements avec les créanciers des compagnies pour Wabush lron Co. limited
(<Wabush lron>) et Wabush Resources inc. (<Wabush Resources>), Wabush
Mines, an unincorporated contractual joint venture (<Wabush Mines>), Arnaud
Railway Company (<Arnaud Railway>), et Wabush Lake Railway Company
Limited (<Wabush Railway) (collectivement appelées <les Parties Wabush>);

Le Contrôleur FTI Consulting Canada inc. a été nommée par la Cour aux
arrangements des Parties Bloom et des Parties Wabush, tel qu'il appert du
dossier de la Cour;

B) Lrs rrrrs

6 La procédure initiée le 3 octobre 2016 par Société Ferroviaire et Portuaire de
Pointe-Noire s.e,c.. (ci-après la <Administration>) pour interpréter un jugement de
I'honorable juge Stephen W. Hamilton n'est pas constituée devant le bon forum;

En effet, le <Vesting Order> obtenu ne peut pas annuler tous les droits de la Mise
en cause vis-à*vis la Requérante, et ce, notamment pour les motifs suivants;

Plusieurs transactions de vente d'actifs immobiliers ont été faites touchant entre
autres des immeubles pour lesquels la municipalité de la Ville de Sept-iles a des
taxes quisont impayées soit notamment :

- Transaction pour les actifs vendus à Administration soit une ordonnance de
vente en date du 1"'février 2016, pièce M-1;

- Transaction pour les actifs immobiliers vendus à la Société du Port de Sept-
lles, soit le bloc Z, pièce M-2;

À la date des deux (2) Ordonnances initiales, il était dû à la Ville de Sept-Îles les
sommes suivantes en capital et intérêts par les Parties Bloom soit 205299,11 $
et par les Parties Wabush soit 1 071 001,54 $; (à préciser), le tout tel qu'il appert
de la, pièce M-3;

Entre le moment des Ordonnances initiales et le 8 mars 2016, date de publication
des ventes ci-haut relatées, la Ville de Sept-Îles n'a reçu aucune somme d'argent

4

5

7

8.

I

10.



3

pour les taxes municipales, bien que des factures aient transmises régulièrement
au Contrôleur des Parties Bloom et des Parties Wabush pour les comptes venant
à échéance après le prononcé des Ordonnances initiales, lesquelles factures de
taxes se détaillent comme suit :

11

Parties Bloom

- Montant de 5 039 695,55 $ en date du I mars 2016',

Partie Wabush

- Montant de 4 378 125,17 $ en date du 8 mars 2016,

le tout tel qu'il appert d'une compilation des factures, pièce M-4;

La réclamation de la Ville de Sept-Îles sur les immeubles se divise en trois;

11.1 La somme de 1276 300,85 $ en date des ordonnances initiales des
Parties Bloom et Wabush y incluant les intérêts computés au 18 décembre
2015, date du dépôt des réclamations;

11.2 Entre les Ordonnances initiales et les dates de vente, le montant
g 211 693,40 $;

11 .3 Depuis les ventes jusqu'au 1"r octobre 2016, le montant dû est maintenant
de9772 318,75 $;

C) Lrs tnxes DUEs Posr ORpotltlltlcEs lNlrlALES

12. À la lecture des différents rapports du Contrôleur, il n'est aucunement mentionné
que les taxes dues pendant les opérations des Parties Bloom et des Parties
Wabush ne pas sont acquittées contrairement à la loi et aux usages depuis le
prononcé des ordonnances;

13. À plusieurs reprises, tant le Contröleur que les Parties Bloom et les Parties
Wabush ont été informés de l'état des taxes municipales dans le cadre du
processus de réorganisation des Parties Bloom et des Parties Wabush, tel qu'il
appert de la pièce M-5;

14. ll est évident que le non-paiement des taxes municipales entre la date des
Ordonnances initiales et la vente des actifs immoþiliers ne rencontrent pas les
devoirs prévus aux articles 11, 1 1,0.2 (2) et (3) de la Loi sur /es arrangements
avec les créanciers des compagnres;

À plusieurs reprises, tant le Contrôleur que la Société Ferroviaire et Portuaire de
Pointe-Noire s.e.c. ont représenté à la Ville de Sept-lles que I'ensemble des taxes
foncières seraient payées à même le produit des transactions d'acquisition, tel
qu'en fait foi entre autre une missive adressée le I septembre 2016 au trésorier

15
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de la Ville de Sept-Îles par monsieur Pierre Bolduc, directeur général de Pointe-
Noire, pièce M-6;

Ainsi, les taxes entre les ordonnances initiales et les dates de vente auraient dÛ

être acquittées par I'acquéreur à même le prix de vente et ne doivent pas

détenues par le Contrôleur;

D'ailleurs, l'article 19 de la Loi sur /es arrangements avec les créancrers des
compagnies prévoit que les réclamations prouvables sont calculées à la date où
la compagnie s'est prévalue de la Lol sur /es arrangements avec les créanciers
des compagnies. Or, pour les Parties Bloom c'est le 27 janvier 2015 et pour les
Parties Wabush c'est le 20 mai 2015;

L'acquéreur a donc I'obligation de s'assurer que toutes les taxes municipales et
foncières dues avant l'acquisition soient acquittées;

D) LE VESTTNG OnoeR

Les droits découlant de l'article 498 de la Loi sur /es cités et v//es n'ont pas été
purgés par le <Vesting Order>, lequel se libelle ainsi;

16

17

18.

19

([13] ORDERS and DECLARES that upon the issuance of a

Monitor's cerlificate substantially in the form appended as
Schedule rrA" hereto (the "Certificate"), all rights, title and
interest in and to the Purchased Assets shall vest free and clear,
absolutely and exclusively in and with the Purchaser, from any and
all right, title, benefits, priorities, claims (including claims provable
in bankruptcy in the event that the Vendors should be adjudged
bankrupt), liabilities (direct, indirect, absolute or contingent),
obligations, interests, prior claims, security interests (whether
contractual, statutory or otherwise), liens, charges, hypothecs,
mortgages, pledges, trusts, deemed trusts (whether contractual,
statutory or othenruise), assignments, judgments, executions, writs
of seizure or execution, notices of sale, options, agreements,
rights of distress, legal, equitable of contractual setoff, adverse
claims, levies, taxes, disputes, debts, charges options to purchase,
rights of first refusal or other pre-emptive rights in favour if third
parties, restrictions on transfer of title, or other claims or
encumbrances, whether or not they have attached or been
perfected, registered, published or filed and whether secured,
unsecured or otherwise (collectively, the "Encumbrances"),
including without limiting the generality of the foregoing all
Encumbrances created by order of this Court and all charges,
security interests or charges evidenced by registration, publication
or filing pursuant to the Civil Code of Québec, or any other
applicable legislation providing for a security interest in personal or
movable property, excluding however the permitted
encumbrances, easements and restrictive covenants listed on
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20

21

22

23

Schedule "8" hereto (the "Permitted Encumbrances") and, for
greater certainty, ORDERS that all of the Encumbrances affecting
or relating to the Purchased Assets, other than the Permitted
Encumbrances, be expunged and discharged as against the
Purchased Assets, in each case effective as of the applicable time
and date of the Certificate.>

Le pouvoir du Tribunal en matière d'arrangements est prévu à I'article 36 al. 6 de
la Loi sur /es arrangements avec les créancrers des compagnies, lequel se lit
comme suit :

<[Autorisation de disposer des actifs en les libérant de
restrictionsl Le tribunal peut autoriser la disposition d'actifs de
la compagnie, purgés de toute charge, sÛreté ou autre
restriction, et, le cas échéant, est tenu d'assujettir le produit de
la disposition ou d'autres de ses actifs à une charge, sûreté ou

autre restriction en faveur des créanciers touchés par la
purge.)

Une lecture de cet article et des <Vesting Order> nous permet de constater que

c'est la disposition d'actifs de la compagnie qui est purgée de toute charge et

reportée sur le produit de vente, et non le recours des villes sur I'article 498 de la
Loi sur /es crTés et villes, et ce, pour la période post ordonnance initiale :

(498. Les taxes munici oales imposées sur un immeuble
peuvent être réclamées aussi bien du locataire, de
I'occupant ou autre possesseur de cet immeuble que tu
propriétaire, de même que de tout acquéreur subséquent
de cet i meuble. alors même que tel locataire, occupant,
possesseur ou acquéreur n'est pas inscrit sur le rôle
d'évaluation.

Dans le cas d'une taxe imposée sur une société à raison des
affaires de cette société, la taxe peut être réclamée et
recouvrée en entier de tout membre de cette société.> [nos
soulignementsl

À plusieurs reprises, tant le Contrôleur que les Parties Bloom et les Parties
Wasbush ont été informés de l'état des taxes municipales dans le cadre du
processus de réorganisation des Parties Bloom et des Parties Wabush;

D'ailleurs, la Requérante était informée à la clôture de l'état des taxes dues sur
les immeuþles qu'elle acquérait, pièce R-6 des pièces de la Requérante, pièce
M-6;

ll appert que cette situation a un effet paralysant quant aux opératlons
subséquentes des acquéreurs et de la Municipalité en ce que la Municipalité ne
peut recevoir et imputer les paiements de taxes foncières courantes, puisque la

loi l'oblige à imputer paiement sur les échéances les plus anciennes, ou à défaut

24
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25

26

27

perdre le droit de suite qui en découle et procéder à une remise d'intérèts,
contrairement aux dispositions des articles 1570 du Code civil du Québec et 481
de la Loi des cités et villes, ch. 19 Loi du Québec, lesquels se lisent
respectivement comme suit :

1570 C.C.Q.

Le débiteur d'une dette qui porte intérêts ou produrïs des arriérages ne peut,

dans consentement du créancier, imputer le paiement qu'il fait sur le capital
de préférence aux intérêts ou arriérages;

Le paiement fait sur capital et intérêts mais qui n'est point intégral s'impute
d'abord sur /es intérêts.

L.C.V. (Loi des cités et villes) ch. 19, article 481

Les faxes portent intérêts, ...

Sau/ /es dispositions de l'artide 542, il n'est pas au pouvoir du conseil ou des
fonctionnaires ou employés de la Municipalite de faire remise des faxes ni des
intérêts sur ces faxes.

- Voir extrait des textes légaux, pièce M-7;

De plus, la Mise en cause ne peut octroyer aux requérants les permis de

lotissement requis par ces derniers, puisque les lots visés sont redevables des
taxes impayées ci-avant;

En effet, I'article 115, alinéa 110 de la Loi sur l'amé¡nagement et l'urbanisme, ch.

A19.1 énonce que le conseil d'une Municipalité peut adopter un règlement de

lotissement pour l'ensemble ou partie de son territoire;

Ce règlement de lotissement peut contenir des dispositions sur un ou plusieurs

des objets suivants .

- 115... 10, spécifier, pour chaque zone prévue au règlement de zonage, la
superficie et les dimensions des lots ou des terrains par catégorie ou de

construction ou d'usage;

110 exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à
une opération cadastrale, que le propriétaire paye les taxes municipales qui

sont exigibles et impayées à l'égard des immeubles compris dans le plan.

C'est ce texte qui est repris par le règlement de la Ville de Sept-Îles (2QQ7-104),

extrait de ces lois et du règlement sont produits sous la cote M-7;
28
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29

30

Or, l'article 115 L.A.U. s'inscrit dans le processus de gestion du territoire dont la
Ville est responsable, lequel s'exprime par l'adoption des règles de zonage,
lotissement et construction, tel qu'énoncé à I'article 115 1"'alinéa, L.A.U.;

Enfin, tel qu'il appert des articles 7 et 9 des <Schédule B>> aux contrats de vente
soit les <Permitted Encumbrances>, toutes les lois applicables en ce qui a trait
aux développements et au zonage ne sont pas purgés tel qu'il appert des
ordonnances de vente (annexe B), où on lit aux articles 7 et 9 ceci : (Voir
Schedule <B>, article 7 Transaction de Pointe-Noire) :

<The provisions of applicable Laws, including by-laws,
regulations, airport zoning regulations, ordinances and similar
instruments relating to development and zoning; and>

De plus, le non-paiement des taxes post ordonnance, génère les mêmes
obligations légales que celles générées par le non-paiement des taxes avant
ordonnance;

La Ville reconnaît avoir reçu de la part de Société ferroviaire Pointe-Noire, les six
avril 2016 et 6 juin 2016 certains paiements, lesquels puisqu'ils n'emportaient
aucune instruction quant à I'imputation, devraient être imputés sur les créances
les plus vieilles conformément à la loi, alors qu'un paiement additionnel expédié
le 8 septembre 2016 a été retourné à Pointe-Noire s.e.c., puisqu'il emportait des
prescriptions d'imputation contraire à la loi;

Comme les taxes n'ont pas été acquittées, la Ville de Sept-Îles, Mise en cause,
est en droit de refuser l'émission de permis de lotissements puisque ce droit
découle de ses compétences en matière de zonage et ce droit n'a pas été purgé
par les ordonnances de vente (<Vesting Order>);

La Mise en cause a reçu le 3 octobre 2016 les procédures de la Société et celles
de Société Ferroviairê et Portuaire de Pointe-Noire s.e.c. de Sept-Îles et
demande donc à ce que la présente contestation soit accueillie nonobstant le fait
que cette contestation est produite moins de dix (10) jours avant I'audition du12
octobre 2016',

31

32.

33.

34

35. La Mise en cause demande au Tribunal de rejeter la Requête des Requérantes
Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire s.e.c. et Administration Portuaire
de Sept-Îles selon le projet d'Ordonnance, pièce M-8;

PAR CES MOTIFS, PLAISE À IE COUN :

ACCUEILLIR la présente Contestation;

PRONONCER une ordonnance substantiellement semblable au projet
d'ordonnance dont copie duquel a été déposé au dossier de la Cour en tant que
pièce M-8;



I

LE TOUT avec dépens contre toute partie contestante.

Québec, le 6 octobre 2016

$ei, fvl,onasl DØ&L
Srer¡¡ Morursr s.E.N.c.R.L.
Me Richard Laflamme Té1. : (418) 640-4418
Me Marc Germain Tê.: (418) 640-4453
70 Dalhousie, bureau 300
Québec (Québec) G1K 4B.2
Télécopieur : (418) 523-5391
Courriel : richard.laflamme@steinmonast,ca
Courriel : marc.germain@steinmonast. ca
Avocats de la Ville de Sept-lles.



I

Je, soussigné, Claude Bureau, avocat et directeur général de la Ville de Sept-Îles,
sxerçant ma profession au 546, rue De Quen à Sept-Ïles, Québec, G4R 2R4, déclare
solennellement ce qui suit :

DÉcLARATþN ÉCRlrE SOUS SERMENT DE MONSIEUR

Je suis le directeur général dûment autorisé de la Mise en cause;

Tous les faits allégués dans la présente Contestation sont vrais.

ETJ'AIS|GNÉ:

Déclaré solennellement devant moi

2.

^ 
Sqdifu- ." &¿oooore 2o1G
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AVIS DE PRÉSENTATION

À: LISTE DES DESTINATAIRE CI-JOINTE

PRENEZ AVIS que la présente Contestation sera présentée pour adjudication devant
l'honorable Juge Stephen W. Hamilton ou tout autre Juge siégeant en Cour supérieure,
chambre commerciale pour le district de Montréal, le 12 octobre 2016 au Palais de
justice de Montréal, sis au 1, rue Notre-Dame Est, Montréal, province de Québec, à th00
à une salle à être déterminée.

Veuillez agir en conséquence.

Québec, le 6 octobre 2016

ifcin Monort lÅr1 u4.,
Srerru Moruesr s.E.N.c.R.L.
Me Richard Laflamme Té1, : (418) 640-4418
Me Marc Germain Tél : (418) 640-4453
70 Dalhousie, bureau 300
Québec (Québec) G1K 4B.2
Télécopieur : (418) 523-5391
Courriel : richard.laflamme@steinmonast.ca
Courriel : marc.germain@steinmonast.ca
Avocats de la Ville de SePt-lles.



CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC
DISTRICT DE MONTRÉAL

NO : 500-1 1-048114-157
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COUR SUPÉNIEURE
(En matière de faillite et d'insolvabilité)

DANS L'AFFAIRE DE L'ARRANGEMENT
DE:

DANS L'AFFAIRE DE L'ARRANGEMENT
DE:

BLOOM LAKE GENERAL PARTNER
LIMITED ET AL.

Débitrices

Et

FTI CONSULTING CANADA INC.

Contrôleur

ET

ADMTNISTRATION PORTUAIRE DE SEPT.
îles

Petitio ne r/Req uérante

Et

VILLE DE SEPT-ÎLES

Mise-en-cause

LISTE DE PIECES

Pièce M-1

Pièce M-2

Pièce M-3

Pièce M-4

Ordonnance de vente du 1"'février 2016;

Ordonnance de vente du 1"'février 2016;

État de la créance au 27 janvier 2015 et au 20 mai 2015;

Compilation des factures au I mars 2016 et au 1"'octobre 2016;



Pièce M-5

Pièce M-6

Pièce M-7

12

Courriels de transmission par le Service de la trésorerie de la Ville de
Sept-Îles de l'état des créances en date du 24 mars 2016;

Relevé des taxes produits par la Requérante sous la cote R-6, en date du
17 février 2016 et lettres de M. Pierre Bolduc, en liasse;

Extraits de la Loi sur I'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), du
Règlement de lotissement numéro 2007-104 de la Ville de Sept-Îles, du
Code civil du Québec et de la Loi sur /es cifés et villes,

Pièce M-8 : Projet d'ordonnance

Québec, le 6 octobre 2016

, f {r¡n Ãllo.c, tl tun û,.L
SrÈñlvlo¡nsi d. Ê I ru. c. n. r.
Me Richard Laflamme TéL: (418) 640-4418
Me Marc Germain Tél: (418) 640-4453
70 Dalhousie, bureau 300
Québec (Québec) G1K 4B.2
Télécopieur . (418) 523-5391
Courriel : richard.laflamme inmonast ca
Courriel : marc.germain@steinmonast.ca
Avocats de la Ville de Sept-lles.
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SUPERIOR COURT
(Comrnercial Division)

CANADA

PROVINCE OF OUÉBEC
DISTRICT OF MONTRÉAL

No: 5OO-1 1-048114-157

DATE: February 1"t,2016

PRESIDING: THE HONOURABLE S HEN W. HAMILTON J.S.C.

IN THE MATTER OF THE COMPANIES'
C.36, AS AMENDED:

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

Petitioners

-and-

WABUSH MINES

Mise-en-cause

-and-

ARRANGEMENT ACT, R.S.C. Ig85, C.

ADMINISTRATION PORTUA¡RE DE SEPT.ÎUES ¡ SEPT.ÎLES PORT AUTHORITY
Mise-en-cause

-and-

THE LAND REGISTRAR FOR THE REGIS'
OF SEPT.ÎLES

Mise-en-cause

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor

rRY OFFICE FOR THE REGISTRATION DIVISION

APPROVAL D VESTING ORDER
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t1l ON READTNG the petitioners, for the /ssuance of an Approval and Vesting Order withrespecf to the sale of certain assets,
and the exhibits in support thereof,

amended and re-ame
well as the 17th and 1

nded (the "Motion"
8th Reports of the

), the affidavit
Monitor dated

January 22 and 27, 2016(the',Repo

l2l SEE¡NG the service of the Motion;

13] SEEING the submissions of the petitioners' and the Monitor,s attorneys;

t4l SEE¡NG that it is appropriate to an order approving the transacti on (the "Transactíon")
contemplated by the agreement Asset Purchase Agreement (the "Purchase
Agreemen t") dated as of Janu , 2016 by and among the Petitioners Wabush lron Coary
Lìmited and Wabush Resources lnc., a vendors (collectively, the "Vendors "), and Administration
Portuaire de Sept-ltes / Sept-//es Porf as purchaser (the "Purchaser"), a copy of which
was filed as Exhibit R-22 to the Motion and vesting in the Purchaser all of the Vendors' right, titleand interest in and to all of the purc Assets (as defined in the Purchase Agreeme nt)

FOR THESE REASONS, THE COURT HE EBY:

I5l GRANTS the Motion

16l ORDERS that all capitalized terms in lthis Order shall have the meaning given to them in the
Purchase Agreement unless otherwise indicated herein.

i

SERVICE

l7l oRDERS that any prior time period io]'il.r" presentation of this Motion is hereby abridged andvalidated so that this Motion is propehy reiurnable today and nereny ois[enses with further
service thereof.

t8l PERMITS service of this Order at any time and place and by any means whatsoever

SALE AP AL

lgj ORDERS AND DECLARÊS thar the T saction is hereby approved, and the execution of thePurchase Agreement by the Vendors is hereby authorized and approved, nunc pro tunc, withoutprejudice to'the rights of creditors to to the allocation of proceeds as among them and as
among the Vendors, in each case for d

t10l AUTHORTZES AND DTRECTS the M

purposes only

R
I
!

I

disburse and/or deliver ihe Oe posit or
provisions of the Purchase Agreement th

EXECUTION OF DOCUMENTATION

[11] AUTHoRtzES AND D|REGTS the Ven

to hold the Deposit, nunc pro tunc, and to apply,
applicable portions thereof in accordance with the
is Order.

itor

sign all documents and take any
, the Purchaser and the Monitor to perform all acts,

ry action to execute any agreement, contract, deed,provision, lransaction or undertaking sti in or contemplated by the Purchase Agreement
(Exhibit R-22), with such non-material a terations, changes, amendments, deletions or additions
thereto as may be agreed to but only the consent of the Monitor, and any other ancillary
document which could be required or u to give full and complete effect thereto.
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er shall constitute the only authorization required by the
and that no shareholder approval, if applicable, snátt Oe

GOF

t13l

114l ORDERS and DIRECTS the Monitor,
each of the Conditions Certificates,
Vendors and the Purchaser; and (ii) fi
with the Court.

receipt of payment in full of the Purchase Price and of
(i) issue forthwith the Certificate concurrently to the

forthwith after issuance thereof a copy of the Certificate

[15] DECLARES that the Monitor shail be at liberty to rely exclusively on the Conditions Certificates in
issuing the Certificate, without any o on to independently confirm or verify the waiver or
satisfaction of the applicable conditions

H

[16] AUTHORIZES and DTRECTS rhe Mon
Purchase Price in accordance with the

to receive and hold the Purchase price and to remit the
of this Order

CANCE ON OF S

l17l ORDERS the Land Registrar of the Reg stry Office for the Registraflon Division of Sepflles, upon
presentation of the Certificate in the appended as Sched ule "A' and a certified copy of this
Order accompanied by the required pplication for registration and upon payment of the
prescribed fees, to publish this Order a (i) to make an entry on the Land Register showing thePurchaser as the owner of the i ovable property identified in Schedule ,.C" hereto
(the "lmmovable Property") and (ii) cancel any and all Encumbrances on the lmmovable
Property (other than Permitted Encu rances), including, without limitatio
published at the said Registry Office on Schedule "D" hereto.

n, the registrations
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ll el

l20l ORDERS that upon the issuance of the Certificate, the Purchaser shall have no recourse or claim
of any kind against the Net proceeds

F UND D s
PARTIES

t21l AUTHORTZES and DIRECTS the Mon to fund the costs and expenses of the Wabush CCAAParties (the "Expense payments") of the Net Proceeds by way of weekly draws by the
Wabush CCAA Parties against cash projections to be prepared by the Wabush CCAA
Parties from time to time and as by the Monitor and subject to the Monitor holdin g such
reserves as it considers necessary to the CCAA Charges (as defined in the in itial order
rendered by this Court on May 20,20 5, as amended, restated, rectified or othenrulse modified
from time to time).

RE

9RD-ERS that for the purposes of detþrmining the nature and priority of the Encumbrances, the
Net Proceeds from the sale of the Prlrchased Assets shall ständ in the place and stead of the
Purchased Assets, and that upon iss{ance of the Certificate, all Encumbrances except for the
Permitted Encumbrances shall attach tþ the Net Proceeds with the same priority as they had with
respect to the Purchased Assets immeþiately prior to the Closing, as if the purc'hased Assets had
not been sold and remained.in the poslsessión or controlof the-perron having tnàt pãssãìsion or
control immediately prior to the Closing.

l22l ORDERS that notwithstanding:

a) the pendency of these proceediþgs;

b) any assignment in bankruetcy; 
I

I

c) any application for a bankruptcf or,receivership order now or hereafter issued pursuant tothe Bankruptcy and lnsolvency Act (the "elR"¡ or othen¡¡ise and any order issued
pursuant to any such applicatiori; or

tl8l ORDERS that the purchase price
Agreement (the ',Net proceeds")
provisions of this Order, be held by
the Court.

I

I

I

påyable to the Vendors in accordance with the purchase
shall be remitted to the Monitor and shall, subject to the
the Monitor on behalf of the Vendors pending further order of

necessary in order to give effect to the above orders
ittances made by the Monitor will be made without
allocation of such remittances amongst the CCAA

ntly bring a motion on notice to the service list for an

d) the provisions of any federal or al legislation;

the remittance of the Expense in accordance with this Order is to be bindin g on any
trustee in bankruptcy or receiver that be appointed, and shall not be void or voidable nor
deemed to be a settlement, fraudulent , assignment, fraudulent conveyance, transferat undervalue or other reviewable under the BIA or any other applicable federal orprovincial legislation, as against the dors, the Purchaser or the Monitor, and shall notconstitute oppressive or unfairl y prej dicial conduct pursuant to any applicable federal orprovincial legislation.

t23) AUTHORTZES the Monitor to take a ny nd all steps which the Monitor, in its sole díscretion and
in consultation with the Vendors, may
for the Expense Payments Any such m
prejudice to any arguments concern the
Parties and the CCAA parties will su
order allocating the remittances among the CCAA Parties.
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P IN N

ï24) ORDERS that, pursuant to su 7(3 )(c) of the Canada Personal lnformation protection andElectronic Documents Act or any provision of any applicable provincial legislation, theVendors are authorized and perm to disclose and transfer to the Purchaser all humanresources and payroll information in Vendors ' records pertaining to the Vendors' past andcurrent employees. The purchaser maintain and protect the privacy of such information andshall be entitled to use the personal i n provided to it in a manner which is in all materialrespects identicalto the prior use of information by the Vendors

VALIDI OF THE TRAN

[25] ORDERS that notwithstanding:

a) the pendency of these proceed

b) any assignment in bankruptcy;

c) any application for a bankruptc! or receivership order now or hereafter issued pursuant to
the BIA or otherwise and any order issued puràuant to any such application; or

d) the provisions of any federal or jRrovincial legislation;

the vesting of the Purchased Assets cJntemptated in this order, as well as the execution of the
Purchase Agreement ourluSnf to this, þ1oer,.are to.be binding'on any trustee in bankruptcy or
receiver that may be appointed, and shåll not be void or voidabG nor dêemed to be a setflement,fraudulent preference, assignment, frþudulent conveyance, transfer at undervalue or other
reviewable transaction under the BIA oi any other'applicable federal or provincial fe!ìståtion, as
against the Vendors, the Purchaser or the Monitor, and shall not constitute oppressive or unfairlyprejudicial conduct pursuant to any appricable fedeial or pruin"iuilegislation.

LIM ITATION OF ILITY

[26] DECTARES that, subject to other ord of this Court, nothing herein contained shall require the
manage all or any part of the purchased Assets. TheMonitor to take control, or to otherwis

Monitor shall not, as a result of this
Purchased Assets within the meaning
terms of the CCAA.

be deemed to be in possession of any of the
environmental legislation, the whole pursuant to the

l27l DECLARES that no action lies against e Monitor by reason of this Order or the performance of
any act authorized by this Order, by leave of the Court, The entities related to the Monitor
or belonging to the same group as the
present paragraph.

nitor shall benefit from the protection arising under the

GENERAL

[28] DECLARES that the Vendors and the
necessary to effect the discharge of the

DECLARES that this Order shall
Canada,

rchaser shall be authorized to take all steps as may be
brances

full force and effect in all provinces and territories in12el

[30] DECLARES that the Monitor shail be authorized to apply as it may consider necessary or
desirable, with or without notice, to other court or administrative body, whether in Canada,
the United States of America or elsew , for orders which aid and complement this Order. All



[31] REQUESTS the aid and recognition any court or administrative body in any Province of
Canada and any Canadian federal cou or administrative body and any federal or state court or
administrative body in the United of America and any court or administrative body
elsewhere, to act in aid of and to be compl ementary to this Court in rrying out the terms of this
Order

500-1 1-048114-157

courts and administrative bodies of
make such orders and to provide such
appropriate for that purpose.

l32l

Mt'" Bernard Boucher
(Blake, Cassels & Graydon LLP)
Attorneys for the Petitioners

Hearing date: Feburuty 1,2016

Page 6

such jurisdictions are hereby respectfully requested to
ssistance to the Monitor as may be deemed necessary or

ORDERS the provisional execution of the present Order,notwithstanding any appeal and without
the requirement to provide any security or provision for costs whatsoever.

THE WHOLE WITHOUT COSTS, save in e of contestation

PHEN W. HAMILTON J.S.C



SCHEDULE ¡¡A'' TO AP AL AND VESTING ORDER

FORM OF CERTIF TE OF THE MONITOR

R COURT
al Division)

SUPERI
(Com

CANADA

PROVINCE OF OUÉBEC
DISTRICT OF MONTRÉAL

File: No; 500-11 -045114-157

IN THE MATTER OF THE COMPANIES'
G.36, AS AMENDED:

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

Petitioners

-and-

WABUSH MINES

Mise-en-cause

-and-

ARRANGEMENT ACT, R.S.C. 1985, C.

ADMINISTRATION PORTUAIRE DE SEPT.Î¡-ES / SEPT-ÎLES PORT AUTHORITY

Mise-en-cause

-and-

THE LAND REGISTRAR FOR THE REGISTRY
OF SEPT-ÎLES

Mise-en-cause

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor

OFFICE FOR THE REGISTRATION DIVISION

CERTIFICATE THE MONITOR
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RECITALS

A. Pursuant to an initial order rendered the Honourable Mr. Justice Martin Catonguay,
J.S.C., of the Superior Court of euébeq, ICommercial Divisionl (the "Court") on January
27,2015 (as amended on February 20, 2015 and as may be further amended from time
to time, the "lnitial Order"), FTI Consu ng Canada lnc. (the "Monitor") was appointed
to monitor the business and financial irs of Cliffs Québec lron Mining !JLC, Quinto
Mining Corporation, 8568091 Canada , Bloom Lake General Partner Limited, the
Bloom Lake Railway Company and The Bloom Lake lron Ore Mine Limited
Partnership (collectively, the "Bloom CCAA Parties").

B. Pursuant to an order of the Court gra d May 20,2015, the Monitor was qppointed to
Limited, Wabushmonitor the business and financial rs of Wabush lron Co

Resources lnc., Arnaud Railway Compa , Wabush Lake Raílway Company Limited and
Wabush Mines (collectíve ly, the "Wab CCAA Parties"). The Wabush CCAA parties
and the Bloom Lake CCAA parties a referred to herein collectively as lhe "CCAA
Parties"

re
I

l
I

c.

D. Each capitalized term used and not defi
in the Purchase Agreement,

ed herein has the meaning given to such term

E, The Approval and Vesting Order for the vesting of all of the Vendors' right, tifle
in the Purchaser, in accordance with the
and upon the delivery of a: certificate

rming that the Vendors and the;purchaser
the Monitor.

and interest in and to the Purchased
terms of the Approval and Vesting er
(the "Certificate" ) issued by the Monitor confi

F. ln accordance with the Approval and Order, the Monitor has the power to
authorize, execute and deliver this

G. The Approval and Vesting Order also d the Monitor to file with the Court, a co py
of this Certificate forthwith after issuance ereof,

THEREFORE, IN RELIANCE UPON THE DITIONS CERTIFICATES ADDRESSED AND
E VENDORS AND THE PURCHASER, THE

Pursuant to an order (the "Approval lnu vesting order") rendered 
'by 

the court on
February 1st,2016, the transaction col¡templateo oy ttre Âsset purcháse Aqreement
{ate! as of Januarv 2G,2016 (the "purdhase Agreemenf') bt;i ;;;; w;Ër-rr, rron
Co. Ljmited and Wabush Resources lnþ., as vendors, and A-dministratioñ portuaire De
Sept-Îles / Sept-Îles Po.rt Authority, as plurchaser (the;'purchaser") was àutnoiùèo ano
approved, with a view, inter alia,to vest in and to the Purchaser, all of the Verldors'right,
title and interest in and to the Purðhased Assets (as defined in the purchase
Agreement). 

'

have each delivered Conditions to

DELIVERED TO THE MONITOR BY EACH OF
MONITOR CERTIFIES THE FOLLOWING:

1. The Monitor has received payment in fu
Purchase Agreement.

of the Purchase Price in accordance with the



2.

3. The ctosing Time is deemed to have ocourred on at ls¡ [.r:ùl,ç¡ on;ß,;lå, 2016.

THIS CERTIFICATE was issued by the Monitoriat fTIMEäi on .t¡.å";, 2016.

FTI Canada Inc., in its

The Vendors and the Purcharur. nruul each delivered to the Monitor the Conditions
Certificates evidencing that all applicable conditions under the purchase Agreement
have been satisfied and/or waived, as applicable.

or
of the CCAA Parties, and

te capacity.

capacity as
not in its personal

By:

Nan e; Nigel Meakin
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1. Servitude registered at the Registry Office for the Division of Sept-Îles, under nurirber 2 I 61 ;

Division of Sept-Îles, under nurirber 32 464;2. Servitude registered at the Registry Office for the

3. Servitudes or rights-oÊway for the passage, and egress of Persons and vehicles over parts of the
Purchased Assets, provided such servitudes or are registered on title of the Purchased Assets;

4. Servitudes for the supply of utilities to the Assets and for drainage, storm or sanitary sewers,
public utility lines, telephone lines, cable
registered on title of the Purchased Assets;

lines or other services, provided such servitudes are

l

Any unregistered servitudes or rights of way by Hydro-Québec to occupy a part of the PurchaSed Assets to
install any circuits, poles and necessary required for the connection or the ìnetwork, in
accordance to its by-law number 634 relating to supply ofelectricity and any servitudes granted prior to
January 1,1917 which affect the Purchased

Restrictive covenants, private deed restrictions
are registered on title to the Purchased Assets;

other similar land use control agreements, provided they

7. Any minor encroachments by any structure on the Purchased Assets onto any adjoining lands and
any minor encroachment by any structure located on adjoining lands onto the Purchased Assets;

8. Any title defects, irregularities, easements, servitrides, encroachments, rights-of-way or other discrepancies
in title or possession relating to the Purchased

9. The provisions of Applicable Laws, including regulations, airport zoning regulations, ordinances
and similar instruments relating to development zonlng;

10. Any reservations, exceptions, limitations,
patent; and

and conditions contained in the original C¡own grant or

11.

SCHEDULE "B'' TO APP

PERMITTED

877

i
I

ROVAL AND VESTING ORDER
I

I

EN:CUMBRANCES

6

Servitudes in favour of Hydro-Québec
SeprÎles, under numbersT5 876 and 75-

at the Registry Office for the Registration Division of



SCHEDULE I'C'' TO AP AL AND VESTING ORDER

DESCRIPTION OF IM OVABLE PROPERW

The immovable known and described as bei ng posed of a part of lot 3 931 541, lot 3 931 S39 andpart of lot 3 669 214, all of the cadastre of Québec, n division of Sept-Îles, such lot and parts ofo
lots being for purposes hereof particularly described s follows

a) Une partie du lot 3 931 541 du
décríte comme suit :

du Québec, circonscription foncière de Sept-îles,

Une partie du lot 3 931 54 , de figure irrégulière, bornée vers le nord-est et le
nord par les lots 3 708 360 3 708 361, chemin de la pointe-No ire, Vers le nord-
est, I'esl, le nord, l'ouest et sud-ouest par le lot 3 931 533, vers le nord et I'est
par le lot 3 708 360, chemi de la Pointe-Noire, vers le nord par la pártie restante
du lot 3 931 541, vers le nord est par le lot 3 708 376, vers le sud êt le sud-est
par un territoire non cadastré, vers le sud-ouest et le sud par la limite des hautes
eaux (marées) de la Ba pt-Îles (Territoire non cadastré I'ouest par), vers

669 04le lot 3 669 046, par un ire non cadastré et par les lots 3 7 e|4711
908, vers le sud-ouest par lot 4711 908 et vers le nord-ouest pañ le lot 3 708

mètres, 30,04359, rue Alband-B mesurant successivement 505,92
mètres, 150,00 mètres, 50, mètres, 657,10 mètres, 7,87 mètres d'arc le long
d'une courbe ayant un de 5985,00 mètres, 94,78 mètres, 4g,86 mètres,
49,98 mètres, 148,10 m d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de
5985,00 mètres, 394,80 m et 338.91 mètres de long d'une courbe ayant un
rayon de 815,00 mètres le nord-est, 104,06 m ètres, 60,01 mètres, 90,00
mètres, 30,33 mètres, 51,3 mètres; 92,25 mètres d'arc le longd une courbe
ayant un rayon de 615,00 35,95 mètres, 25,76 mètres, 21,0S mètres,
31,26 et 25,82 mètres le nord, ô,83 mètres vers le nord-ouest, 20,63

mètres, s,ig mètres etmètres, 51,45 mètres et 29, mètres vers le nord, 48,07
430;00 mètres vers le nordìouest, 7,07 mètres vers le nord- est , 67,89 mètres
vers l'est, 51,05 mètres d le long d'une courbe ayant un rayon de 45,00
mètres vers le nord-est, 32 mètres vers le nord, 37,34 mètres vers I'est, 22,02
mètres vers le sud, 77,00 vers l'est, 57,00 mètres vers le nord, 44,00
mètres vers I'ouest, 55,00 vers le nord, 25,00 mètres vers I'ouest, 41,82
mètres et 25,72 mètres le long d'une courbe ayant un rayon de 40,00
mètres vers le sud-ouest, 70 mètres vers le sud, 98,10 mètres vers I'ouest,
35,21 mètres et 38,89 d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de
782,00 mètres vers le nord, 4,99 mètres vers le nord-ouest, 29,76 inètres vers

long dtune courbele nord, 24,96 mètres vers nord-ouest, 19,63 mètres d'arc le
ayant un rayon de 785,00 m 24,55 mètres, 34,28 mètres d'arc le long.d'une
courbe ayant un rayon de 50 mètres, 29,45 mètres,1Q7,02 mètres d'arc le

mètres, 50,00long d'une courbe ayant rayon de 785,00 mètres, 180,94
mètres, 35,00 mètres et 15, mètres vers le nord, 35,33 mètres vers I'est, 20,00
mètres, 70,46 mètres, 25,
81,51 mètres d'arc le long
nord, 5,47 mètres vers le
ayant un rayon de 915,00

96

617,36 mètres vers le 2111,36 mètres, 936,
vers le sud, 265,84 mètres le sud-est, 1694,70
une ligne sinueuse vers le sud-ouest et le sud, 1

11 mètres et232,24
mètres mesurée en
35,90 mètres r¡¡esu

mètres
suivant
rée en

suivant une ligne sinueuse le sud, 94,29 mètres, 1056,76 mètres et 38g,82
mètres vers I'ouest, 78,00 vers le sud-ouest et 89,56 mètres d'arc le long
d'une courbe ayant un rayon
courbe ayant un rayon de

de 522,92 mètres, 22,33 mètres d'arc lê long d'une
53 mètres et 30,67 mètres vers le nord-ouest;

contenant une superficie de 321 872 mètres carrés



-2-

b) Le lot 3 931 539 du cadastre du
plus particulièrement décrit comme suit:

c) Une partie du lot 3 669 214 du cada
décrite comme suit :

For purpose of clarity, the Block Z is identified in the
red colored borders.

;

ec, circonscription foncière de Sept-lles,

du Québec, circonscription foncière de Sept-Îes,

hed land survey plan as being delimited by the

estequel

De figure irrégulière, borné vers le nord-est par le lot 3 708 aB4, veis le sud-est
et le nord-est par le lot 3 6 214, vers le sud, le sud-est, je sud-oubst et le sud
par le lot 3 708 360, chem de la Pointe-Noire, vers I'ouest, le sud et l'est par le
lot 3 931 537 et vers le su et le sud-ouest par le lot 3 708 361, ihem in de la
Pointe-Noire; mesurant ivement 235,54 mètres d'arc le long d'une
courbe ayant un rayon de B 3,35 mètres, 1535,40 mètres, 186,61 mètres d'arc le

mètres, 148,84 mètres d'arc le long d'une courbe ayant un rayon de 6 01S,00
mètres, 95,29 mètres, 7,91 mètres d'arc le long

de 6 015,00 mètres, 657,'10 mètres, 50,02 mètres,
et 522,35 mètres vers le sud-ouest ; contenant une

mètres, 50,26 mètres, 50,1
d'une courbe ayant un rayo
150,00 mètres, 30,04
superficie de 662 919,9 m carres



SCHEDULE TfD'' To APPRI

REGISTRATIONS PUBLISHED AT THE RI
DIVISON O

)VAL AND VESTING ORDER

:GISTRY OFFICE FOR THE REG|
F SEPT.ÎLES

i

I

STR

a

a

a

a

a

Legal Hypothec (construction) in favour Axor Experts-Conseil lnc. registered
Office for the Registration Division of Sept- , under number 21 306 I59;

Legal Hypo thec (construction) in favour of Contrôle (f 995) lnc. registered
Office for the Registration Division of under number 21 231 306;

ATION

a! the Registry
I

I

at the Registry

l

Registry

995) lnc.
number

I

Canada lnc.
nder number

Prior Notice of the exercise of a-saleby judicial authority in favour of Kitotech-ContrOie (1g95) lnc.registered at the Registry Otfice for the, Registration Division of Sept-îtes, unãòr-numoer
21 540 652;

a

a

Legal Hypothec (construction) in favour of 3
for the Registration Division of Sept-îles, unc

387952 Canada lnc, registered at the Rdgistry Office
er number 21 269 941;

Prior Notice of the exercise of a sale by ¡udiciat authority in favour of 3887952
registered at the Registry office for the Registration óivision of sept-îles, u
21 503 424.
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I

SUPERIOR COURT
(Comrnercial Dívision )

CANADA

PROVINCE OF QUÉBEC
DISTRICT OF MONTRÉAL

No: 500-1 1-0481 14-157

DATE: February 1,2016

pREStDtNG: THE HONOURABLE STEiHEN W. HAMTLTON J.S.C.

IN THE MATTER OF THE COMPANIES'CREDITORSARRA'VGEMENT ACT, R.S.C. 1985, C.
C-36, AS AMENDED:

CLIFFS OUÉBEC IRON MINING ULG

WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

I\RNAUD RAILWAY COMPANY

Petitioners

-and-

INVESTISSEMENT QUÉBEC

-and-

SOCIÉTÉ FERROVIAIRE ET PORTUAIRE

Mises-en-cause

-and-

THE LAND REGISTRAR FOR THE REGIS
OF SEPT-ÏLES

THE REGISTRAR OF THE REGISTER OF
(ouÉBEc)

Mises-en-cause

E POINTE.NOIRE S.E.C.

OFFICE FOR THE REGISTRATION DIVISION

PERSONAL AND MOVABLE REAL RIGHTS
I

I

I

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor



500-1 1-0481 14-157 Page 2

APPROVAL AND VESTING ORDER

t1l ON READING the Petitioners' hiotion for the /ssuance of an Approval and Vesting
Order with respect to the sa/e of certain assefs as amended and re-amended lthe
"Motion"), the affidavit and the exhibits in support thereof, as well as the '17th and ìBth
Reports of the Monitordated January 22and27,2016, (the',Report,');

SEEING the service of the Motion; 
:

sEE¡NG the submissions of the Petitioners' and the Monitor's attorneys;t3l

tsl GRANTS the Motion. 
i16l ORDERS that all capitalized terms iri this Order shall have the meaning given to them in

the Purchase Agreement unless othen¡rise indicated herein.

SERVICE

l2l

l4J SEEING that it is appropriate tg issue an order approving the tiansaction (the
"Transaction") contemplated by fhe agreement entitled Assei Purchäse Agreement
(the "Purchase Agreement") datbd aJof December 23,2015 by artd amõng Cliffs
Québec lron Mining ULC ("COIM"), Wabush lron Co. Limited, Wabush iResources lnc.
and Arnaud Railway Company, as vendors (collectively, the "Vêndors") and
lnvestissement Québec, as purchaser, as assigned to the Mise-en-cause Société
ferroviaire et portuaire de Pointe-Noíre s.e.c. (the "Purchaser"), as assignee pursuant
to an Assignment and Assumption Agreement dated as of JanuarylZe,2016, and
executed on February 1"t, 2016, among lnvestissement Québec, thó lPurchaser and
the vendors (the "Assignment and Assumption Agreement"), a copy of the
Purchase Agreement and the Assigment and Assumption Agreeflent were filed
respectively as Exhibits R-10 and R-23 to the Motion, and vesting in the Purchaser all
of the Vendors' right, title and interbst in and to all of the Purchased Asdets (as defined
in the Purchase Agreement).

FOR THESE REASONS, THE COURT HEREBY:

17J

t8l

ORDERS that any prior time period
and validated so that this Motion is
further service thereof.

i

I

I

I

fþr the presentation of this Motion is hereby abridged
pl"operly returnable today and hereby dispenses with

SALE AP

PERMITS service of this Order at any time and place and by any means whatsoever

PROVAL

tgl ORDERS AND DECLARES that the nsaction is hereby approved, andrthe execution
rs is hereby authorized and approved, nunc
creditors to object to the allocation of proceeds
rs, in each case for distribution purposes only.

of the Purchase Agreement by the
pro tunc, without prejudice to the rig
as among them and as among the

of



[10] AUTHORTZES AND DTRECTS rh to hold the Deposit, nuna pro
apply, disburse and/or deliver the r the applicable portions th n
accordance with. the provisions of the Purchase Agreement and this ord

EXECUTION OF OCUMENTATION

500-1 1-0481 14-157

[11] AUTHORTZES AND DTRECTS
all acts, sign all documents and

I

e lhonitor
Dåposit o

'i:îJ

Page 3

agreement,
mplated by the

with the

only auth required
¡f

substantially
title and
y in and with
claims
dbe

se),

writs of
egal,
charges,
of third
er or not

her

the
Permitted

y party to the

and to

endors, the Purchaser and the Mon r to perform
any necessary action to execute

contract, deed, provision, transaction or undertaking stipulated in or
Purchase Agreement (Exhibit R-10), with such non-materiar arterations,
amendments, deletions or additions thereto as may be agreed to but on
consent of the Monitor, and any other ancillary document which could be
useful to give full and complete effect thereto.

uired or

AUTHORIZATION 
i

t12l ORDERS and DEGLARES that this brder shail constitute the
by the Vendors to proceed with the liransaction and

I

connèction therewith.
that no shareholder

applicable, shall be required in

VESTING OF THE ED ASSETS

t13l ORDERS and DEGLARES that upoh the issuance of a Monitor's
in the form appended as Schedule "A" hereto (the "Certificate"), all
interest in and to the Purchased Assets shall vest absolutely and excl

options to purchase, rights of first refusal or other pre-emptive rights in
parties, restrictíons on transfer of title, or other claims or encumbrances,
they have attached or been perfecte<l, registered, published or filed and

"Permitted Encumbrances") and,
Encumbrances affecting or relating

greater certainty, ORDERS that all

[14] ORDERS and DIRECTS the Vend
Assigned Agreements.

to serve a copy of this Order to ever

t15l ORDERS and DIREGTS the Mon upon receipt of payment in full of the
axes payable by the Purchaser on C

secured, unsecured or otherwise ( ectively, the "Encumbrances"), incl ing without
limiting the generality of the foregoin all Encumbrances created by order this Court

ication or
n providing

and all charges, security interests or arges evidenced by registration,
filing pursuant to the Civil Code of , or any other applicable legi
for a security interest in personal or ovable property, excluding however the permitted
encumbrances, easements and ctive covenants listed on Schedule hereto (the

the Purchased Assets, other than
Encumbrances, be expunged and di charged as against the Purchased , in each
case effective as of the applicable and date of the Certificate

r Cash
losing and thePurchase Price, applicable Transfer



500-1 '1-0481 14-157 Page 4

confirm or

rchase Price
this Order,

Cure Costs payable on Closing or evidence that such Costs have
been paid directly to unterparty, and of each of the itions
Certificates, to (i) issue forthwith its Certificate concurrently to the Vend and the
Purchaser; and (ii)file forthwith afte r issuance thereof a copy of the cate with the
Court.

i

I

by the Purchasêr
the applicable òo

DECLARES that the Monitor shalt bþ
Certificates in issuing the Certificatei,
verify the waiver or satisfaction of thþ

AUTHORIZES and DTRECTS the Mlo

[16] at liberty to rely exclusively on the nditions
without any obligation to independe
applicable conditions.

117l nitor to receive and hold the Cash
and to remit the cash Purchase price in accordance with the provisions

CANCELLATION OF SECURITY REGISTRAÏONS

t18l

NET EEDS

t19] ORDERS that any amounts payabre:to the Vendors in accordance with

l21l ORDERS that for the purposes of d ining the nature and priority of t
Encumbrances, the balance of the p s remaining following deductio for

l20l

ion of Sept-
"A" and a

istration and
an entry on

ncel any and
rances),

Office listed

Purchase
ject to the
nding further

losing, to remit
Costs
ors for

le Law, the
the case of
and Vendor in

Assets
and

applicable Cure Costs (if any) and
the Monitor pursuant to Paragraph

Taxes (if any is payable) that re remitted by

the place and ptead of the
2 of this Order (the "Net Proceeds") I stand in

Assets, and that upon the issuance the
Certificate, all Encum brances for the Permitted Encumbrances sh attach to the
Net Proceeds with the same priority they had with respect to the Pu
immediately prior to the Closing, as
remained in the possession or

the Purchased Assets had not been
of the person having that possessio

immediately prior to the Closing
or control
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t22l ORDERS that the purchaser shall
Proceeds.

Page 5

þave no recourse or claim of any ki
I

against the Net

of the
s (after the

IM D¡ST N S

l23l Closing of
h CCAA

h ccAA
amount
Lender
,2015)

roved by the
ranted on May

REMI NCE OF LE ADVISOR FEE

l24l AUTHORIZES and DIRECTS the Monitor as soon as practicable after Closing of the
Transaction, to remit from the applicable Net proceed s of each of the C Parties to
Moelis & Compa ny LLC (the "Sales Advisor")amounts owing by each the CCAA
Parties, if any, in respect of the Trarisaction Fees (as that term is defined in the
Engagement Letter) due and in accordance with the engageme letter (the
"Engagement Letter") dated Ma 23,2015 and secured by the Sale visor Charge
(the "Sale Advisor Fee"), both as a by the Order of this Court April 17, 2015.

E TOF ES
PARTTES

t2sl AU
Wa

THORIZES and DIRECTS the Monitor to fund the costs and expen
bush CCAA Parties (the "Expense payments"

) out of the Net Proce
lnterim Lender Repayment and payment of Sale Advisor Fee in accordan with this

Parties against ca flow
and ases from time to tim

lding such as it considers
the lnitial Order)

a) the pendency of these p ngs;

b) any assignment in bank

c) any apptication for a ban or receivership order now or r issued
pursuant to the Bankruptcy and any

Order) by way of weekly draws by fl"rie Wabush CCAA
projections to be prepared by the WEbush CCAA parti
approved by the Monitor and subjec{to tne Monitor ho
necessary to secure the CCAA Chaies (as defined in

t261 ORDERS that notwithstanding: 
I

order issued pursuant to any

the provisions of any federal

u
lnsolvency Act (the .BlA") or othe
ch application; or

d) provincial legislation;

The remittance of the lnterim Lender Repayment and the Sales Advisor F and the
Expense Payments in accordance this Order is to be binding on any tn
bankruptcy or receiver that may be a d, and shall not be void or ble nor
deemed to be a settlement, fraudul preference, assignment, fraudulent conveyance,
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transfer at nsaction under the BIA or
applicable against the Vendors, the
Monitor, a r unfairly prejudicial condu
any applicable federal or provincial legislation.

l27l AUTHORIZES the Monitor to take any and all steps which the Monitor, i

discretion and in consultation with the Vendors, may deem necessary in
effect to the above orders for the I nterim Lender Repayment, the Sales
the Expense Payments, Any such remittances made by the Monitor will
without prejudice to any argum ents concerning the allocation of such
amongst the CCAA Parties and the CCAA Parties will subsequently
notice to the service list for an order allocating the remittances amongst
Parties,

F R

l28l ORDERS that, pursuant to sub-se on 7(3Xc) of the Canada Personal
Protection a nd Electronic Act or any similar provision of any
provincial legislation, the Vendors are authorized and permitted to discl
to the Purchaser all human resources and payroll information in the Ven
pertaining to the Vendors' past and current employees, The Purchaser
and protect the privacy of such n and shall be entitled to use
information provided to it in a
prior use of such information

VALIDITY OF THE TRANSACTION

ma r which is in all material respects

t29l ORDERS that notwithstanding:

a) the pendency of these proceedings;

b) any assignment in bankruptcy;

c) any application for a bankruptcy or receivership order now or

undervalue or other reviåwable tra
federal or provincial legi$lation, as

nd shall not constitute opþressive o

by the dors.

BIA or othenrvise and any order issued pursuantpursuant to the
application; or

d) the provisions of any federal

the vesting of the Purchased Assets
of the Purchase Agreement pursuan

I or provincial islation

contemplated in this Order, as well a
I to this Order, are to be bind

I provincial legislation ;

bankruptcy or receiver that may be Qppointed, and shall not be
deemed to be a settlement, fraudulent preference, assignment, fraudul
transfer at undervalue or other ble transaction under the BIA or a
applicable federal or provincial leg on, as against the Vendors, the pu
Monitor, and shall not
any applicable federa

LIMITATION OF LIABILITY

constitute opp or unfairly prejudicial conduct

[30] DEGLARES that, subject to other o of this Court, nothing herein
require the Monitor to take control, o to otheruuise manage all or any part the

Page 6

other
rchaser or the
pursuant to

its sole
r to give

Fee or
made

ittances
a motion on

CCAA

pplicable
and transfer

ors'records
lmaintain

personal
tical to the

issued
any such

the execution
ing on trustee in

void or le nor
conveyance,
other

or the
pursuant to

ined shall
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THE WHOLE WITHOUT COSTS, save in ce

Purchased Assets. The Monitor sh{ll not, as a result of this order
possession of any of the Purchased Assets within the meaning of
legislation, the whole pursuant to the terms of the CCAA.

[31] DECLARES that no action lies against the Monitor by reason of this
performance of any act authorized {v this order, except by leave of
entities related to the Monitor or belònging to the same group as the
from the protection arising under thÇ present paragraph.

CONFIDENTIALITY

ORDERS the provisional execution c
general application of the foregoing,
Advisor Fee, notwithstanding any apl
security or provision for costs whatsc

t32l ORDERS that the summary of Qualified Bíds filed with the Court as Exh
sealed, kept confidential and not form part of the
placed, separate and apart from all other conten
attached to a notice that sets out
contents are subject to a seali ng
the Transaction on further O rder

GENERAL

133l DECLARES that the Vendors and ilje purchaser shall be authorized to
may be necessary to effect the discliarge of the Encumbrances.1"

t34l DECLARES that this Order shall have fullforce and effect in all provi
in Canada.

t35l

Monitor as may be deemed necessai'y or appropriate for that purpose

136l REQUESTS the aid and recognition
of Canada and any Canadian federa
state court or administrative body in 1

administrative body elsewhere, to ac
carrying out the terms of this Order.

137l

Page 7

,be med to be in

o r or the
the urt. The

r shall benefit

public record, but rathe S

R-17 shall be
hall be

ts of the Court file, in a led envelope
thq title of these proceedings
order and shall only be opene
of the Court,

I

i

and a that the
d prior to Closing of

federal or
court or
this Court in

all steps as

and territories

er necessary
y, whether in
nd

ictions are
stance to the

of any court or administrative body in any Province
court or administrative body and

,he United States of America and
tin aid of and to be complementary

,f the present Order, including limiting the
lhe lnterim Lender Repayment and t Sales
real and without the requirement to
ever,

rse of contestation.

e any

NW AMILTON c.
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Mt'" Bernard Boucher
(Blake, Cassels & Graydon LLP)
Attorneys for the Petitioners

Hearing date: Feburary 1, 2016

Page I



'.HEDULE'A" 
To rr= f,rr*ovAL AND vEstNG .RDER

I

FoRM or cenrfrcArE oF THE MoNrroR

SUPERIOR COURT
(Commercial Division)

CANADA

PRovlNcE op ouÉeec
DrsrRrcr or uo¡¡rRÉRl

File: No: 500-11-048114-157

IN THE MATTER OF THE COMPANIES'
C.36, AS AMENDED:

BLOOM LAKE GENERAL PARTNER LIMITED

eurNTo MTNTNG coRpoRA'oN i

8568391 CANADA L¡MITED

cLrFFs ouÉBEc ¡RoN MrNtNc ulc
WABUSH IRON CO. LIMITED

WABUSH RESOURCES INC.

Petitioners

-and-

THE BLOOM LAKE IRON ORE MINE LIMI

CREDITORS ARRA'VG EMENT ACT,
I

.S.C. 1985, c.

D PARTNERSHIP

DBLOOM LAKE RAILWAY COMPANY LI

WABUSH MINES

ARNAUD RAILWAY COMPANY

WABUSH LAKE RAILWAY COMPANY LI

Mises-en-cause

-and-

INVESTISSEMENT QUÉBEC

Mise-en-cause

-and-

I

I

I

M ITED



500-1 1-0481 14-157

-and-

SOCIÉTÉ FERROVIAIRE ET PORTUAI

-and-

ÏHE LAND REGISTRAR FOR THE REGI
OF SEPT.ÎLES

Mise-en-cause

i
I

RE DE POINTE.NOIRE S.E.C.

and Vesting Order") rendered by
rtemplated by the Asset Purchase
hase Agreement") by and among

OFFICE FOR THE REGIS N DIVISION

A

-and-

FTI CONSULTING CANADA INC.

Monitor

CERTIFIC OF THE MONITOR

RECITALS

rtin Catonguay,
rt") on January

from time
was appointed

ULC, Quinto
r Limited, the
Mine Limited

B. Pursuant to an order of the Court granted May 20,2015, the Monitor s appointed to
monitor the b ¡l affairs of Wabush lron Co. ited, Wabush
Resources lnc. npany, Wabush Lake Railway ny Limited and
Wabush Mines bush CCAA Parties"). The Wabus CCAA Parties
and the Bloom Lake CCAA parties are referred to herein collectively as the "CCAA
Parties"

c

Page2

Court on
reement dated
Petitioners

usiness and financii
, Arnaud Railway Coi
(collectively, the "Wã

Pursuant to an order (the "l\pproval
February 1, 2016, the transaction co
as of December 23, 201S (the,'purc
Cliffs Québec lron Mining ULC, Wab

an Assignment and Assumptio
on February 1"t, 2016, among

ush lron Co. Limited and Wabush lnc.,
and the Mise-en-cause Arnaud Ra Company, as vendors (the "Ve and
lnvestissement Québec, as , as assigned to the Mise-en-cause
ferroviaire et portuaire de Pointe-N s.e.c. (the "Purchaser"), as assig pursuant to

n nt dated as of January 29,2O16 and executed
nt Québec, the Purchaser and the Vendors,

was authorized and approved, with view, inter alia, to vest in and to the urchaser, all
of the Vendors' right, title and inte
Purchase Agreement).

in and to the Purchased Assets (as efined in the



D.

E.

500-1 1 -0481 14-157

Each capitalized term used and
in the Purchase Agreement.

The Approval and Vesting Order
and interest in and to the purchas
terms of the Approval and
"Certificate") issued by
each delivered Conditions Certifi

F. ln accordance with the Approval
authorize, execute and deliver this

The Approval and Vesting Order a
of this Certificate forthwith after iss

THEREFORE, IN RELIANCE UPON THE
DELIVERED TO THE MONITOR BY
MONITOR CERTIF¡ES THE FOLLOWING

1. The Monitor has received
Transfer Taxes payable by the
Purchaser on Closing or evidence
applicable counterparty, in accorda

2. The Vendors and the Purchaser
Certificates evidencing that all a
have been satisfied and/or waived

3. The Closing Time is deemed to ha

THIS CERTIFICATE was issued by the Mo

G

Page 3

defined herein has the meaning to such term

for the vest ng of all of the rs'right, title
Assets in the Purchaser, in accord with the

Vesting and upon the delivery of a cate (the
the Monito confirming that the Vendors and the Purchaser have

to the Monitor

Vesting Order, the Monitor has the to
Certificate

lso directed the Monitor to file with the
t1ance thereof.

Court, a copy

DITIONS CERTIFICATES AD ESSED AND
OF THE VENDORS AND THE ASER, THE

in full of the Cash purchase ce, applicable
aser on Closing and the Cure payable by the

directly to theat such Cure Costs have been
with the Purchase Agreement.

ave each delivered to the Monitor the Conditions
Agreementicable conditions under the pu

applicable.

occurred on at ìf'Ill\ïË¡,;on,Rt#.,, 201

itor at,S,'T|,M.E¡; on È.T$, 2016

Consulting Canada lnc., in its as
of the CCAA Parties, and in its
or corporate capacity.

me: Nigel Meakin



scHEDULE "B'To aplpnovaL AND vEsrNG oRDER
I

PERMITTED ENCUMBRANCES

or rights-of-way for the qassage, ingres
of the Owned Real Propérty, provided s
on title to the Owned Reål Property;

1. Servitudes
over parts
registered

2. Servitudes for the supply of utilities
or sanitary sewers, public utility lin
services, provided such servitudes

3. Any unregistered servitudes or rig
Owned Real Property to install any
the connection or the network, in
supply of electricity and any servitu
Owned Real Property;

Restríctive covenants, private deed
agreements, provided they are regi

5. Any minor encroachments by any
any adjoining lands and any minor
lands onto the Owned Real Pro

6. Any title defects, irregularities, ea
other discrepancies in title or

The provisions of Applicable Laws,
regulations, ordinances and similar

Any reservations, exceptions, I

original Crown grant or patent.

d

4.

7

B

s and egress of s and vehicles
uch servitudes or y are

the Owned Real Property and for
telephone lines, cable television li

ta inage, storm
or other

re registered on title to the Owned I Property;

of way by Hydro-Québec to a part of the
rcuits, poles and necessary equi required for

ng to therdance to its by-law number 634
es granted prior to January 1, 1917 affect the

ctions and other similar land u control
tered on title to the Owned Real

located on the Owned Real perty onto
roachment by any structure loca on adjoining

nts, servitudes, encroãchments,
n relating to the Owned Real fry;

g by-laws, regulations, airport tng
struments relating to development d zoning; and

provisos and conditions conta in the

or



SCHEDULE "C'' TO PROVAL AND VESTING ORDER

IMMOVABLE PROPERTY

1) CLTFFS QUÉBEC |RON M|NIN¿ ULC / CLIFFS OUÉBEC MINEformerly known
("Consolidated")

as CONSOLIDATED THOMPSON |RON M

2l

(a) LAND ADJACENT TO THE PORT
following immovable properties known and

WABUSH IRON Co. L|M|TED (fc
RESOURCES lNC., (for an undivide

i) Lot number THREE MILL|C
AND FIFTY-EIGHT (3 669 058) of
Sept-lles;

r an undivided interest of 26.83%)
rd interest of 73.17o/o)

oF SEPT-ÎLES: Ail rights, tifle
Jesignated as:

NINE HUNDRED AND THIRTY-O

¡N SIX HUNDRED AND SIXTY-NI
the Cadastre of Québec, Registra

¡i) Lot number THREE Mt SEVEN HUNDRED AND EIG
THREE HUNDRED AND THI FOUR (3 708 334) of the
Registration Division of Sept-Îles;

iii) Lot number THREE MtLLtO
FIVE HUNDRED AND TWELVE
Division of Sept-Îles;

931 512) of the Cadastre of

iv) Lot number THREE M|LLI NINE HUNDRED AND TH
1 508) of the Cadastre of QuébFIVE HUNDREP AND EIGHT (3

Division of Sept-Îles;

v) Lot number THREE MILLI N SEVEN HUNDRED AND EIGH
THREE HUNDRED AND EIG HREE (3 708 383) of the Cada
Registration Division of Sept,lles;

v¡) Lot number THREE Ml N SEVEN HUNDRED AND EIG
THREE HUNDRED AND E UR (3 708 384) of the Cada
Registration Division of Sept-Îles;

vii) Lot number THREE MILL| N SEVEN HUNDRED AND EIGH
THREE HUNDRED AND EIG
Registration Division of Sept-Îles;

VE (3 708 385) of the Cada

DE FER ULC
NES LIMITED

t number 474-
dated (the

ldings, work,
by the Lessee

UNDRED AND
ivision of Sept-

and WABUSH

interest in the

E THOUSAND
n Division of

THOUSAND
of Québec,

THOUSAND
Registration

E THOUSAND
, Registration

THOUSAND
of Québec,

THOUSAND
of Québec,

THOUSAND
of Québec,
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viii) Lot number THREE M|LL NINE HUNDRED AND THIRTY
FIVE HUNDRED AND THI IVE (3 931 535) of the Cada re
Registration Division of Sept-îles;

ix) A part of lot number TH
THOUSAND FIVE HUNDRED
Québec, Registration Division of

D FORTY-ONE (3 931 541) of
excluding the following

Une partie du lot 3 931 541, de figure irrégulière, bornée vers
nord par les lots 3 708 360 3 708 361, chemin de la Pointe-
est, I'est, le nord, I'ouest et sud-ouest par le lot 3 931 533,
par le lot 3 708 360, chemin de la Pointe-Noire, vers le nord par

est par le lot 3 708 376, vers ledu lot 3 931 541, vers le n

d'arc le long d'une courbe aya
le long d'une courbe ayant un

THOUSAND
of Québec,

par un territoire non , verS le sud-ouest et le sud par la ite des hautes
eaux (marées) de la -Sept-Îles (Territoire non cadastré), vers I'ouest par
le lot 3 669 046, par un te ire non cadastré et par les lots 3 9 047 el 4 711
908, vers le sud-ouest lol4711 908 et vers le nord-ouest par le lot 3 708par lè

chardi359, rue Alband-Blan mesurant successivement 505, mètres, 30,04
mètres, 150,00 mètres, 50,Q2 mètres, 657,10 mètres, 7 ,87 m d'arc le long
d'une courbe ayant un ra de 5985,00 mètres, 94,78 m 49,86 mètres,
49,98 mètres, 148,10 m d'arc le long d'une courbe aya t un rayon de
5985,00 mètres, 394,80 et 338,91 mètres de long d'une urbe ayant un
rayon de 815,00 mètres le nord-est, 104,06 mètres, 60, mètres, 90,00
mètres, 30,33 mètres, S1, mètres; 92,25 mètres d'arc le d'une courbe
ayant un rayon de 615,00 35,95 mètres, 25,76 mètres 21,05 mètres,
31 ,26 e|25,82 mètres vers nord, 6,83 mètres vers le nord-ou 20,63 mètres,
51,45 mètres et 29,29 vers le nord, 48,07 mètres, 5,39 ètres et 430,00
mètres vers le nord-ouest, 7 07 mètres vers le nord- est, 67,89 vers I'est,
51,05 mètres d'arc le long d courbe ayant un rayon de 45, mètres vers le
nord-est, 32,02 mètres vers nord, 37,34 mètres vers I'est, 22,0 mètres vers le
sud, 77,00 mètres vers I'est, 7,00 mètres vers le nord, 44,00 m s vers I'ouest,
55,00 mètres vers le nord, 25,00 mètres vers I'ouest, 41,82 et 25,72
mètres d'arc le long d'une ayant un rayon de 40,00 VETS e sud-
ouest, 40,70 mètres vers le , 98,10 mètres vers I'ouest, 35,21 ètres et 38,Bg
mètres d'arc le long d'une rbe ayant un rayon de 782,00 m vers le nord,
14,99 mètres vers le n 29,76 mètres vers le nord,24, mètres vers le
nord-ouest, 19,63 mètres d' rc le long d'une courbe ayant un de 785,00
mètres, 24,55 mètres, 34,28 ètres d'arc le long d'une courbe un rayon de
783,50 mètres, 29,45 107,02 mètres d'arc le long d'une urbe ayant un
rayon de 785,00 mètres, 1 94 mètres, 50,00 mètres, 35,00 ètres et 15,04
mètres vers le nord, 35,33 ètres vers I'est, 20,00 mètres, 20, mètres, 25,96
mètres, 63,00 mètres, 64,5 mètres, 61,30 mètres, 81,51 m d'arc le long
d'une courbe ayant un rayon de 917,00 mètres vers le nord, S,4 mètres vers le
nord-ouest, 159,48 mètres d le long d'une courbe ayant un yon de 915,00
mètres, 193,99 mètres et 31 mètres vers le nord,617,36 m vers le nord-
est, 211 1,36 mètres, 936,11 e|232,24 mètres vers le sud, 265,84 mètres
vers le sud-est, 1694,70 mesurée en suivant une ligne si ueuse vers le
sud-ouest et le sud, 135,90 mesurée en suivant une lig sinueuse vers
le sud,94,29 mètres, 1056, mètres et 389,82 mètres vers I 78,00 mètres
vers le sud-ouesl et 89,56

MILLION NINE HUNDRED AN THIRTY-ONE
Cadastre of

e nord-est et le
re, vers le nord-

le nord et I'est
partie restante

et le sud-est

un rayon de
yon de 50,53522,92 mètres, 22,33 mètres d'arc



mètres et 30,67 mètres ve
872 mètres carrés.

De figure irrégulière, bo
vers I'est, le nord et l'ouest
du bloc Z du cadastre du
669 214, vers le sud, le
Pointe-Noire; mesurant
mètres vers I'est, 434,95
mètres vers le nord, 52,21
154,25 mètres d'arc le long
mètres et 78,49 mètres d'
mètres vers le sud, 5,30
mètres vers le sud-ouest,
mètres, 20,62 mètres, 27,OT
111,11 mètres d'arc le long
mètres, 35,72 mètres d'arc
et25,54 mètres vers le sud;

x¡) Lot number FOUR MILLtON
NINE HUNDRED AND EIGHTY
Registration Division of Sept-îles.

xii) Lot number FOUR M|LLION

With all constructions erected
Chemin de la Pointe-Noire, in

3) ARNAUD RATLWAY COMPANY/C

(a) All rights, title and interest in the
forming a railway known and designated as

i) A part of tor number fHhfÊ n¡r
THOUSAND TWO HUNDRED TóUNTTT
Registration Division of Sept-îles, ekcluding

¡) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND EIGHTY-N|NE (3
Division of Sept-Îles.

ii) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND TEN (3 669 310)
Sept-Îles.

iii) Lot number THREE MILLION
HUNDRËD AND TWENTY-THREE
Division of Sept-Îles.

-ó-

I

r
le nord-ouest; contenant une de 3 321

LLION SIX HUNDRED D SIXTY.NINE
N (3 669 214) of the Cada of Québec,
the following

vers le nord-ouest par une partie d Iot 3 669 214,
la partie du lot 3 669 214 qui re place le lol Z-1

nton d'Arnaud, vers le nord par partie du lot 3
et le sud-ouest par le lot 3 708 0, chemin de la

ent 420,43 mètres vers le uest, 55,32
vers le nord, 24,08 mètres I'ouest,390,14

ètres, 25,50 mètres, 25,50 m , 48,13 mètres,
'une courbe ayant un rayon de BBS mètres, 5,30

le long d'une courbe ayant un yon de 883,00
vers le sud-est, 44,24 mètres le sud, 17,89

,75 mètres, 99,96 mètres, S0, mètres, 44,28
mètres, 35,00 mètres, 50,00 mètres 180,94 mètres,

ne courbe ayant un rayon de 81S, mètres, 30,63
long d'une courbe ayant un rayon 816,50 mètres

pontenant une superficie de 122 910 ètres carrés.;

EIGHT HUNDRED SEVENTY.TH THOUSAND
of Québec,(4 873 981) of the Cad

EIGHT HUNDRED SEVENTY-T E THOUSAND
of Québec,

n number 1505
c.

MPAGNIE DE CHEMIN DE FER D

ovable properties located in the of Sept-Îles
composed of the following lots

IX HUNDRED SIXTY-NINE T D TWO
289) of the Cadastre of Qu Registration

IX HUNDRED SIXTY-NINE THO D THREE
the Cadastre of Québec, n Division of

SEVEN HUNDRED EIGHT T SAND TWO

NINE HUNDRED AND E|GHTY-THREE (4 873 983) of the Cada
Registration Division of Sept-îles. :

, including the building bearing
of Sept-lles, Province of Québethe

708 223) of the Cadastre of Q Registration
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i

I

NIS
708

iv) Lot number THREE MILLIO EVEN HUNDRED EIGHT T

16) of the Cadastre of Québec,

HUNDRED EIGHT THO D THREE
HUNDRED AND EIGHTEEN of the Cadastre of Qué , Registration

D THREE
HUNDRED AND THIRTEEN (3 313) of the Cadastre of Qu Registration
division of Sept-Îles. 'l

LLION
37083

v) Lot number THREE Ml SEVEN HUNDRED EIGHT THOU
HUNDRED AND SIXTEEN
of Sept-Îles.

vi) Lot number THREE MILL ror'r lsrverv
(3 708 318)

division of Sept-Îles.

x) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND F|VE (3 931 505)
Sept-Îles.

D THREE
on division

EVEN HUNDRED EIGHÏ THO ND THREE
319) of the Cadastre of Québ , Registration

INE HUNDRED THIRTY-ONE SAND FIVE
Cadastre of Québec, Registration n of Sept-

INE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
the Cadastre of Québec, Reg Division of

vii) Lot number THREE MILLION lS
HUNDRED AND NTNETEEN (3 7dB
division of Sept-Îles 

I

I

viii) Lot number THREE MILLION Nl

i

ix) Lot number THREE MILLION Ñ
HUNDRED FOUR (3 931 504) of the
lles.

NE HUNDRED THIRTY-ONE SAND FIVE
HUNDRED TWO (3 931 502) of the Cadastre of Québec, Registration
lles.

n of Sept-

xi) Lot number THREE MILLION
HUNDRED SIX (3 931 506) of the
lles.

INE HUNDRED THIRTY-ONE TH SAND FIVE
adastre of Québec, Registration n of Sept-

xii) Lot number THREE MILLION INE HUNDRED THIRTY-ONE TH USAND FIVE
HUNDRËD SEVEN (3 931 507) of
Sept-Îles.

the Cadastre of Québec, Reg division of

INE HUNDRED THIRTY-ONE T SAND FIVE
Cadastre of Québec, Registration d n of Sept-

xiv) Lot number THREE MILLION INE HUNDRED THIRTY-ONE T SAND FIVE
) of the Cadastre of Québec, Reg n Division

xiii) Lot number THREE MILLION
HUNDRED NINE (3 931 50e) of th
lles.

HUNDRED AND THTRTY (3 931 53
of Sept-Îles.

HUNDRED FORTY (3 931 540) of
Sept-Îles.

xv) Lot number THREE MILLION INE HUNDRED THIRTY-ONE TH()USAND FIVE
ion division of

)USAND FIVE
tration division

the Cadastre of Québec, Registral

xvi) Lot number THREE MILLION
HUNDRED FORTY-TWO (3 931
of Sept-Îles.

NE HUNDRED THIRTY-ONE TH(
of the Cadastre of Québec, Regis
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xvii) Lot number THREE MIL NE HUNDRED THIRTY.ONE
HUNDRED FORTY-FOUR (3 ) of the Cadastre of Québec, Reg

ruor.r fr
931 544

of Sept-Îles.

xviii) Lot number THREE MILLION
HUNDRED FrFTY-TWO (3 931 552)
Sept-Îles.

xix) Lot number THREE MILLION
HUNDRED AND TWENTY-THREE (

Division of Sept-Îles.

of Sept-lles.

xxi) Lot number FOUR MILLION
NINETY-FOUR (4 085 794) of the
îles.

HUNDRED THIRTY-ONE
Cadastre of Québec,

l

L

I

NrNE
iof the

I

lru
3

INE HUNDRED THIRTY-ONE
931 623) of the Cadastre of Qu

xx) Lot number THREE MILLIO NINE HUNDRED FORTY THO
HUNDRED EIGHTY-ONE (3 940 98 ) of the Cadastre of Québec, Reg

EIGHTY-FIVE THOUSAND S
of Québec, Registration d

(b) Superficies created under the terms of the unregistered lease agreeme
00 000) between Le Ministre des Ressources Naturelles et de la Faune (the

USAND FIVE
n division

FIVE
n division of

SAND SIX
Registration

SAND NINE
division

N HUNDRED
of Sept-

t (File 919 352
and

"Lessee")
with respect

being four
ip of Letellier,
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SCHEDULE'D" TO APPRO\,AL AND VESTING ORDER

ENCUMBRANCËS ON IMM PROPERTY TO BE DISCHARGED

1. Legal hypothec against Wabush Resources in favour of 3887952 Canada lnc.
Land Registry, registration division of Sept-Îl under registration number 21 269 941
notice of exercise of hypothecary rights re
Sept-Îles under registration number 21 503

at the Land Registry, reg

Legal hypothec against Wabush Resources in favour of AXOR Experts-Conseil lnc.
the Land Registry, registration division of Sepit-Îles under registration number 21 306

2

3.

related notice of exercise of hypothecary

ln favour
þept-îtes
rìights reg istered at the Land Registry,

4. Legal hypothec against Wabush Resources of Kilotech Contrôle (1995) I

at the Land Registry, registration division of under registration number 21

Legal hypothec against Wabush Resources in favour of Kilotech Contrôle
at [ne tanO Regis-try, registration division of þeptîles under registration nu
related notice of exercise of hypothecary {ights registered at the Land
division of Sept-Îles under registration numb{lZl Sñ-Aqe;

division of Sept-Îles under reg istration numbe'r 21 540 654;

5. Legal hypothec against Wabush Resources in favour of Kilotech Contrôle (1995) ln
at the Land Registry under registration numbers 21 231 345 and 21 231306 and rel
exercise of hypothecary rights respectively registered at the Land Registry,
Sept-lles under registration number 21 540 646 and 21 540 652;and

6. Legal hypothec against
(1995) lnc. registered
registration number 21
registered at the Land
number 21 540 644.

8482744.10

Cliffs Québec Nfine d
at the Land Registry,
231 484 and reiated
Registry, registiation

e Fer Ltée in favour of Kil
reg¡stration division of Sept

notice of exercise of hypoth
division of Sept lles under

red at the
and related
division of

istered at

(1ees) r registered
mber 21 333 and
Registry, registration

registered
351 and

registration

registered
notice of

division of

Contrôle
es under

rights
istration
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Laflamme Richard

De:

Envoyé:
À:
Cc:

objet:
Pièces jointes:

Manon Nobert < Manon.Nobert@ville.sept-iles.qc.ca >

24 mars 2016 72'.OI

payables@sf ppn.com

Laflamme Richard; Valérie Haince; Serge Gagné

Facture Fournisseur - Ville de Sept-Îles

16-03 -23-TX_Réclamation-détai I lée-SFPPN.docx.pdf; 16-03-08

-Requête-A-Relevé-de-compte.pdf; 1-6-03-08-Requête-B-Relevé-de-compte.pdf;

Réclamation déta¡llée Cliffs - Wabush-2016'03-08.pdf; 16-03-08

*Requête-A-Factures*Annuelle.pdf; 16-03-08*Requête-A-Factures-Hydromètre.pdf;

16-03 -08-Requête-B*Factures*Annuelle.pdf; 16-03-08

-Req uête_B-Factu res-Hyd ro mètre. pdf

Madame,
Monsieur,

Vous trouverez ci-joint, le détail des sommes qui sont dues à la Ville de Sept-îles pour les années 201"5 et 201-6 avec le

calcul des intérêts en date du 8 mars 2016 (la < Date de clôture >), accompagné des relevés de comptes et des factures

pour les < Requête A-Cliffs > et < Requête B-Wabush >.

Si des informations additionnelles étaient requises, n'hésitez pas à me contacter

Veuillez accepter, Madame, Monsieur, mes plus cordiales salutations.

Ç>lr{rn¿on Ú{u/}srt, ()P.4, (../1, OAIz1

Chef cornptalsle & trésorière adjointe

Service des finances - Vil/e de Se¡:f-iles
ffi Tó1.: (418) 964-3215 Paste 2014
N [-ax.:(418) 964-3257
\,,

w ww. v i I I e. se p.t- i I e s. q c. c a
ñ

Ñ Avant d'imprimer, pûnsez à å'*nvircnnemont.

AVIS DI J CONF'IDIìNT'IAI,ITI]

Ce message peltt contenir de I'information légalement privilégiée ou confidentielle. Si vous n'êtes pas le

{estinataire ou croyez avoir reçu par erreur ce message, nous vous serious gré d'en aviser l'émetteur et d'en

détruire le contenu sans le communiquer à d'autres ou le reproduire.

CONIìIDENTIALI'| Y NO'I'IC]J

'l'his commlrnisation may oontain privilegecl or oonfidential information. If you are uot the intended recipient or

received this communication by crror, please notify the sender and delete the messagc without copying or

disclosing it.

1



Laflamme Richard

De:

Envoyé:
À:
Cc:

Objet:
Pièces jointes:

Manon Nobert < Manon,Nobert@ville.sept-iles.qc.ca >

24 mars 201612:39
wa bush@fticonsu lti ng.com
Laflamme Richard;Valérie Haince; Serge Gagné

Facture Fournisseur - Ville de Sept-Îles

16-03 -23_TX_Réclamation_détai I lée-FTI.docx.pdf; 16-03 -08

_Requête_A_Relevé-de-compte.pdf; 16-03-08-Requête-B-Relevé-de-compte.pdf;

Réclamation détaillée Cliffs - Wabush_2016-03-08.pdf; 16-03-08

_Requête*A*Factures-Annuelle.pdf; 16-03-08-Requête-A-Factures-Hydromètre.pdf;

16-03-08-Requête-B-Factu res-Annuel le.pdf; 16-03-08

_Req u ête-B-Factu res-Hyd ro mètre. pdf

Madame,
Monsieur,

Vous trouverez ci-joint, le détail des sommes quisont dues à la Ville de Sept-Îles pour les années 201,5 et 201-6 avec le

calculdes intérêts en date du 8 mars 2016 (la < Date de clôture >), accompagné des relevés de comptes et des factures

pour les < Requête A-Cliffs > et < Requête B -Wabush >.

À noter que ces documents sont une mise à jour de la réclamation qui avait déjà été transmise au Contrôleur à

l'occasion de la production de la preuve de réclamation du 15 décembre 2015.

Sides informations additionnelles étaient requises, n'hésitez pas à me contacter

Veuillez accepter, Madame, Monsieur, mes plus cordiales salutations'

?Åfswsx Ú{oþan, (:P,4, {.A,to¡','lI
Çhef cam¡.ttalsb tk tresurière acllointe

Service des finance s - Ville de SepFÎ/es
ffffi Tel.: (418) 964-3215 poste 2014
ffi l:ax. .(418) 964-3257
l'< m anon. nobe ñ@.ville. se pt-iles. qc. ca

w ww. v i I I e. se pt- i I e s, q ç.ça
A.

þ"vant d'irnprinter, p*nsez à l'environnement.

AVIS DE CONFIDENTIAT,ITE

Cc message peut contenir de I'information légalcrnent privilégiéc ou confidentielle. Si vous n'êtes pas le

destinataire ou oroyez avoir reçu par effeur oe message, nous vous serions gré d'en aviser l'ómetteur et d'en

détruire lc contenu sans le communiquer à d'autres ou le reproduire.

1
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inf ni'r.r:¡ iillr? silr \i gtrrt';;rii:'it:,
Municipalitéde: Sept-lles
en vigueur pour les exercices fìnanc¡ers 201 6, 2017 øt 2018

.\Z,
r7r\

sËf,T-it.Es

ldentification de l'unité d'évaluation
Adresse:

Cadastre(s) et numéro(s) de lot:

1505 CHEMÍN DE L.A POINTE-NOfRE

3669058, 3669214, 3708334, 3708383, 3708384, 3708385, 3931 508, 3931 51 2, 3931 535, 3931 539,
3931 541 , 4873981, 4873983

7359-96-5575-0-000-0000

lndustrle de première transformation de métaux

2011

Numéro matricule:

Utìlisat¡on prédominante:

Numéro d'unité de voisinage:

Dossier n":

Propriétaire
Nom:

Statut aux fins d'imposition scola¡re:

Adresse postale:

Date d'inscription au róle:

Caractéristisues de l'unité d'évaluation

WABUSH RESOURCES INC.

Personne morale

4000-199 BAY STREET, TORONTO (ONTARIO) MsL 149

201 1 -03-29

Caraçtéristioues du terra¡n
Mesure frontale:

Superfcie: 5 316 746.00 m'

Caractéristiques du bâtiment principal
Nombre d'étages|. 2

Annóe de conslruct¡on:

Aire d'étages:

Genre de construction:

Lien physique:

Nombre de logements:

Nombre de loc¿ux non rés¡denticls: 1

Nombre de chambres locat¡ves:

\faleurs au rô¡e d'évatuation
Date de référence au marché:

Valeur du terain:

Valeur du bàtimcrìt:

Valeur de l'immeuble:

201447-01
16 100 000 $
59 600 000 $
75 700 000 $

Valeur de l'immeuble au rôle antérieur:

Réoartition fiscale

72 700 000 $

Catégorie et classe d'immeuble à des fins d'applicat¡on des taux vanés dc taxat¡on: Non résldentielle classe l0
lndustrielle classe 4

Valeur ¡mposable de ['immeuble: 75 700 000 $ Vafzur non imposabfe de f immeuble: 0$

Répartition des valeurs Source législaiive

lmposabilité

Terrain imposable

Bâtiment lmposable

lmmeuble imposable

Montant Nom de la loì

16 100 000 $

59 600 oo0 $

75 700 000 $

Article Alinéa

Role d'évaluatlon foncière (courant) Date effect¡ve: 2016"0141 Date du marché: 2014-O7-O1

Valeur un¡formisée: 75 700 000 $ Facteur comparât¡f, .l.00

Proportion médiane: 100%

Vafeur uniformisée pour mutat¡on: 75 700 OOO $ Facteur comparalif pour mulation: 1.00

En aucun cas des extraits de ce site ne peuvent ëtre utilisés à des f¡ns de contestation jurid¡que ou de preuve. Seuls les docurnents émis par le

Service du Greffe de la v¡lle et en portant le sceau sonl offìciels et font preuve de leur contenu.

Date d'¡mpress¡on: 20'i-6-02-17 Date de mise à jour des données i 2016-02-17

-Þ



¡ * i'r:rrna iiç¡n s !"ti' Ia ysr t::ptri*''i*
Municipal¡té de: SeptJles
Matricure 7359-96-5575-0-000-0000

.,\.L,

,ñ
SEPl:

¡)t
Í r.rs

Rôle d'évaluation foncière 2013 - 2015 (antérieur) Date effect¡ve: 2O11-06-20 Datè du marché: 2O11-Q741

lmposable

Non-imposable

Total

Tenain

l3 200 000 $

0$

13 200 000 $

Bâtiment

59 500 000 $
0$

59 500 000 $

lmmeuble

72 700 000 $

0$

72 700 000 $

Valeur uniformisée

82 878 000 $

Facteur comparatif

1.14

Proportion médiane:

880/"

Valeur uniform¡sée pour mutation

82 878 000 $

Facteur comparatif

1.14

Cadastre(s) non rénové(s)
Partie Lot

54

55

U

tt

19

2

35

36

3B

39

40

41

42

44

45

46

47

48

49

50

52

53

55

55

55

55

56

59

30

o

Subdivision Canton
0800-Arnâud

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

Paroisse cadastraleRano

1

1

BL

AL

BL

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

1

1

1

'l

1

I

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

BL

BL

BL

BL

1

2

3

4

5

6

o

En aucun cas des extraits de ce site ne peuvenl êlre utilisés à des lTns de contestation iuridique ou de preuve. Seuls les documents émis par le

Service du Greffe de la ville et en portant le sceau sont off¡ciels et bnt preuve de leur contenu.

Date d'impression: 2016-02-17 Date de mise à jour des données : 2O1642-17



Infr...*.r:.¡*tion $ ur íe pr*i::riétó
Municìpalité de: SeptJleS
Matricule 7359-96-5575{-000-0000

.\Z;
?t\

\iirr Ì,¡
sr.f'T-iLEs

P

s
S

S

s
S

s
s
S

T

U

P

P

1

2

2-4

3-1

1

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

0800

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

BL

Zone(s)

1l

--ì7 Solde du compte à recevoir
Échéance

¡k, za-oz-zors

* zçoz-zots

+ 31-03-201s

*- 31-0s-2015

+ 31-08-2015

*_ 31-08-2015

* so-rt-eors
29-02-2016

29-02-2016

31-0S,2016

314&2016

Date de factyration

2841-2015

1 9-0 1 -201 5

27-02-2015
'19-01-2015

07-07-2015

19-01-2015

27-10-2015

20-01-201 6

1B-01-20'16

18-01-2016

1&01-2016

lvlontant

7 173.30 $

72O 311 .62 $

4 940,00 $

720 31 1.59 $

5 187.00 $

720 31 1.59 $

5187.00 $

5187.00 $

791 342.58 $

791 342.56 $

791 342.56 $

0.00 $

2016-02-17

4 562 636 80 $

196 3s5.16 $

0.00 $

lntérêts par jours selon échéance(s):

lntérêts au:

Total du compte à recevoir:

lntérêts:

Pénalités:

Solde:

Postdatés:

Solde après postdatés:

4 758 991.96 $

0.00 $

4 758 991.96 $

Répart¡tíon

Solde des taxes:

Solde des droits de mutat¡on:

Solde de la facturation diverse:

4 729 446.63 $

0.00 $

29 s45.33 $

Détail des taxes 2015
Taxes
FONCIERE GENERAI.E

- INOUSTRIELLE

FONCIERE SPECIALE

- DETTE COMMUNE

FONCIERE SPECIALE

. DETTE. SEPT-ILES

'flYDROMETRES :

Référence Assiette de la taxe

72 700 000 00

72 700 000.00

Taux

o.02705

0.00207

Montant

1 966 825.80 $

1 50 779.80 $

43 329.20 $

22 487.30 S

72 700 000.00

0.00

0.00060

0,00000

2143 422_10

Détait des taxes 2016
Taxes

FONCIERE GENERALE

- INDUSTRIELLE

FONCIERE SPECIALE

- DETTE COMMUNE

FONCIERE SPECIALE

Référence Assiette de la taxe

75 700 000.00

75 700 000.00

Taux

0.02850

0.00231

Montant

2 1 57 450.OO $

174 942.70 $

En aucun cås des extraits de ce site ne peuvenl être ut¡lisés à des fins de contestãt¡on juridique ou de preuve. Seuls les documents ém¡s par le
Service du Gret[e de la ville et en portant le sceau sont offc¡els et font preuve de ,eur cÐntenu.

Date d'impression: 2016-02-17 Date de mise à jour des données i 2016-02-17--Þ



Jn;'+rmati*rì sLr' $a rrspri*åé
Municipalitéde: Sept-lles
Matricute 7359-96-5575-0-000-0000

.,\1,¡

vi¡¡ f l)l
SIPÏ-ILES

- DETTE - SEPT-ILES
. HYDROMETRES :

75 700 000.00

0.00

0.00055

0.00000

41 63s.00 $

5 187.00 $

2379 214.70 $

En aucun câs des extraits de ce site ne peuvent être utilisés à des fins de contestation ¡uridique ou de preuve. Seuls les documents ém¡s par le
Service du Greffe de la ville et en portant le sceau sont officiels el bnt preuve de leur contenu.

Date d'impression: 2016-02-17 Date de mise à jour des données : 2016-02-17
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Le 8 Seplembre 2016

Far cou rriel (finances@ville.sept-iles.qc.ca)

et par messaBer

M. Serge Gagné

Trtisorier et Þirectour des finances

V¡LLE DË SEPT-IIES

5J.6, avenue De Q.uen

5e pt-îles, QC, ü4"R 2R11

objet : Société ferroviaire et portuåÎre de Pointe-Nord s.E.c. (la < société >)

Notre enregistrement : 22228O56

Cher Monsieur,

veuillez trouver ci-joint un chèque au montant de L,667,806.38$ en paiement des taxes

municipales dues pour toutes les unités d'évaluation mentionnée s au tableau joint à la présente.

Nous somme s confiants que ce chèque sera imputé aux seules taxes payables par la Société, soit

celles apparaissant au tableau ci-joint'

par ailleurs, prenez notê\que nous sommes en total dósaccord avec votre allocation proposée

dans votre correspondance du 1"' juin 2016 puisque la Société n'est aucunement responsable des

taxes échues avant son acquisition des unÌtés d'évaluation concernées le 9 mars 201-6. Sachez

qu,au moment de l'acquisition cle ces unités d'évaluation, le représentant du Contrôleur dans le

cadre du processus des propriétaires antérieurs aux termes de la loí sur les {trrøngements avec

les créanciers des compagnres a représenté à la Société que l'ensemble des taxes foncières échues

à ce moment sera¡ent payées après la clôture de la transaction d'acquisition ct que l'ordonnance

de dévolution des unités cl'évaluation à la Société prévoit spécifiquement que cette acquisition se

fait libre de toute charge.

Nous sommes informés que ce Contrôleur est sur le point de signifier une requète afin d'être

autorisé à distribuer le produit de vente des unités d'évaluation concernées et, qu'à ce moment,

la Ville de Sept-lles sera entiòrement remboursée des taxes non versées par les Débitrices'

Nous ne croyons pas qu'il soit raisonnable que soient imputées à la Socióté les taxes impayées par

ces Débitrices ou des intérêts et pénalités en lien avec celles-ci'

S<:eìéc:ó l*crr#vieir* sl pontuaire ef c¡ ËsoiritB-lx*íre s.c'c',

å${}5 f h*xrícì Pçirlt*^{\*irç, t"F' S?$, s*¡:t-ilcu {Qr:ôbc*¡ t$Qft::Nlr¿



Nous comprenons qu'en cas de désaccord avec les présentes, le chèque ci-joint ne Sera pas

encaìssé et que nous tenterons de trouver un moyen qui saura répondre à nos préoccupations

respectìves.

N,hésitez pas à communiquer avec le soussigné pourtoute information additionnelle,

Nous vous prions d'agréer, cher monsieur, I'expression de nos sentiments les meille urs.

l" l t''\ ,'---{ :

r\ \ fr\ \\*L1
\i 

¡

Pierre Ðolduc ing"

Directeur général

p.j. Chèque et tableau



$iì!:¡ûtó forrovlllr0 nl poi llliìllú rlt, P0Jl¡t9"Nolrg Ú'9,c

1'ilUû, r0ulû <lo l'ligllse, blili?¡ll 'ilj(¡
Qriâuac (lJu6beo)
rì1 V 4A3

Cllffs Queboc lron Mlnl¡ro ULO

Wol¡ush lron Co' Llmltod
W[bush Rotourcaú lno,

Antoutl RullwoY ()otrlftsnY

clo FTI Consulllng 0¡¡rlo'lr lnc.
TD Waierhouss Towor

70 Wsllln0ton $keEl Wosl
Sulto 2010, P.O' Box 104

Toron(o, Onln¡lo M$l( 1G0

,-.,Utt^rþ L

Le I rnars 201Éi

Cher fournisseur,

NoLrs souhaltons vor.ls lnfotrncr rlu'à compter clu B mars 201.6 (la rt Datc de clôture Dl, llol'15

ävons complété les transactions prévues à la Conventlon d'achat d'actlfs, en dâte du 23

clécembre 201s, entte lnvestlssement euébec (telque cédée à la $oclåté ferrovlaire et portualre

cle Pointe-Noire s.e.c,, la r< SFPPN n) et Clìffs Québec llon Mlnlng ULC' Wabush lron Co' Llmlted'

Wabush Resources lnc. et Arnaud Rallway company (collectlvernent <t Wabush ))), en vertu de

laquelle la SFppN a acguls la quosl-totallté des actlfs dÊ Wabush rellés aux actlvltés portuaires

de Wabush slses à Polnte-Nolre, Québec,

Afin de faciliter la trartsitlon et le palement des montants dus par Wabush relativenìent aux

produÍts et service.s fournis à la demande de Wabush à com¡rter drrdébut de ses procédures en

vertu¡ de la Lot cles ot,t.ongernents aveÇ les créqnclers des compagnies {la <t Somme due avarlt

clôtulre rr), ve ulltez vous référor aux lnstrttctlorls décrltes ci"après'

t{aþsåb.::ùu4u$l¿ll-ulu-¡iç.-çLÈtt¡*l
Wabush de¡neure ,.nupoì,iã¡iu tle toufe Somme cltle avant clôture valìde relativenìent aux

proclults llvrés et aux slrüces rc.nclt¡s avant la Date de clcìture, Toutefols, Fl'l consulting canada

lnc., agissant en sa quallté de contrôleur (lo < contrôleur D) clans le catlre des procédures en

vertu de la Lot sur les arrangements ovec les créqnclers cles compagflies, traltera toute facture

et effectuern les palernents äu nolTl de Wabush'

Par consriqttent, veUlllez falrc parVenir vr.¡s factures ¡:our de tels produlls et servlCes i¡U

Çontr'ôleur, au notÎ de wabush, å l'adresse électronlque guivânte :

-rs *lu-êJle'l-!lca iu]d!]lË {x!j11

l-'oltjet cJLr courriel Clevfa se llre < Factttre Fourtrisseur * [dórlomìnation soclale du

fournlsseur] rr 
'

Dans l,éventUallté où il vous est lmpossible ou qlrc vous ne souhaltez ¡lits soumettre votre

facture par courrlel, vous pouvez faìre pat'venlr celle-cl à l'adresse sulvante ;

l.4Tt-! W\ 2404213\2



FTI Consultlng Canada lnc

En sa quallté de ContrÖleur de Wabush

TD Waterhouse Tower
79 Welllncton 5treet West

sulte 2010, P,0. Box 104

Torot'lto, Ontarlo, M5K l-68
'Iéléphone : 416-649-8074 ou 844-84'6'7I35

Attentlon r Kanrran Hamldl

Nous vous dernandons de ne pas émettre de seconcle facture pour des prodults llvrés ou des

servlces rendus pour lesquels vous avez préalablement émls unefacture à wat¡ush'

äITIHN::-â*çq¡lrpter rlq !aì nt.e"-Cl.Ë-çlg!-Uig.

La SFppN sera respon;rbl" d;; piodutts livrés et services rendus å corrpter de la Date de

clôture, par conséquent, veuillez falre parvenlr toute facture par courrlel à la 5f'PPN à l'adresse

sulvante :

u av¡ b I esial :trl t)tt. c0 lrl

Dans [,éventualité où il vous est lmposslble ou que vous ne souhaitez pas soumettre vos

factures par courrlcl, veulllez les adresser à SËPPN et les fâlre parvenlr à l'adresse suivante :

Soclété ferrovialre et portualre de Polnte-Nolre, s,e'c'

1505 Chemln de la Pointe Nolre

C,P. B7B

Sept-lles, Québec, 64R 4'14

Téléphone I 41"8-964-3023

Attention : C<.rmPtes PaYables

pour toute question, veulllez contacter la sFPPN au 41.8-964-3023, ou le ContrÓleur au 416'649-

807 4 I B 44.. B 4 6 - 7 :t 3 5 o u lvlúJuål]üU}js."oJåulüu*celn'

Cordlales salutations, Cordlales salutatlons,

\
Pler re Bolduc
Directeur général

SFPPN

Clifford T' Smlth
Vice-P résldent Exécutif

Wabush

M'l'L .LA\^ 2494213\2
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chapitre A-19.1

LOI SUR L'AMÉNAGEMENT ET L'URBANISME

TITRE PRÉLIMINAIRE
INTERPRÉTATION

1. Dans la présente loi, à moins que le contexte n'indique un sens différent, on

entend par:

1" <aliénation> : tout acte translatif de propriété, y compris la vente avec faculté de

rachat, I'emphytéose, le bail à rente, le transfert d'un droit visé à I'article I de la Loi

sur les mines (ghçìpitrg M-13.1), le transfert d'une concession forestière en vertu de la
Loi sur les terres et forêts (chapitre T-$), sauf:

a) la transmission pour cause de décès;

b) la vente aux enchères y compris la vente pour taxes et le retrait, et toute cession
résultant de la Loi sur l'expropriation (ç.hp"pil¡"* H.:24-);

c) la prise en paiement dans la mesure où celui qui I'exerce devient propriétaire de

tout le lot ou de tous les lots faisant encore I'objet de l'hypothèque;

2" (paragraphe abrogé);

3" <Commission> : la Commission municipale du Québec;

4o <ministre> : le ministre des Affaires municipales, des Régions et de l'Occupation

du territoire;

5" (paragraphe abrogé),

6' (paragraphe abrogé);

7" <opération cadastrale> : une modification cadastrale prévue au premier alinéa de

I'arlicle 3043 du Code civil;

7.1" <organisme compétent> . toute communauté métropolitaine qui doit maintenir

en vigueur un plan métropolitain d'aménagement et de développement et toute

municipalité régionale de comté qui doit maintenir en vigueur un schéma

d'aménagement et de développement;

8' <organisme public> : un organisme dont le gouvernement ou un ministre nomme
la majorité des membres, dont la loi ordonne que le personnel soit nommé suivant la
Loi sur la fonction publique (g[*p-1{fgl:-]*l-.j") ou dont le capital-actions provient, pour

plus de la moitié, du fonds consolidé du revenu;

8.1" <plan métropolitain> : le plan métropolitain d'aménagement et de

développement d'une communauté métropolitaine;

http ://www.legisquebec. gouv.qc.calfrlShowDoc/cs/A- I 9. 1 2016-10-06
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8.2" <premier dirigeant> : dans le cas d'une communauté métropolitaine, d'une
municipalité régionale de comté ou d'une municipalité locale, respectivement, le
président, le préfet ou le maire;

8.3" <schéma)) : le schéma d'aménagement et de développement d'une municipalité
régionale de comté;

9" <secrétaire> :

a) dans le cas d'une communauté métropolitaine, le secrétaire ou tout autre
fonctionnaire que le comité exécutif désigne à cette fin;

b) dans le cas d'une municipalité régionale de comté ou d'une municipalité locale, le
secrétaire-trésorier, le greffier ou tout autre fonctionnaire que le conseil désigne à
cette fin;

c) dans le cas d'une commission scolaire, le directeur général;

9.1' <ville-centre>:toute municipalité locale dont le territoire correspond à une
agglomération de recensement définie par Statistique Canada ou toute municipalité
locale dont le territoire est compris dans une telle agglomération et dont la population
est la plus élevée parmi celles des municipalités locales dont le territoire est compris
dans cette agglomération;

10' <voie de circulation>:tout endroit ou structure affecté à la circulation des
véhicules et des piétons, notamment une route, rue ou ruelle, un trottoir, un sentier
de piétons, une piste cyclable, une piste de motoneige, un sentier de randonnée, une
place publique ou une aire publique de stationnement.

1979, c.51,a.1;1982,c.2,a.53;1984, c.27,a.18;1983, c.55, a. 161;1987,c.64,a.329; 1988, c.

19, a.215;1993, c. 3, a. 1; 1993, c. 65, a.75,1992, c.57, a.431; 1996, c.2, a.29; '1996, c.25, a. 1i

1999,c.4O,a.18',1999,c.43,a.13;2000,c.8,a.242,2002,c.68,a.1;2003,c.19,a.250;2005,c.
28, a. 196;2009, c. 26, a. 109; 2010, c. 10, a. 1.

å$tfË Le renvoi édicté par l'article 97 du chapitre 23 des /ols de 1987 concernant la Loi
sur /es terres et forêts (chapitre T-9) n'a pu etre appliqué dans le présent añicle

étant donné que depuis le 1er avril 1987, foufes /es concessions foresflères
affermées sur le domaine de t'État sont révoquées. (1986, c. 108, a.213; 1999, c.

40, a.140).

1.1. Dans la présente loi, on entend par <municipalité> , sauf dans I'expression
<municipalité régionale de comté)) , une municipalité locale.

Une municipalité régionale de comté dont le territoire comprend un territoire non
organisé est une municipalité locale à l'égard de ce dernier, conformément à l'article
8 de la Loi sur I'organisation territoriale municipale ("uhapj"tfe-."CI-:*-) Toutefois, les
dispositions de la présente loi, autres que celles qui visent spécifiquement un
territoire non organisé, s'appliquent à une telle municipalité locale avec les
adaptations suivantes:

http ://www.legisquebec.gouv.qc.calfrlShowDoc/cs/A- 1 9. 1 2016-t0-06
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1" la municipalité régionale de comté n'a pas le pouvoir ni l'obligation d'adopter un

plan d'urbanisme à l'égard de ce territoire;

2o un document qui doit être transmis par un tiers à la municipalité et à la

municipalité régionale de comté peut valablement n'être transmis qu'une fois, dans le

délai et selon la procédure les plus exigeants pour le tiers si les délais et les

procédures sont différents pour la transmission à la municipalité et pour celle à la
municipalité régionale de comté;

3o une disposition prévoyant qu'un règlement d'une municipalité doit être approuvé

ou certifié conforme par la municipalité régionale de comté ne s'applique pas; dans

un tel cas, le règlement est réputé approuvé et certifié conforme dès son adoption;

4' (paragraphe abrogé).

'1982, c.63, a.69; 1988, c. 19,a.216',1993, c.3,a.2;1996, c.2,a.30.

2. Un plan métropolitain, un schéma et un règlement de contrôle intérimaire lié au

processus de modification ou de révision d'un tel plan ou schéma lient le

gouvernement, ses ministres et les mandataires de l'État lorsque ceux-ci projettent

de faire une intervention à l'égard de laquelle s'appliquent les articles 150 à 157,

dans la seule mesure prévue à ces articles.

Notamment, le gouvernement, ses ministres et les mandataires de l'État ne sont pas

tenus d'obtenir un permis ou certificat exigé en vertu d'un règlement de contrôle

intérimaire.

1979, c. 51, a.2;1983, c. 19, a. 1; 1993, c. 3, a. 3; 1999, c.4O, a. 18;2002, c. 68, a. 52;2010, c. 10, a.

2.

T¡TRE I

LES RÈGLES DE L'AMÉNAGEMENT ET DE L'URBANISME
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1996, c. 25, a. 53, 2010, c. 10, a. 62

CHAPITRE IV
LES RÈGLEMENTS D'URBANISME D'UNE MUNICIPALITÉ

SECTION I

LE RÈGLEMENT DE ZONAGE

113. Le conseil d'une municipalité peut adopter un règlement de zonage pour

l'ensemble ou parlie de son territoire.

Ce règlement peut contenir des dispositions portant sur un ou plusieurs des objets

suivants:

1" pour fins de réglementation, classifier les constructions et les usages et, selon un

plan qui fait partie intégrante du règlement, diviser le territoire de la municipalité en

zones;

2" diviser la zone en secteurs de manière que chacun de ces secteurs serve d'unité

territoriale pour I'application des dispositions des sous-sections 1 à 2.1 de la section

V qui sont relatives à l'approbation référendaire et de manière que, dans chacun de

ces secteurs, les normes d'implantation autorisées dans la zone puissent faire I'objet

d'une réglementation subsidiaire de la part du conseil, à condition cependant que les

normes quant aux usages permis soient uniformes dans tous les secteurs d'une

même zone;

3' spécifier, pour chaque zone,les constructions ou les usages qui sont autorisés et

ceux qui sont prohibés, y compris les usages et édifices publics, ainsi que les

densités d'occupation du sol;

3.1" pourtoute zone où les seuls bâtiments partiellement ou totalement résidentiels

permis sont ceux qui comportent un nombre précis de logements, ci-après qualifiés

de <principaux)), prévoir que peut être aménagé, dans un tel bâtiment et à raison de

un par logement principal, un logement supplémentaire destiné à être occupé par des

personnes appafienant à une catégorie établie en vertu du présent paragraphe;

prévoir que seules de telles personnes, leur conjoint et les personnes qui sont à leur

charge, outre le propriétaire ou l'occupant du logement principal, peuvent occuper le

logement supplémentaire; établir des catégories parmi les bâtiments visés au présent

paragraphe ou parmi les personnes qui ont, ou ont eu, un lien de parenté ou

d'alliance, y compris par l'intermédiaire d'un conjoint de fait, avec le propriétaire ou

l'occupant du logement principal; prévoir que le droit d'aménager un logement

supplémentaire s'applique à l'égard d'une ou plus d'une catégorie de bâtiments;

prévoir les conditions auxquelles est soumis l'aménagement ou l'occupation du

logement supplémentaire, lesquelles peuvent varier d'une catégorie de bâtiments à

l'autre;

3.2' prescrire par zone, lorsque I'exploitation d'une entreprise est permise à
I'intérieur des résidences, le nombre maximal de personnes habitant ailleurs que

http://www.legisquebec. gouv.qc.calfrlShowDoc/cs/A- 1 9. 1 2016-r0-06
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dans une résidence qui peuvent travailler dans celle-ci en raison de l'exploitation de
cette entreprise;

4' spécifier par zone l'espace qui doit être laissé libre, soit entre les constructions et
les usages différents, soit entre les constructions ou entre les usages différents, que
ces constructions ou ces usages soient regroupés ou non et que ceux-ci soient situés
dans une même zone ou dans des zones contiguës; prévoir, le cas échéant,
l'utilisation et I'aménagement de cet espace libre;

4.1' sans restreindre la portée des autres paragraphes, prévoir, parzone ou groupe
de zones contiguës, le nombre maximal d'endroits destinés à des usages identiques
ou similaires, y compris dans un même immeuble, la distance minimale qui doit
séparer de tels endroits ou la superficie maximale de plancher ou de terrain qui peut
être destinée à de tels usages, une règle ainsi prévue ne pouvant toutefois viser, en
ce qui concerne les activités agricoles au sens de la Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles ("Ahemt¡g-lì":t"l*]) dans une zone agricole établie en vertu de
cette loi, que les élevages porcins;

5" spécifier, pour chaque zone ou secteur de zone, les dimensions et le volume des
constructions, I'aire des planchers et la superficie des constructions au sol; la
superficie totale de plancher d'un bâtiment par rapport à la superficie totale du lot; la
longueur, la largeur et la superficie des espaces qui doivent être laissés libres entre
les constructions sur un même terrain, l'utilisation et I'aménagement de ces espaces
libres; l'espace qui doit être laissé libre entre les constructions et les lignes de rues et
les lignes de terrains; le recul des bâtiments par rapport à la hauteur;

5.1' régir, par zone ou secteur de zone, l'architecture, la symétrie et I'apparence
extérieure des constructions, le mode de groupement d'un ensemble de
constructions sur un terrain et les matériaux de revêtement des constructions;

6o spécifier, pour chaque zone, la proporlion du terrain qui peut être occupée par
une construction ou un usage;

7' dans le cas d'une municipalité dont le territoire est situé près de la frontière entre
le Québec et les États-Unis d'Amérique, interdire la construction de bâtiments à
moins de trois mètres de distance de cette frontière;

B' définir le niveau d'un terrain par rapport aux voies de circulation;

9' déterminer et régir l'endroit où doit se faire I'accès des véhicules au terrain;

10' prescrire, pour chaque zone ou chaque usage ou combinaison d'usages,
l'espace qui sur les lots doit être réservé et aménagé pour le stationnement ou pour
le chargement ou le déchargement des véhicules ou pour le stationnement des
véhicules utilisés par les personnes handicapées au sens de la Loi assurant
I'exercice des droits des personnes handicapées en vue de leur intégration scolaire,
professionnelle et sociale ("çhgptlrc_Ë^¿Ql) se servant de fauteuils roulants et la
manière d'aménager cet espace; établir des normes de stationnement à I'intérieur ou
à l'extérieur des édifices;

http://www.legisquebec. gouv.qc.calfrlShowDoc/cs/A- 1 9. I 2016-10-06
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10.1' prévoir que le conseil peut exempter de I'obligation de fournir et de maintenir

des unités de stationnement toute personne qui en fait la demande moyennant le

paiement d'une somme déterminée conformément à des règles de calcul pouvant

varier selon les catégories d'unités ou selon les usages et que le produit de ce

paiement ne peut servir qu'à I'achat ou à I'aménagement d'immeubles servant au

stationnement;

1 1' régir ou restreindre, par zone,la division ou la subdivision d'un logement;

12" régir ou restreindre, par zone, l'excavation du sol, le déplacement d'humus, la

plantation et I'abattage d'arbres et tous travaux de déblai ou de remblai; obliger tout
propriétaire à garnir son terrain de gazon, d'arbustes ou d'arbres;

12.1' régir ou restreindre la plantation ou I'abattage d'arbres afin d'assurer la

protection du couvert forestier et de favoriser I'aménagement durable de la forêt
privée;

13" régir ou restreindre, par zone, le déplacement, I'usage, la réparation ou la
démolition d'une construction; exiger, en cas de déplacement d'une construction, le

dépôt en garantie d'un montant estimé provisoirement suffisant en vue d'assurer la

réparation du préjudice pouvant éventuellement être causé à la municipalité en

raison de ce déplacement;

14" régir, par zone, la construction, l'installation, le maintien, la modification et

I'entretien de toute affiche, panneau-réclame ou enseigne déjà érigé ou qui le sera à
I'avenir;

14.1' régir ou restreindre par zone I'installation, I'entretien, le nombre et la hauteur

des antennes de télécommunication et autres dispositifs semblables;

14.2" régir ou restreindre par zone la construction, I'installation, la modification,

l'entretien et le maintien d'auvents;

15' régir ou restreindre par zone I'emplacement, I'implantation, la hauteur et

I'entretien des clôtures, des murets, des haies, des arbustes et des arbres;

15.1' obliger tout propriétaire à clôturer son terrain;

16' régir ou prohibertous les usages du sol, constructions ou ouvrages, ou certains

d'entre eux, compte tenu, soit de la topographie du terrain, soit de la proximité d'un

cours d'eau ou d'un lac, soit des dangers d'inondation, d'éboulis, de glissement de

terrain ou d'autres cataclysmes, soit de tout autre facteur propre à la nature des lieux
qui peut être pris en considération pour des raisons de sécurité publique ou de
protection environnementale des rives, du littoral ou des plaines inondables; prévoir,

à l'égard d'un immeuble qu'il décrit et qui est situé dans une zone d'inondation où

s'applique une prohibition ou une règle édictée en vertu du présent paragraphe, une

dérogation à cette prohibition ou règle pour un usage du sol, une construction ou un

ouvrage qu'il précise;

16.1" régir ou prohiber tous les usages du sol, constructions ou ouvrages, ou

certains d'entre eux, compte tenu de la proximité d'un lieu où la présence ou
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I'exercice, actuel ou projeté, d'un immeuble ou d'une activité faít en sorte que
I'occupation du sol est soumise å des contraintes majeures pour des raisons de
sécurité publique, de santé publique ou de bien-être général;

17" régir I'emplacement et l'implantation des maisons mobiles et des roulottes;

18' régir, par zone ou pour I'ensemble du territoire, les constructions et les usages
dérogatoires protégés par les droits acquis:

a) en exigeant que cesse un usage dérogatoire protégé par droits acquis si cet
usage a été abandonné, a cessé ou a été interrompu pour une période de temps qu'il
définit et qui doit être raisonnable compte tenu de la nature de I'usage mais qui dans
aucun cas ne doit être inférieure à six mois;

b) en stipulant qu'Lrn usage ou construction dérogatoire protégé par droits acquis ne
peut être remplacé par un autre usage ou construction dérogatoire;

c) en interdisant I'extension ou la modification d'un usage ou une construction
dérogatoire protégé par droits acquis ou en établissant les conditions en vertu
desquelles un usage ou une construction dérogatoire protégé par droits acquis peut
être étendu ou modifié;

19" régir, par zone, les conditions padiculières d'implantation applicables aux
constructions et usages sur les lots dérogatoires au règlement de lotissement et
protégés par des droits acquis;

20" permettre, par zone, des groupes de constructions et d'usages d'une
classification déterminée et prévoir les dispositions spécifiques applicables;

21" à l'intérieur de certaines zones où les usages résidentiels et non résidentiels
sont permis, régir, restreindre ou prohiber le changement d'un usage résidentiel à un
usage non résidentiel autrement permis dans la zone;

22" déterminer, par zone, les usages permis dans toute partie d'une construction.

Le règlement de zonage ne peut contenir une disposition établissant une distance
séparatrice, en vertu du paragraphe 4" du deuxième alinéa, lorsque l'une des
constructions ou l'un des usages visés est dans une zone agricole établie en vertu de
la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles, qu'aux fins d'assurer la
protection d'une source d'approvisionnement en eau ou d'atténuer les inconvénients
reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles. En outre, le règlement ne peut
contenir une disposition établissant une distance séparatrice, à l'égard d'une
construction, d'un usage ou d'un lieu dans une telle zone agricole, qu'en spécifiant:

1" I'espace qui, à toute autre fin que celles susmentionnées, doit être laissé libre
entre les constructions ou entre les usages différents sur des lots adjacents situés
dans des zones contiguës, ainsi que I'utilisation et I'aménagement de cet espace;

2" l'espace qui, pour I'une des fins susmentionnées, doit être laissé libre entre les
lieux où sont épandues des déjections animales et les constructions ou usages
autres qu'agricoles.
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Pour l'application du paragraphe 12.1" du deuxième alinéa, le règlement de zonage
peut établir des règles qui varient selon les parlies de territoire qu'il détermine.

Aucun règlement concernant les affiches, les panneaux-réclame ou les enseignes
adopté en vertu du paragraphe 14" ou de toute autre loi générale ou spéciale ne

s'applique pour prohiber ou restreindre I'usage d'affiches, panneaux-réclame ou

enseignes se rapportant à une élection ou à une consultation populaire tenue en

vertu d'une loi du Parlement.

Pour I'application du paragraphe 16o ou 16.1'du deuxième alinéa, le règlement de

zonage peut, de façon particulière, diviser le territoire de la municipalité, établir des

catégories d'usages, de constructions ou d'ouvrages à prohiber ou à régir et établir

des catégories d'immeubles, d'activités ou d'autres facteurs justifiant, selon le
paragraphe visé, une telle prohibition ou réglementation. ll peut alors décréter des
prohibitions ou des règles qui varient selon les parties de territoire, selon les

premières catégories, selon les secondes catégories ou selon toute combinaison de
plusieurs de ces critères de distinction. Le règlement peut, aux fins de permettre la

détermination du territoire où s'applique une prohibition ou une règle à proximité

d'une source de contraintes, faire appel à la mesure du degré des effets nocifs ou

indésirables produits par la source.

Pour I'application du paragraphe 18" du deuxième alinéa, le règlement peut établir
des catégories de constructions et d'usages dérogatoires protégés par des droits

acquis et décréter des règles qui varient selon les catégories.

1979, c.51, a.1'13; 1982, c.2, a.75; 1985, c.27, a. 4',1987, c. 53, a. 3; 1987, c.57, a.672:1987, c.

1O2,a.21;1993, c.3, a.54;1996, c.25,a.54;1996, c.26,a.67',1997, c.93, a.23;1998, c.31, a.4;

1999, c.40, a.18;1999, c.90, a. 1;2002,c.37,a.21,2002, c.6, a.82;,2OO2,c.77,a.4:2004,c.20,a.

7, 2004, c. 31, a. 71; 2005,c. 6, a. 132; 20O6, c. 31, a. 1.

114. Lorsqu'un avis de motion a été donné en vue d'adopter ou de modifier un

règlement de zonage, aucun plan de construction ne peut être approuvé ni aucun
permis ou certificat accordé pour l'exécution de travaux ou I'utilisation d'un immeuble
qui, advenant I'adoption du règlement faisant I'objet de l'avis de motion, seront
prohibés dans la zone concernée.

Le premier alinéa cesse d'être applicable aux travaux ou à I'utilisation en question le
jour qui suit de deux mois la présentation de I'avis de motion si le règlement n'est pas

adopté à cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de quatre mois celui de

son adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.

Toutefois, lorsque, dans les deux mois qui suivent la présentation de l'avis de motion,

le règlement de modification fait I'objet, en vertu de I'article 128, d'un second projet

de règlement, le premier alinéa cesse d'être applicable aux travaux ou à l'utilisation

en question le jour qui suit de quatre mois la présentation de I'avis de motion si le
règlement n'est pas adopté à cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de

quatre mois celui de son adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.

1979, c. 51 , a. 1 14', 1997 , c. 93, a. 24
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SECTION II

LE RÈGLEMENT DE LOTISSEMENT

115. Le conseil d'une municipalité peut adopter un règlement de lotissement pour

l'ensemble ou partie de son territoire.

Ce règlement de lotissement peut contenir des dispositions sur un ou plusieurs des
objets suivants:

'1" spécifier, pour chaque zone prévue au règlement de zonage, la superficie et les

dimensions des lots ou des terrains par catégorie de constructions ou d'usages;

l.0.f identifier le caractère public ou privé des voies de circulation;

1.1" établir à quelles conditions peut être agrandi ou modifié un lot dérogatoire
protégé par des droits acquis, ces conditions pouvant varier selon les cas prévus par

le règlement;

2' prescrire, selon la topographie des lieux et I'usage auquel elles sont destinées, la

manière dont les rues et ruelles, publiques ou privées, doivent être tracées, la
distance à conserver entre elles et leur largeur;

3o prescrire la superficie minimale et les dimensions minimales des lots lors d'une

opération cadastrale, compte tenu soit de la nature du sol, soit de la proximité d'un
ouvrage public, soit de l'existence ou, selon le cas, de I'absence d'installations
septiques ou d'un service d'aqueduc ou d'égout sanitaire;

4" régir ou prohiber toutes les opérations cadastrales ou certaines d'entre elles,

compte tenu, soit de la topographie du terrain, soit de la proximité d'un cours d'eau
ou d'un lac, soit des dangers d'inondation, d'éboulis, de glissement de terrain ou

d'autres cataclysmes, soit de tout autre facteur propre à la nature des lieux qui peut

être pris en considération pour des raisons de sécurité publique ou de protection

environnementale des rives, du littoral ou des plaines inondables; prévoir, à l'égard
d'un immeuble qu'il décrit et qui est situé dans une zone d'inondation où s'applique
une prohibition ou une règle édictée en vertu du présent paragraphe, une dérogation
à cette prohibition ou règle pour une opération cadastrale qu'il précise;

4.1" régir ou prohiber toutes les opérations cadastrales ou certaines d'entre elles,
compte tenu de la proximité d'un lieu où la présence ou I'exercice, actuel ou projeté,

d'un immeuble ou d'une activité fait en sorte que I'occupation du sol est soumise à

des contraintes majeures pour des raisons de sécurité publique, de santé publique

ou de bien-être général;

5o prohiber toute opération cadastrale ou une catégorie d'opérations cadastrales
relatives aux rues, ruelles, sentiers de piétons ou places publiques et à leur
emplacement qui ne concorde pas avec les normes de dimension prévues au

règlement de lotissement et le tracé projeté des voies de circulation prévues au plan

d'urbanisme, et obliger les propriétaires des rues, ruelles et sentiers de piétons
prévus à indiquer de la manière stipulée par Ie conseil, leur caractère de voies
privées;
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6" obliger le propriétaire de tout terrain à soumettre au préalable à I'approbation d'un

officier désigné à cette fin tout plan d'une opération cadastrale, que ce plan prévoie

ou non des rues;

7' exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à une opération

cadastrale, I'engagement du propriétaire à céder gratuitement l'assiette des voies de

circulation ou une catégorie de celles-ci montrées sur le plan et destinées à être

publiques;

8' (paragraphe abrogé);

g' exiger, comme condition préalable à l'approbation d'un plan relatif à une opération

cadastrale, que soient indiquées sur un plan annexé montrant les lots en faisant

l'objet les servitudes existantes ou requises pour le passage d'installations de

transporl d'énergie et de transmission des communications;

10" exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à une

opération cadastrale, dans tout ou partie de son territoire, la présentation d'un projet

de morcellement de terrain porlant sur un territoire plus large que le terrain visé au

plan et appartenant à celui qui demande l'approbation;

11" exiger, comme condition préalable à I'approbation d'un plan relatif à une

opération cadastrale, que le propriétaire paie les taxes municipales qui sont exigibles

et impayées à l'égard des immeubles compris dans le plan.

Pour I'application du paragraphe 4' ou 4.1' du deuxième alinéa, le règlement de

lotissement peut, de façon particulière, diviser le territoire de la municipalité, établir

des catégories d'opérations cadastrales à prohiber ou à régir et établir des catégories

d'immeubles, d'activités ou d'autres facteurs justifiant, selon le paragraphe visé, une

telle prohibition ou réglementation. ll peut alors décréter des prohibitions ou des

règles qui varient selon les parties de territoire, selon les premières catégories, selon

les secondes catégories ou selon toute combinaison de plusieurs de ces critères de

distinction. Le règlement peut, aux fins de permettre la détermination du territoire où

s'applique une prohibition ou une règle à proximité d'une source de contraintes, faire

appel à la mesure du degré des effets nocifs ou indésirables produits par la source.

1979,c.51,a.115',1979,c.72,a.398;'1982, c.2,a.76,1984,c.27,a'21;1984, c' 38, a 3;1989' c.

46,a.3', '1991, c.29,a.2;1993, c.3, a.55; '1996, c.25,a.55:1998, c 31, a.5.

116. Le conseil d'une municipalité peut, par règlement, prévoir que, dans tout ou

partie de son territoire, aucun permis de construction ne sera accordé, à moins

qu'une ou plusieurs des conditions suivantes, qui peuvent varier selon les parties du

territoire, ne soient respectées:

1o le terrain sur lequel doit être érigée chaque construction projetée, y compris ses

dépendances, ne forme un ou plusieurs lots distincts sur les plans officiels du

cadastre, qui sont conformes au règlement de lotissement de la municipalité ou qui,

s'ils n'y sont pas conformes, sont protégés par des droits acquis;
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2" les services d'aqueduc et d'égouts ayant fait l'objet d'une autorisation ou d'un
permis délivré en vertu de la loi ne soient établis sur la rue en bordure de laquelle la
construction est projetée ou que le règlement décrétant leur installation ne soit en
vigueur;

3' dans le cas où les services d'aqueduc et d'égouts ne sont pas établis sur la rue
en bordure de laquelle une construction est projetée ou le règlement décrétant leur
installation n'est pas en vigueur, les projets d'alimentation en eau potable et
d'épuration des eaux usées de la construction à être érigée sur le terrain ne soient
conformes à la Loi sur la qualité de I'environnement (çIeglTLç*QÉ) et aux règlements
édictés sous son empire ou aux règlements municipaux portant sur le même objet;

4" le terrain sur lequel doit être érigée la construction projetée ne soit adjacent à une
rue publique ou à une rue privée conforme aux exigences du règlement de
lotissement;

5' le terrain sur lequel doit être érigée la construction projetée ne soit adjacent à une
rue publique.

Le paragraphe 2' du premier alinéa ne s'applique pas aux constructions pour fins
agricoles sur des terres en culture.

Le règlement peut également exempter les constructions pour fins agricoles sur des
terres en culture de I'une ou I'autre des dispositions des paragraphes 1', 3o, 4" et 5o

du premìer alinéa. Cependant, il ne peut exempter une résidence située sur ces
terres de l'obligation visée par le paragraphe 3' du premier alinéa.

Le règlement peut prévoir que la condition prévue au paragraphe I " du premier
alinéa ne s'applique pas à toute construction projetée dont la localisation est
identique à celle d'une construction existante. ll peut prévoir la même exemption à

l'égard de toute autre construction projetée au sujet de laquelle il est démontré au
fonctionnaire responsable de la délivrance du permis qu'elle ne sera pas érigée sur
des terrains appartenant à des propriétaires différents.

Une exemption accordée conformément au quatrième alinéa ne s'applique pas
lorsque le coût estimé de I'opération cadastrale permettant de faire un ou plusieurs
lots distincts avec le terrain sur lequel la construction doit être érigée n'excède pas
10% du coût estimé de celle-ci.

1979, c. 51, a. 116; 1982, c. 63, a. 95; 1 983, c. 57, a. 36;'1989, c. 46, a. 4; 1993, c. 3, a. 56

117. Lorsqu'un avis de motion a été donné en vue d'adopter ou de modifier un
règlement de lotissement, aucun permis ne peut être accordé pour un lotissement
qui, advenant I'adoption du règlement faisant l'objet de l'avis de motion, serait
prohibé dans la zone ou le secteur concerné.

Le premier alinéa cesse d'être applicable au lotissement en question le jour qui suit
de deux mois la présentation de I'avis de motion si le règlement n'est pas adopté à

cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de quatre mois celui de son
adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.
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Toutefois, lorsque, dans les deux mois qui suivent la présentation de I'avis de motion,

le règlement de modification fait I'objet, en vertu de I'article 128, d'un second projet

de règlement, le premier alinéa cesse d'être applicable au lotissement en question le
jour qui suit de quatre mois la présentation de l'avis de motion si le règlement n'est

pas adopté à cette date ou, dans le cas contraire, le jour qui suit de quatre mois celui

de son adoption s'il n'est pas en vigueur à cette date.

1 979, c. 51, a. 117, 1997, c. 93, a. 25.
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RÈGLEMENT DE LOTISSEMENT
Règlement numéro 2007 -104

ATTENDU QUE la Ville de SepfÎles et les Municipalités de Gallix et de Moisie se sont fusionnées en 2003 pour

créer la Ville de Sept-îles;

ATTENDU QUE l'ancienne Ville de Septlles s'est dotée dans les années 90 d'un plan et de règlements

d'urbanisme et que ces derniers ont été révisés en 2000 ;

ATTENDU QUE les Municipalités de Gallix et de Moisie se sont dotées dans les années 90 d'un plan et de

règlements d'urbanisme;

ATTENDU QUE le conseil municipal souhaìte procéder à la refonte de ces plans et règlements d'urbanisme;

ATTENDU QU'en vertu de la Loi sur lbnenagement et I'urbanbne (1.R,Q., chap, A-191), le conseil peut

adopter un Règlement de lot¡ssemenl pour I'ensemble du territoire de la Ville;

ATTENDU QUE ce règlement a été soumis à la consultation prévue àla Loi sur I'aménagement et lTrbanbne
(1.R,0,, chap. A-19.1) ;

ATTENDU QUE la procédure d'adoption du présent règlement a été régulièrement suivie ;

ATTENDU QU'un avis de motion a dument été donné par le conseiller ,,, ,.. .., ,

du présent règlement lors de la séance ordinaire du conseil municipal tenue le

pour la présentation

POUR CES MOTIFS, LE CONSEIL DE LA VILLE DE SEPT-ÎLES DÉCRETE CE QUI SUIT
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CHAPITREI: DISPOSITIONSDÉCLARATOIRESETINTERPRÉTATIVES

1.1 TITRE DU RÈGLEMENT

Le présent règlement porle le titre de < Rcqlenent de lotissement >

1.2 TERRITOIRE TOUCHÉ

Les dispositions du présent règlement s'appliquent à I'ensemble du territoire sous juridiction de la Ville de Sept-
lles.

1.3 INTERPRÉTATION DES TITRES, TABLEAUX, CROQUIS ET SYMBOLES

Les titres, tableaux, croquis et symboles utilisés dans le présent règlement en font partie intégrante à toutes fins
que de droit. En cas de contradiction entre ces titres, tableaux, croquis et symboles et le texte proprement dit,

le texte prévaut,

1.4 INTERRELATION ENTRE LES RÈGLEMENTS D'URBANISME

Le présent règlement s'inscrit à titre de moyen de mise en æuvre dans le cadre d'une politique rationnelle

d'amenagement de la Ville. ll découle de ce fait du plan d'urbanisme et s'harmonise aux autres éléments de

mise en æuvre de ce plan.

Le Reglement de lotissemenf constitue une partie intégrante de l'ensemble des règlements d'urbanisme et, en

ce sens, celui-ci est interrelié avec les autres règlements adoptés par la Ville dans le cadre de la Loi sur
l'amenagenent et I'urbdnsme(L R Q., chap. A-19.1)

1.5 NUMÉROTAT¡ON

1.6 TERMINOLOGIE

Les définitions contenues dans le Reglement concernant la gesttln des règlements d'urbanisme s'appliquent
pourvaloir comme sielles étaient iciau long reproduites, à moins que le contexte n'indique un sens différent.

,..:þ
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CHAPITRE ll : PLAN-PROJET DE L0TISSEMENT

21 NÉCESSITÉ DE L'APPROBATION

Tout propriétalre doit au préalable soumettre pour approbation à I'inspecteur un plan-projet de lotissement, que

celui-ci prévoit ou non des rues.

Lorsque I'opération cadastrale comprend Ia création de voie de circulation, de parc ou d'espace naturel, le

Conseil municipal doit I'approuver préalablement.

Ces approbations obligatoires précèdent le dépot ou l'enregistrement au Service du cadastre du ministère des

Ressources naturelles du Québec.

2.2 CONDITIONS PRÉALABLES À L'APPROBATION

2.2.1 Engagement du propriétaire à céder l'emprise des voies de circulation

Tout propriétaire doit, comme condition prealable à l'approbation d'un plan-projet de lotissement, s'engager

envers la Ville, par lettre adressée au Conseil, à cédergratuitement l'assiette des votes de circulation montrées

sur le plan et destinées à être publiques.

2.2.2 Engagement du propriétaire à verser soit une somme d'argent, soit une superficie de

terrain ou les deux, aux fins de l'établissement de parcs, de terrains de jeux ou

d'espaces naturels

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à l'approbation d'un plan-projet de lotissement relatif à une

opération cadastrale entraînant une augmentation ou la création d'un ou plusieurs lots à bâtir ou constructibles

(à I'exception des cas mentionnés ci-après), que des rues y soient prévues ou non, s'engager à céder

gratuitement à la Ville un terrain qui, de l'avis du Conseil, convient à l'établissement ou à I'agrandissement d'un

parc ou d'un terrain de jeux ou au maintien d'un espace naturel ; ou verser une somme à la Ville ; ou qu'à la

fois, il prenne un tel engagement et effectue un tel versement. Le Consell décide dans chaque cas, laquelle des

conditions s'applique.

A -Cas d'exception

L'obligation de cession ou de versement ne s'applique pas aux types d'opérations cadastrales suivantes, nì aux

cas suivants :

une annulation, une correction ou un remplacement de numéros de lots n'entraînant aucune augmentation

du nombre de lots;

un terrain ou est déjà érigé un bâtiment principal à la condition que l'opération cadastrale permette de

créer un seul lot;

le cadastre vertical effectué lors de la conversion d'un immeuble en copropriété divise;

la subdivision effectuée non pas pour des fins de construction mais pour une identification cadastrale en

vue de l'obtention d'une main levée d'un créancier hypothécaire;

le terrain à l'égard duquel I'espace ou l'argent exigé pour fins de parcs et terrains de jeux a déjà été fourni

lors d'une opération cadastrale antérieure;

4.,,.,............. .
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- la nouvelle identification cadastrale d'un emplacement existant par suite de la modification de ses limites
sans créer un nouveau lot à bâtir (ex.: relocalisation de la ligne de division suite à une entente entre
voisins);

- I'opération cadastrale rendue nécessaire par suite d'une expropriation;

- I'opération cadastrale a pour objet de régulariser des titres;

- I'opération cadastrale a pour objet une partie de terrain que la Ville acquière ;

- terrain à vocation publique ou institutionnelle ;

- terrain résidentiel ou projet résidentiel contenant moins de 3 tenains à subdiviser ;

- tenain acquis de la Ville de Sept-Îles;

- terrain acquis comme complément de lot à un lot construit.

B - Modalités de Ia cession ou du versement

Le terrain que le propriétaire s'engage à céder doit faire partie du site. Toutefois, la Ville et le propriétaire
peuvent convenir que l'engagement porte sur un terrain faisant partie du territoire de la ville, qui n'est pas

compris dans le site.

Pour I'application du présent arlicle, on entend par site le terrain compris dans le plan relatif à I'opération
cadastrale projetée.

La superficie du terrain devant être cédée et la somme versée sont fixées à un pourcentage de la superficie et
de la valeur, respectivement, du site, établi de la façon suivante :

a) pour un tenain sur lequel on implante ou exerce un usage résidentiel : 7 % ;

b) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce un usage commercial : 3 % sans jamais excéder un

montant ou une valeur de 5 000 $ ;

c) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce un usage industriel :

- terrain d'une superficie inférieure à 2 000 m2 : 3 o/o sans jamais excéder u n montant ou une valeur de
1500$;

- terrain d'une superficie de 2 001 m2 à 5 000 m2 : 4 % sans jamais excéder un montant ou une valeur
de3000$;

- terraindunesuperficiesupérieure à500'1 m2 50/osansjamaisexcéderunmontantouunevaleur
de 10 000 $.

d) pour un terrain sur lequel on implante ou exerce tout autre usage non défini prtícédemment : 3 % sans
jamais excéder un montant ou une valeur de 5 000 $.

Si le propriétaire doit faire à la fois un engagement et un versement, le total de la valeur du tenain devant être
cédé et de la somme versée est fixe également à un pourcentage de la valeur du site établi de la façon
précédente.

Une entente sur I'engagement de céder un terrain non compris dans le site, conclue en vertu du présent article,
prime le pourcentage respectif défini aux deux paragraphes précédents.
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Un terrain cédé en application d'une disposition édictée en vertu du présent article ne peut, tant qu'il appartient

à la Ville, être utilisé que pour l'établissement ou I'agrandissement d'un parc ou d'un terrain de jeux ou pour le

maintien d'un espace naturel,

Toute somme versée en application d'une telle disposition, ainsi que toute somme reçue par la Ville en

contrepafiie de la cession d'un terrain visé, font partie d'un fonds spécial, Ce fonds ne peut être utilisé que pour

acheter ou aménager des terrains à des fins de parcs ou de terrains de jeux, pour acheter des terrains à des

fins d'espaces naturels ou pour acheter des végétaux et les planter sur les propriétés de la Ville. Pour

I'application du présent paragraphe, l'aménagement d'un tenain comprend la construction sur celui-ci d'un

bâtiment dont I'utilisation est inhérente à I'utilisation ou au maintien d'Lrn parc, d'un terrain de jeux ou d'un

espace naturel.

Une somme versée en application d'une disposition édictée en vertu du présent article ne constitue ni une taxe,

ni une compensation, ni un mode de tarification.

C - Établissement de la valeur

La valeur du terrain aux fins du présent article est le produit que l'on obtient en multipliant la valeur inscrite au

rôle de I'unité ou de sa parlie correspondant au terrain dont la valeur doit être établie, selon le cas, par le

facteurduroleétabliconformémentàl'arlicle264delaLoisurlafiscalitemunicipale(chap F-2.1).Leterrain,y
compris le site, dont la valeur doit être établie, doit constituer, à la date de réception par la Ville de la demande

du plan relatif à I'opération cadastrale, une unité d'évaluation inscrite au role ou une partie d'une telle unité dont

la valeur est distinctement inscrite au rÔle.

Dans le cas ou le terrain, y compris le site, dont la valeur doit être établie, ne constitue pas, à la date de

reception par la Ville de la demande du plan relatif à l'opération cadastrale, une unité d'évaluation inscrite au

rôle ou une partie d'une telle unité dont la valeur est distinctement inscrite au rôle, la valeur du terrain est

établie selon les concepts applicables en matière d'expropriation selon les dispositions prévues à cet égard

dans la Loi sur l'aménagenent et |urbanbme (1.R,Q., chap, A-19.1). Cette valeur est établie aux frais du

propriétaire, par un évaluateur agréé mandaté par la Ville. La Ville ou le propriétaire peut contester, devant le

Tribunal administratif du Québec, la valeur établie par l'évaluateur, selon les disposìtions prévues à cet égard

dans la Loisur l'anénagement et lbrbanbme (L.R.O , chap. A-19,'1)

2.2.3 lndication des servitudes sur un plan

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à lapprobation d'un plan-projet de lotissement, indiquer sur

un plan I'emplacement des servitudes existantes ou requises pour le passage d'installations de transport

d'énergie et de transmission des communications.

2.2.4 Présentation d'un plan-projet de lotissement sur un territoire plus large que le terrain

visé audit plan-projet

Tout propriétaire doit, relativement aux projets énoncés à I'article 3.2,1 du Reglement concernant la gestion des

reglements d'urbanisme, comme condition prealable à lapprobation d'un plan-projet de lotissement, présenter

un plan-projet de morcellement portant sur un terrain plus large que celui visé au plan-projet de lotissement et

lui appartenant.

2.2.5 Paiement des taxes municipales

Tout propriétaire doit, comme condition préalable à ì approbation d'un plan-projet de lotissement, payer les

taxes municipales qui sont exigibles et impayées à l'égard des immeubles compris dans le plan.
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2.3 CAUSES D'INVALIDITÉ DE L'APPROBATION

L'approbation donnée par l'inspecteur et le Conseil s'il y a lieu, devient nulle et sans effet lorsque I'une des

situations suivantes se présente :

10 le plan de cadastre déposé pour enregistrement au Service du cadastre (Bureau de la publicité des

droits) n'est pas conforme au plan approuvé.

2.4 EFFET DE L'APPROBATION D'UN PLAN.PROJET DE LOTISSEMENT OU

D'UN PERMIS DE LOTISSEMENT

L'approbation d'un plan-projet de lotissement ou l'émission d'un permis de lotissement a pour seul effet

d'autoriser le dépôt pour inscription au cadastre officiel d'un plan approuvé en vertu du présent règlement.

L'approbation ou l'émission d'un permis de lotissement ne crée aucune obligation pour la Ville, et notamment :

1 0 Le permis n'entraîne aucune obligation d'émettre un permis de construction ou un certificat
d'autorisation sur le ou les lots concernés.

20 Le permis n'entraîne aucune obligation pour la Ville d'accepter la cession de l'assiette d'une voie de

circulation destinée à être publique, d'en décréter l'ouverture, de prendre à sa charge les frais de

construction et d'entretien, ni d'en assumer les responsabilités civiles.

?o Le permis n'entraîne aucune obligation d'installer ou d'approuver I installation de services d'aqueduc ou

d'égouts,
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CHAPITRE III: RUES, SENTIERS DE PIÉTONS, VOIES D'ACCÈS ET ILOTS

3.1 LES RUES, LES SENTIERS DE PIÉTONS ET LES VOIES D'ACCÈS

3.1.1 Tracé et classification des rues

Le réseau de voies destinées à la circulation des véhicules automobiles est constitué de 2 catégories de rues, à

savoir : rue locale et rue collectrice. À ces 2 catégories s'ajoute la rue adérielle qui correspond ici à la Route

1 38 (réseau supérieur).

3.1.2 Emprise

Toute rue ou voie d'accès prévue à un plan-projet de lotissement doit respecter, suivant la catégorie à laquelle

elle appartient, la largeur d'emprise ci-après prescrite :

. Rue locale, résidentielle ou commerciale: 15 mètres minimum;

. Rue collectrice: 20 mètres minimum.

3.1.3 Pentelongitudinale

La pente de toute rue collectrice ne peut être inférieure à 0,5 % ni supérieur à B %. Pour les rues locales, la

pente ne peut être inférieure à 0,5 % nisupérieure à100/0. Toutefois la pente maximale autorisée pour une rue

peut être augmentée de2% sur une longueur n'excédant pas 60 mètres,

Dans un rayon de 30 mètres de toute intersection, la pente maximale autorisée est de 5 %,

3.1.4 lntersection

L'intersection de 2 rues doit se faire à angle droit ; toutefois, dans des cas exceptionnels, elle peut être à un

angle moindre, lequel ne doit jamais être inférieur à 75 degrés. À l'íntersection de 2 rues, les lignes d'emprise

(de rues) doivent être raccordées par une courbe dont le rayon minimal est fixé comme suit:

1o lorsqu'ils'agit de 2 rues locales : 5 mètres (croquis 1);

20 lorsque l'une des rues est une collectrice : 7 mètres (croquis 2);

3o lorsque l'une des rues est une artère: 10 mètres (croquis 3).

ll ne doit pas y avoir d'intersection entre 2 rues, du côté intérieur de celles ayant un rayon intérieur de moins de

180 mètres, ni du coté extérieur de celles ayant un rayon extérieur de moins de 120 mètres (croquis 4 et 5).

Les intersections sur les rues de 20 mètres et plus d'emprise doivent etre distantes d'au moins 60 mètres et

toute intersection sur une rue de 15 mètres d'emprise doit être distante de 35 mètres minimum (croquis 6).
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CRoQUrs 1 CRoQUIS 2

RUE LOCALE RUE COLLECTRICE

Rayon de 5 m

CRoQUrs 3
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Rayon de 7 m

CnoQurs 5

Ravon >120 m

ARTÈRE

Rayon de 10 m

CRoQUrs 4

Ravon >180 m
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Cnoeurs 6

RUE LOCALE OU COLLECTRICE

50 m minimum

3.1.5 Cul-de-sac

Les rues locales peuvent être aménagées en forme de cul-de-sac, dans le cas de terrains, qui, en raison de

leur forme, relief ou localisation, ne se prêtent pas à I'ouverture de rues avec issue,

Les rues en forme de cul-de-sac ne doivent pas excéder une longueur de 150 mètres, et I'une de leurs

extrémités doit se terminer par un cercle de virage dont I'emprise a un rayon minimal de 20 mètres (croquis 7),

CROQUIS 7
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3.1.6 Sentier de piétons

La largeur d'un sentier de piétons ne doit pas être inférieure à 4 mètres.

3.1.1 Distance entre une route et un cours d'eau

Sauf pour les voies de circulation conduisant à des débarcadères ou permettant la traversée d'un cours d'eau,

la distance minimale à respecter entre un cours d'eau et une nouvelle route est de 75 mètres pour un terrain

non desservi ou partiellement desservi et de 45 mètres pour un terrain desservi.

3.2 LES ÎLOTS

3.2.1 Longueur

La longueur d'un îlot ne doit pas être inférieure à 180 mètres, ni être superieure à 375 mètres, Toutefois, la

longueur maximale de celui-ci peut être portée à 500 mètres si un sentier de piétons est prévu au milieu de

l'îlot. Lorsque la longueur d'un îlot résidentiel dépasse 375 mètres au moins, un sentier piéton est exigé.

3.2.2 Largeur

La largeur d'un îlot ceinturé par des rues et destiné à la construction de bâtiments principaux doit équivaloir à

au moins deux fois la norme prescrite au présent règlement en ce qui a trait à la profondeur minimale des

terrains, et ce afin de permettre I'adossement de deux rangées de terrains et d'éviter ainsi la création de

terrains transversaux.

t t re Fò € B,w
s{ü N( þt{r" I

Vlrrr or Srpr-ires
RÈcLEMENT DE Lortsseuirrur (vrnstoru norralrutsrRnrtve)

Règlement numéro 2007-1 04



CHAPITRE IV: TERRAINS

4.1 ANGLE DES TERRAINS

Les lignes latérales des lots doivent former un angle de quatre-vingt-dix degrés (900) avec la ligne de rue ou de

sa tangente dans le cas d'une courbe et doivent être rectilignes, sans décrocher et de forme régulière.

Toutefois, dans le but d'assurer un rendement optimal de lensoleillement, d'adoucir des pentes, d'égaliser des

superficies de terrain, de dégager des perspectives et de préserver les vues panoramiques et les attraits

visuels du milieu, les lignes latérales peuvent être obliques par rappotl aux lignes de rue, sans jamais être

moindre que soixante-quinze degrés (75o).

4.2 SUPERFICIE ET DIMENSIONS MINIMALES

Lors d'une opération cadastrale, la superficie minimale et les dimensions minimales des tenains à lotir doivent

être respectées pour chaque zone prévue au Reglement de zlnage, selon la présence d'un service d'aqueduc

et d'égout sanitaire (desservi), d'un service d'aqueduc ou d'égout sanitaire (paftiellement desservi), I'absence

d'un service d aqueduc ou d'égout sanitaire (non desservi); selon la proximité d'un cours d'eau ou d'un lac; et

enfin, selon certaines catégories de constructions ou d'usages. Dans le cas ou plus d'une disposition s'applique

sur le même objet (ex. : superficie d'un terrain non desservi et à proximité d'un cours d'eau et superficie d'un

terrain selon le type d'usage), la norme la plus sévère prévaut sauf s'il en est autrement spécifié.

Les normes minimales de lotissement ne s'appliquent pas lorsque I'opération cadastrale vise I'ajout d'un terrain

complémentaire.

4.2.1 Normes minimales régissant les lots non desservis et partiellement desservis

4.2.7.7 Normes minimales regissant les lots non desservis et partiellement desserv¡s pour les usages autres

qu'industriels

LARGEUR

MINIMALE

fmètres)

PROFONDEUR

MINIMALE

lmètres)

SUPERFICIE

MINIMALE
(mètrcs 2)

Lot non desservi, ni par I'aqueduc, ni par l'égout
50,0 60,0 30000

Lot partiellement desservi par l'aqueduc ou l'égout
25,0 60,0 1 500,0

Lol situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à
moins de 300 m d'un lac et non desservi, ni par

I'aoueduc. ni par l'éqout 50,0 75,0 4 000,0

Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à
moins de 300 m d'un lac et partiellement desservi
par I'aqueduc ou l'égout

¿c,v 75,0 2 000,0
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LARGEUR
MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR

MINIMALE
lmètresì

SUPERFICIE
MINIMALE

lmètres 2l

Lot non desservi, ni par I'aqueduc, ni par l'égout
60.0 750 45000

Lot partiellement desservi par l'aqueduc ou I'égout

50,0 750 3 750,0

Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à

moins de 300 m d'un lac el non desservi, ni par

l'aqueduc, ni par l'éqout 750 75,0 5 625,0

Lot situé à moins de 100 m d'un cours d'eau et à
moins de 300 m d'un lac et partiellement desservi
par I'aqueduc ou l'égout

50,0 750 3 750,0

4.2.2.2 Nornes ninimales reg¡ssant les lots non desservis et part¡ellement desservis pour les usages

industriels

4.2.2 Normes minimales régissant les lots desservis

Sous réserve de dispositions particulières, les normes minimales régissant les lots desservis sont établies soit

en fonction du type de construction dans le cas du groupe Habitation (R), soit en fonction d'un groupe d'usage,

le tout tel qu'il appert au tableau suivant :

(1) Dans les zones Cl, les normes de lotissement pour un usage commerce et services s'applique également à

un usage industriel,

Dans le cas d'un lot d'angle, la largeur prescrite au tableau doit être augmentée de 3 mètres et le produit de

cette largeur multipliée par la profondeur minimale exigée donne la superficie minimale à respecter. Toutefois,

pour les terrains dont la largeur est de 30 mètres et plus, la présente disposition ne s'applique pas.

ç;.I-.,.., "

l{"{sRìN-{SË 11-

Vrrrr or Sepr{rrs
RÈGLEMENT DE LorssrNrrur (venstoru noutrutsrnnrtve)

Règlement numéro 2007-1 04

TYPE DE CONSTRUCTION LARGEUR
MINIMALE

(mètres)

PROFONDEUR
MINIMALE
(mòtrcs)

SUPERFICIE
MINIMALE
(mètres 2)

Lots desservis par

l'aqueduc et l'égout

2010-114

24.09.2010

Unifamiliale isolée 15 0 300 450 0

Unifamiliale iumelée '11 0 300 330,0

Habìtatìon adossée 15 0 300 450 0

Bifamiliale isolée 18.0 30,0 540,0

Bifamiliale iumelée 14.0 30.0 420.0

Trifamiliale isolée 18,0 30.0 540.0

Trifamiliale iumelée 14,0 30.0 420.0

lVultifamiliale (4 à 6loqements) 230 30,0 690,0

lVaison mobile 12,0 300 360 0

Unifamiliale en rangée (3 à I
unités)

6,0 30,0 180,0

Multifamiliale (6 logements et
plus)

25,0 30,0 730,0

Commerce et service (1) 24,0 30,0 720,0

lndustrie 40,0 400 1 6000

Autres usaoes non définis 300 30,0 900 0



4.2.3 Normes particul¡ères

4.2.3.7 Poste d'essence

Tout poste d'essence localisé sur un tenain desservi (par l'aqueduc et l'égout) doit satisfaire, selon la typologie

à laquelle il appartient, aux normes prescrites par le tableau reproduit ci-après.

Les superficies minimales énoncées pour les postes d'essence sont prescrites pour 4 unités de distribution

d'essence ou moins, Pour chaque unité de distribution d'essence additionnelle à 4, on doit augmenter la

superficie minimale de 275 mètres carrés.

4.2.3.2 Profondeur et superficie des lots compris dans la zone 405-REC( Lac des Rapides)

Nonobstant les normes prescrites aux articles 4.2.1 e|4.2.2,1a profondeur et la superficie minimales des lots

compris dans la zone 405-REC (Lac des Rapides) sont les suivantes:

4,2.3.3 Dinensions des terrains desservis dans le secteur des plages

Nonobstant les normes prescrites à larlicle 4,2.2,\es dimensìons des terrains desservis compris dans le

secteur des plages tels que définis cl-après s'appliquent :

LARGEUR

MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR
MINIMALE

lmètres)

SUPERFICIE
MINIMALE
(mètres 2)

Poste d'essence 22Ã 30,0 1 0000

Poste d'essence avec baie(s) de service 39,5 30,0 '1 500,0

Poste d'essence avec lave-auto 45,5 300 1 500,0

Poste d'essence avec déoanneur 39,5 300 1 5000

Poste d'essence avec baìe(s) de service

et lave-auto

51,5 30.0 1 600,0

Poste d'essence avec baie(s) de service

et déoanneur

F4 É 30,0 1 700,0

Poste d'essence avec lave-auto et

dépanneur

51,5 30,0 1 700,0

Poste d'essence avec baie(s) de service,

lave-auto et dépanneur

60.5 30,0 2 500,0

ZONE LARGEUR MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE

MINIMALE
(mètres 2)

4O5,REC 50,0 m 1 10,0 7 000

ZONE

LARGEUR

MINIMALE
(mètres)

PROFONDEUR

MINIMALE
(mètres)

SUPERFICIE

MINIMALE

lmètres 2)

Tenain desservi dans la zone 1005-1 R

1005-2 REC

1005-3 R

20,0 40,0 800,0

Terraìn desservi dans la zone 1005-4 REC 32,0 23,0 736,0

Terrain desservi dans la zone 1005-5 REC et

1005-9 R

20,0 30,0 600,0

Tenain desservi dans la zone 1005-6 REC 20,0 35, 0 700 0

Terrain desservi à l'extérieur de ces zones mais

dans le secteur des plaqes

a4 2a 48,77 1040,26
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4.2.3.4 Dimensions des terrains dans certaines zones adjacentes au réseau supeneur national,

Route Jacques-Cartier, boulevard Laure et route 138

Nonobstant les normes prescrites aux articles 4.2.1 et 4.2 2, lorsqu identifié à la grille des spécifications par une

note spécifique, à I'extérieur des périmètres urbains, la superficie minimum d'un terrain adjacent à la Route

Jacques-Cartier, boulevard Laure et route 138 , est fixée à 10 000 m2 et la largeur minimale en frontage est

fixéeà100mminimum.

4.2.4 Assouplissement des normes

4.2.4.1 Terraindesservinon-conforme

Dans le cas d'un terrain desservi qui ne peut pas respecter une largeur minimale de 15 m et plus, telle que

prescrite à I'article 4.2.2du présent règlement pour ceftains usages dans les zones ou la profondeur minimale

de 30 m et plus, telle que prescrite au même article, une diminution des normes minimales est possible en

respectant toutes les conditions suivantes :

1o La diminution ne peut s'appliquer qu'à la largeur du terrain ou qu'à la profondeur et non aux deux.

20 Dans tous les cas, la superficie minimale prescrite doit être respectée.

30 La largeur minimale prescrite peut être réduite de 25 % sans jamais être moindre que 10 mètres

mesurés à la ligne avant du terrain.

40 La profondeur minimale prescrite peut être réduite de 25 % sans jamais être moindre que 25 mètres.

50 La diminution ne peut s'appliquer qu'en raison de la configuration ou du relief du terrain,

4,2.4,2 Terrain partiellemen[ ou non desservi non-conforne

Dans le cas d'un terrain partiellement ou non desservi, situé à 100 m et plus d'un cours d'eau et à plus de

300 m d'un lac, qui ne peut pas respecter une largeur minimale et une profondeur minimale telle que prescrite à

I'arlicle 4.2.1.1 du présent règlement, une diminution des normes minimales est possible en respectant toutes
les conditions suivantes :

1 0 La diminution ne peut s'appliquer qu'à la largeur du tenain ou qu'à la profondeur et non aux deux.

20 Dans tous les cas, la supedicie minimale prescrite doit être respectée.

Jo La largeur minimale d'un lot non desservi prescrite peut être réduite jusqu'à 40 m minimum

40 La largeur minimale d'un lot partiellement desservi ne peut être réduite.

50 La profondeur minimale d'un lot partiellement ou non desservi peut être réduite respectivement jusqu'à

50 m minimum.

60 La diminution d'une dimension de terrain ne peut pas avoir pour effet de diminuer une exigence

minimale associée à I'application et au respect dela Loisur la qualite de I'environnenenl(1.R,Q,, chap.

Q-2) et aux règlements édictés sous son empire.

7o La diminution ne peut s'appliquerqu'en raison de la configuration ou du relief du terrain.
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4.2.5 Terrain destiné à un ouvrage d'utilités publiques

Tout tenain pour des cimetières, des parcs, des espaces veñs, des infrastructures d'électricité, de gaz, de

télécommunication et de câblodistribution, des kiosques postaux (boites postales), ne nécessitant pas le
raccord à un système d'évacuation des eaux usées ainsi que les terrains pour les installations servant au

fonctionnement des systèmes d'aqueduc et d'égouts municipaux sont exemptés des normes minimales de

lotissement,

4.3 OPÉRATION CADASTRALE PROHIBÉE

4.3.1 Rue, sentier de piétons, parc

Toute opération cadastrale relative aux rues, sentiers de piétons, parcs ou autres espaces destinés à un usage

public est prohibée si elle ne concorde pas avec les normes de dimension prévues au présent règlement ainsi

qu'au tracé projeté des voies de circulation prévues au plan d'urbanisme.

La prohibition édictée au paragraphe précédent n'a pas pour effet d'interdire une opération cadastrale relative à

une rue existante lors de I'entrée en vigueurdu présent règlement et qui n'aurait pas les dimensions prescrites,

4.3.2 Construction et terra¡n dérogatoires

Toute opération cadastrale ayant pour effet de rendre dérogatoire ou d'accroître le caractère dérogatoire d'une

construction ou d'un terrain est prohibée,

Toute opération cadastrale ayant pour effet de créer un lot transversal est prohibée sauf si le terrain bénéficie

de droits acquis.

4.4 AGRANDISSEMENT DES LOTS DÉROGATOIRES

L'agrandissement de la superficie ou la modification de la configuration d'un lot dérogatoire aux dispositions du

présent règlement et protégé par droiis acquis, sera permis aux conditions suivantes :

1 o L'agrandÌssement d'un lot ne doit pas avoir pour effet de rendre dérogatoire un autre lot qui, avant

I'opération cadastrale, étaìt conforme au présent règlement, sauf dans le cas ou un tel agrandtssement

résulterait d'un bornage judiciaire ou extrajudiciaire.

20 La modification de la configuration d'un lot ne doit pas avoir pour effet d'en diminuer sa supedicie

initiale, sauf dans les cas ou la modification de la configuration ou des dimensions d'un lot résulte d'un

bornage judiciaire ou extrajudiciaire.

,$
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CHAPITRE V : INFRACTIONS, AMENDES, POCÉDURES ET RECOURS

5.1 AMENDES

Toute personne qui contrevient à I'une quelconque des dispositions du présent règlement commet une

infraction et est passible pour chacune de celle-ci, pour une première infraction, d'une amende minimale avec

ou sans les frais. Cette amende doit être d'un minimum de 250 $ et d'un maximum de '1 000 $ si le

contrevenant est une personne physique et d'une amende minimale de 500 $ ainsi que d'une amende

maximale de 2 000 $ si le contrevenant est une personne morale.

En cas de récidive, le contrevenant est passible d'une amende minimale de 500 $ et maximale de 2 000 $ si le
contrevenant est une personne physique ainsi que d'une amende minimale de 1 000 $ et maximale de 4 000 $
si le contrevenant est une personne morale,

5.2 PROCÉDURE ET COUR COMPÉTENTE

5.2.1 Avis verbal

Lorsqu'il constate la commission d'une infraction au présent règlement, l'inspecteur peut, avant la délivrance

d'un avis préalable, en aviser verbalement le contrevenant.

5.2.2 Avis préalable

Lorsqu'il constate la commission d'une infraction à I'une des dispositions du présent règlement, I'inspecteur ou

son représentant peut remettre au contrevenant un avis préalable, signe par lui, lequel doit être remis de main à

main ou transmis par courrier recommandé ou signifié par huissier et faire mention:

10 du nom et de I'adresse du propriétaire ou de I'occupant de I'immeuble concerné;

20 de la date de I'avis;

30 de la date de l'infraction;

lo de l'infraction reprochée avec référence au règlement et aux articles concernés;

50 du délai pour remédier à I'infraction;

6 o de I'obligation d'aviser I'inspecteur lorsque les mesures correctrices ont été effectuées;

7 o de I'adresse et du numéro de téléphone de I'inspecteur.

5.2.3 Cour compétente

La cour municipale de la Ville de SeptÎles est compétente pour entendre toute poursuite pénale intentée pour

contravention au présent règlement, la procédure applicable étant celle édictée par le Code de procédure

pénale (L.R.Q. Chapitre P-25.1).

5.2.4 lnfraction distincte

Chaque jour pendant lequel une contravention au présent règlement est constatée, constitue une infraction

séparée et distincte

;r..
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5.2.5 Constat d'infraction

L'inspecteur en bâtiment peut délivrer un constat d'infraction pour et au nom de la Ville à I'encontre d'une

personne qui contrevient au présent règlement.

5.3 RECOURS

L'article 5.1 n'empêche pas la Ville d'intentertout autre recours contre le contrevenant.
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CHAPITRE Vl : D|SP0S|T|ONS FINALES

6.1 REMPLACEMENT

Le présent règlement remplace toutes les dispositions des règlements antérieurs concernant le lotissement.

Sans limiter ce qui précède, les règlements suivants sont remplacés :

1- le Règlement relatif au lotissement l'ex-Ville de Sept-Îles # 1141 etses amendements;

2- le Règlement relatif au lotissement de l'ex-Municipalité de Gallix # 91-05 et ses amendements;

3- le Règlement relatif au lotissement de l'ex-Municipalité de Moisie # 37-91 et ses amendements.

Lorsqu'un plan de lotissement a éte délivré en vertu de la réglementation remplacée, le drort de procéder au

dépôt de I'opération cadastrale auprès du ministère des Ressources naturelles est maintenu.

6.2 ENTRÉE EN VIGUEUR

Le présent règlement entre en vigueur conformément à la loi,

ADOPTION DU PROJET DE RÈGLEMENT le 24 septembre 2007

AVIS DE MOTION DONNÉ le 26 novembre 2007

ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION TENUE ICS 16, 17 Ct 1B OCtObrC 2OO7

ADOPTION DU RÈGLEMENT IC 1O déCCMbrE 2OO7

AV|S POUR LA TENUE D',UNE PROCÉOURE D'ENREGISTREMENT donné le 27 januier 2008

PÉRIODE D'ENREGISTREMENT TENUC IE 6 féVricr 2OOB

CERTIFICAT DE CONFORMITÉ DE LA MRC DE SEPT.RIVIÈRTS dONNé IC 12 féVricr 2OOB

AVIS PUBLIC D'ENTRÉE EN VIGUEUR PUBLIÉ IE 24 féVricr 2OOB

ENTRÉE EN VIGUEUR IE 12 féVriEr 2OOB

(signé) Ghislain Lévesque, Maire

(signé) Valérie Haince, Greffière

VRAIE COPIE CONFORME

Greffière
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chapitre CCQ-1991

CODE CIVIL DU QUÉBEC

D/SPOS/ilON P RELI M I NAI RE

Le Code civil du Québec régit, en harmonie avec la Charte des droits et libedés de la
personne (çhepjlm* å|.) et les principes généraux du droit, les personnes, les

rapports entre les personnes, ainsi que les biens.

Le code est constitué d'un ensemble de règles qui, en toutes matières auxquelles se

rapporlent la lettre, I'esprit ou I'objet de ses dispositions, établit, en termes exprès ou

de façon implicite, le droit commun. En ces matières, il constitue le fondement des

autres lois qui peuvent elles-mêmes ajouter au code ou y déroger.

LIVRE PREMIER
DES PERSONNES

TITRE PREMIER
DE LA JOUISSANCE ET DE L'EXERCICE DES DROITS CIVILS

1. Tout être humain possède la personnalité juridique; il a la pleine jouissance des

droits civils.

1 991 , c. 64, a. 1.

2. Toute personne est titulaire d'un patrimoine.

Celui-ci peut faire I'objet d'une division ou d'une affectation, mais dans la seule

mesure prévue par la loi.

1991, c.64,a.2.

3. Toute personne est titulaire de droits de la personnalité, tels le droit à la vie, à

I'inviolabilité et à I'intégrité de sa personne, au respect de son nom, de sa réputation

et de sa vie privée.

Ces droits sont incessibles

1991, c.64,a.3.

4. Toute personne est apte à exercer pleinement ses droits civils.

Dans certains cas, la loi prévoit un régime de représentation ou d'assistance.

1991, c.64,a.4.

5. Toute personne exerce ses droits civils sous le nom qui lui est attribué et qui est

énoncé dans son acte de naissance.
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1991, c. 64, a. 5.

6. Toute personne est tenue d'exercer ses droits civils selon les exigences de la
bonne foi.

1991, c. 64, a.6.

7. Aucun droit ne peut être exercé en vue de nuire à autrui ou d'une manière
excessive et déraisonnable, allant ainsi à l'encontre des exigences de la bonne foi.

1991, c.64,a.7

8. On ne peut renoncer à I'exercice des droits civils que dans la mesure ou le
permet l'ordre public.

1991, c.64, a.8

9. Dans l'exercice des droits civils, il peut être dérogé aux règles du présent code
qui sont supplétives de volonté; il ne peut, cependant, être dérogé à celles qui
intéressent I'ordre public.

1991, c. 64, a. 9
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S 2. - De l'imputation des paiements

1569. Le débiteur de plusieurs dettes a le droit d'indiquer, lorsqu'il paie, quelle

dette il entend acquitter.

ll ne peut toutefois, sans le consentement du créancier, imputer le paiement sur une

dette qui n'est pas encore échue de préférence à une dette qui est échue, à moins
qu'il ne soit prévu qu'il puisse payer par anticipation.

1991, c. 64, a. 1569

1570. Le débiteur d'une dette qui porte intérêt ou produit des arrérages ne peut,

sans le consentement du créancier, imputer le paiement qu'il fait sur le capital de

préférence aux intérêts ou arrérages.

Le paiement fait sur capital et intérêts, mais qui n'est point intégral, s'impute d'abord

sur les intérêts.

1991, c. 64, a. 1570

1571. Le débiteur de plusieurs dettes qui a accepté une quittance par laquelle le

créancier a, lors du paiement, imputé ce qu'il a reçu sur l'une d'elles spécialement,

ne peut plus demander I'imputation sur une dette différente, à moins que ne se

présente une des causes de nullité des contrats.

1 991 , c. 64, a. 1571.

1572. À Oéfaut d'imputation par les pafiies, le paiement est d'abord imputé sur la

dette échue.

Entre plusieurs dettes échues, l'imputation se fait sur celle que le débiteur a, pour

lors, le plus d'intérêt à acquitter.

À intérêt égal, I'imputation se fait sur la dette qui est échue la première, mais si toutes

les dettes sont échues en même temps, elle se fait proportionnellement.

1991, c. 64, a.1572
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TITRE DEUXIEME
DES PRIORITÉS

2650. Est prioritaire la créance à laquelle la loi attache, en faveur d'un créancier,
le droit d'être préféré aux autres créanciers, même hypothécaires, suivant la cause

de sa créance.

La priorité est indivisible

1991, c.64,a.2650.

2651. Les créances prioritaires sont les suivantes et, lorsqu'elles se rencontrent,
elles sont, malgré toute convention contraire, colloquées dans cet ordre:

1' Les frais de justice et toutes les dépenses faites dans I'intérêt commun;

2o La créance du vendeur impayé pour le prix du meuble vendu à une personne
physique qui n'exploite pas une entreprise;

3" Les créances de ceux qui ont un droit de rétention sur un meuble, pourvu que ce

droit subsiste;

4' Les créances de l'État pour les sommes dues en vedu des tois fiscales;

5o Les créances des municipalités et des commissions scolaires pour les impôts

fonciers Sur les immeubles qui y sont assujettis, de même que celles des

municipalités, spécialement prévues par les lois qui leur sont applicables, pour les

taxes autres que foncières sur les immeubles et les meubles en raison desquels ces

taxes sont dues.

1991, c. 64, a.2651; 1999, c. 90, a. 41

2652. La créance prioritaire couvrant les frais de justice et les dépenses faites

dans l'intérêt commun peut être exécutée sur les biens meubles ou immeubles.

1991, c.64,a.2652

2653. La créance prioritaire de I'Etat pour les sommes dues en vertu des lois

fiscales peut être exécutée sur les biens meubles.

1991, c.64,a.2653

2654. Le créancier qui procède à une saisie-exécution ou celui qui, titulaire d'une

hypothèque mobilière, a inscrit un préavis d'exercice de ses droits hypothécaires,
peut demander à l'État de dénoncer le montant de sa créance prioritaire. Cette

demande doit être inscrite et la preuve de sa notification présentée au bureau de la
publicité des droits.
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Dans les 30 jours qui suivent la notification, l'État doit dénoncer et inscrire, au

registre des droits personnels et réels mobiliers, le montant de sa créance; cette
dénonciation n'a pas pour effet de limiter la priorité de l'État au montant inscrit.

1991, c.64,a.2654.

2654.1. Les créances prioritaires des municipalités et des commissions scolaires
pour les impôts fonciers sont constitutives d'un droit réel.

Elles confèrent à leur titulaire le droit de suivre les biens qui y sont assujettis en
quelques mains qu'ils soient.

1999, c. 90, a.42.

2655. Les créances prioritaires sont opposables aux autres créanciers, ou à tous
les tiers lorsqu'elles sont constitutives d'un droit réel, sans qu'il soit nécessaire de les
publier.

1991, c. 64, a. 2655, 1999, c. 90, a. 43.

2656. Outre leur action personnelle ou réelle, le cas échéant, et les mesures
provisionnelles prévues au Code de procédure civile *ha les
créanciers prioritaires peuvent, pour faire valoir et réaliser leur priorité, exercer les

recours que leur confère la loi.

1991, c. 64, a. 2656; 1999, c. 90, a. 44', N.l. 20'16-01-01 (NCPC).

2657. Les créances prioritaires prennent rang, suivant leur ordre respectif, avant
les hypothèques mobilières ou immobilières, quelle que soit leur date.

Si elles prennent le même rang, elles viennent en proportion du montant de chacune
des créances.

1991, c.64,a.2657

2658. Lorsqu'il y a lieu à distribution ou à collocation entre plusieurs créanciers
prioritaires, celui dont la créance est indéterminée ou non liquidée, ou suspendue par

une condition, est colloqué suivant son rang, sujet cependant aux conditions
prescrites par le Code de procédure civile (çhêplf{*_Q-2-ä*ç:L)

1991, c, 64, a. 2658, N.l. 2016-01-01 (NCPC)

2659. La priorité accordée par la loi à certaines créances cesse de plein droit
lorsque l'obligation qui en est la cause s'éteint.

1991, c.64,a.2659

TITRE TROISIÈME

itre t- 1
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chapitre C-19

LOI SUR LES CITÉS ET VILLES

SECTION I

DI SPOS ITIONS DÉCLARATOI RES ET I NTERPRÉTATIVES

1. La présente loi s'applique

a) à toute municipalité de cité ou de ville, existant le l"t septembre 1979, constituée

en corporation par une loi spéciale à quelque époque que ce soit, avant ladite date,

et régie par les dispositions du chapitre 29 des lois de 1876, (clauses générales des

corporations de ville), ou par les dispositions des Statuts refondus, 1888 (articles

4178 à 4615), concernant les corporations de ville, ou par une partie desdites

dispositions; pourvu que, si une loi spéciale constituant une telle municipalité contient

des dispositions dérogatoires à ces lois générales, ces dispositions continuent d'être

en vigueur et de s'appliquer, nonobstant le présent article;

b) à toute municipalité de cité ou de ville existant le 1"'septembre 1979, constituée

en corporation par une loi spéciale ou par lettres patentes, à quelque époque que ce

soit avant ladite date, et régie par les dispositions de la Loi des cités et villes, chapitre

38 des lois de 1903, ou de la Loi des cités et villes contenue aux articles 5256 à 5884

des Statuts refondus, 1909, ou de la Loi des cités et villes, chapitre 65 des lois de

1922 (2e session), ou de la Loi des cités et villes contenue au chapitre 102 des

Statuts refondus, 1925, ou de la Loi des cités et villes contenue au chapitre 233 des

Statuts refondus, 1941, ou de la Loi des cités et villes contenue au chapitre 193 des

Statuts refondus, 1964, ou par une partie desdites dispositions; pourvu que, si une loi

spéciale constituant une telle municipalité contient des dispositions dérogatoires à

ces lois générales, ces dispositions continuent d'être en vigueur et de s'appliquer,

nonobstant le présent article, et que, si une loi spéciale régissant une municipalité

requiert I'application des dispositions abrogées par la Loi des cités et villes, chapitre

65 des lois de 1922 (2e session), toutes telles dispositions demeureront en force pour

telle municipalité;

c) à toute municipalité de ville constituée en corporation par charte de la Législature,

après le 31 août 1979 et avant le I mai 1996, sauf les dispositions spéciales

contenues dans cette charte et incompatibles avec celles de la présente loi;

d) à toute municipalité de ville constituée par lettres patentes en vertu de la présente

loi après le 31 août 1979 et avant le I mai 1996;

e) à toute municipalité locale constituée en vertu de la Loi sur I'organisation

territoriale municipale (C!:Sgltf"g"-Q:9-) ou par une autre loi et dont l'acte constitutif
prévoit qu'elle est régie par la présente loi;

f) à toute municipalité locale qui, à la suite d'une décision du ministre des Affaires

municipales, des Régions et de I'Occupation du territoire prise en vertu de la Loi sur

I'organisation territoriale municipale, cesse d'être régie par le Code municipal du

Québec (c"h.gpille- -t-27-,.1.) et devient régie par la présente loi.
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S. R.1964, c.193, a.1;1968, c.55, a.1;1987, c.57,a.683;1988, c.19, a.230;1989, c.56, a.6;
1996, c.2,a.119;1999, c. 43,a.13;2003, c. 19,a.25O;2005, c.28, a.196;2009, c.26, a.'109.

2. (Abrosé)

1968, c. 55,a.2;1969, c.55, a.1;197O,c.47,a.1;1973, c.83, a. 1;1977,c.52,a.1;1982, c.63, a.

1 08; '1 987, c. 57 , a.684; 1 988, c. I 9, a. 231 ; 1 996, c. 2, a. 12O.

3. Le gouvernement peut, par décret, sur requête du conseil d'une municipalité
régie par la présente loi, abroger toute disposition de la charte de la municipalité
requérante ou toute disposition d'une autre loi qui s'applique exclusivement à cette
municipalité.

Cette requête ne peut être présentée au gouvernement à moins qu'un avis en

résumant sommairement I'objet n'ait été publié au moins un mois auparavant dans la
Gazette officielle du Québec; dans le même délai, un avis public doit être donné, sur
le territoire de la municipalité, conformément à I'article 345.

L'Éditeur officiel du Québec doit insérer dans chaque recueil annuel des lois du

Québec une table indiquant la date de l'entrée en vigueur du décret pris avant son
impression et les dispositions législatives qu'il abroge.

S. R.1964, c.193, a.2;1968, c.23,a.8;1968, c.55, a.3,1974,c.45,a.1,1977, c.5, a.228,1988,c.
19,a.232; '1996, c. 2,a.121; 1999, c.43,a.13;2000, c. 19, a. 1;2000, c.56, a. 104.

4. (Abroge)

1968, c.55, a.3; 1974,c.45,a.2;1988, c. 19, a.233.

5. Pour empêcher I'incorporation de quelques articles de la présente loi dans une

charte, ils doivent en être exclus expressément par leurs numéros d'ordre.

S. R. 1964, c. 193, a.3.

6. À moins de déclaration contraire, expresse ou résultant du contexte de la

disposition, les expressions, termes et mots suivants ont, dans la présente loi et dans
la charte, le sens et l'application que leur attribue le présent article.

1 ' le mot <charte> désigne toute loi, toutes lettres patentes ou tout décret constituant
une municipalité;

2" le mot <district> signifie un district judiciaire établi par la loi, et nommément le

district dans lequel est compris le territoire de la municipalité;

3" (paragraphe abrogé)',

4" les mots <membre du conseil> désignent et comprennent le maire ou tout
conseiller de la municipalité;
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5' le mot <séance> , employé seul, désigne indistinctement une séance ordinaire ou

une séance extraordinaire du conseil;

6' les mots <jour suivant> ne signifient ni ne comprennent les jours de fête, à moins
que l'acte dont il est question ne puisse être fait un jour de fête;

7" le mot <contribuable> signifie toute personne tenue de payer à la municipalité

quelque contribution ou taxe, y compris la taxe ou le prix de I'eau;

8o le mot <propriétaire> signifie toute personne qui possède un immeuble en son

nom propre à titre de propriétaire, ou d'usufruitier, ou de grevé dans le cas de

substitution, ou de possesseur avec promesse de vente de terres du domaine de

l'État;

9' le mot <occupant> signifie toute personne qui occupe un immeuble en son nom

propre à titre autre que celui de propriétaire, ou d'usufruitier, ou de grevé, et quijouit
des revenus provenant dudit immeuble;

10' le mot <locataire> signifie toute personne tenue de payer un loyer en argent ou

de donner une partie des fruits ou revenus de I'immeuble qu'elle occupe. Un locataire

doit tenir feu et lieu, sauf le locataire de magasin, boutique, bureau ou établissement

d'entreprise;

11" (paragraphe abrogé)',

12" I'expression <fonctionnaire ou employé de la municipalité> signifie tout

fonctionnaire ou employé de la municipalité à l'exclusion des membres du conseil;

13' l'expression <évaluation uniformisée> signifie le produit obtenu par la

multiplication des valeurs inscrites au role d'évaluation d'une municipalité par le
facteur établi pour ce rôle par le ministre des Affaires municipales, des Régions et de

I'Occupation du territoire en vertu de la Loi sur la fiscalité municipale (Cþ"e.p*:"1tS-[-;?"-J.)

Le domicile d'une personne au sens de la présente loi est au même lieu qu'en vertu

du Code civil pour l'exercice de ses droits civils.

S. R. 1964, c. 193, a.4 (paftie);1968, c. 55, a.4, a.5; 1979, c.72,a.302; 1987, c.23,a.76:1987,c'

57, a.685;1996, c.2,a.122;1999, c. 40,a.51; 1999, c.43,a.13;2003, c.19, a.250;2005, c.28,a.

196; 2008, c. 18, a. 13; 2009, c.26, a. 109.

7. (Abroge)

1968, c.55, a.5;1968, c.23,a.8,1988, c. 19,a.234
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S 28. - Des faxes ef des permis

l. - Disposlfions générales

480. Le conseil peut, chaque fois qu'il le juge convenable, ordonner, par

résolution, au trésorier ou à tout autre fonctionnaire ou employé de la municipalité,

d'ajouter au montant des taxes recouvrables sur des biens imposables sur le
territoire de la municipalité une somme n'excédant pas 10% pour couvrir les pertes,

frais et mauvaises dettes.

S. R.1964, c.193, a.5'16;1968, c.55, a.5;1996, c.2,a.21O.

481. Les taxes portent intérêt, à raison de 5% par an, à dater de l'expiration du

délai pendant lequel elles doivent être payées, sans qu'il soit nécessaire qu'une

demande spéciale soit faite à cet effet.

Sauf les dispositions de I'article 542, il n'est pas au pouvoir du conseil ou des

fonctionnaires ou employés de la municipalité de faire remise des taxes ni des

intérêts sur ces taxes.

Le conseil peut, autant de fois qu'il le juge opportun, décréter par résolution un taux

d'intérêt différent de celui prévu au premier alinéa. Ce taux s'applique également à
toutes les créances impayées avant I'adoption de Ia résolution. Celle-ci reste en

vigueur tant qu'elle n'a pas été révoquée.

Le compte de taxes doit faire clairement état du taux d'intérêt en vigueur au moment

de son expédition.

Le conseil peut également, par résolution, accorder un escompte à tout contribuable
qui acquitte ses taxes avant échéance.

S. R.1964, c.'193, a.517 1968, c.53, a.3;1968, c.55, a.5;1975,c.66, a.20;1985, c.27,a-28,

1 996, c. 2, a. 184; 1 996, c. 27 , a. 29;2000, c. 56, a. 225.

481,1. (Abrogé)

1982, c.63, a. 142',1985, c. 27, a.29

482. (Abrosé).

S. R.1964, c.193, a.518;1968, c.55, a.136;1979, c.36,a.87:1992,c.57,a.471;1994, c.30, a' 89;

2005, c. 6, a. 194.

482.1. Les créances de la municipalité pour des taxes autres que foncières, de

quelque nature qu'elles soient, sont assimilées à une créance prioritaire sur les

immeubles ou les meubles en raison desquels elles sont dues, au même titre et

selon le même rang que les créances visées au paragraphe 5' de I'article 2651 du

Code civil; elles sont garanties par une hypothèque légale sur ces immeubles ou sur

ces meubles, selon le cas. En plus d'être une créance prioritaire au sens de ce
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paragraphe, toute taxe foncière est garantie par une hypothèque légale sur
I'immeuble assujetti à la taxe.

Pour I'application du premier alinéa, une taxe personnelle imposée en raison de
l'exercice d'une activité dans un lieu est réputée être une taxe due en raison des
meubles du débiteur qui se trouvent dans le lieu à quelque moment pendant la
période où la taxe demeure due.

1994, c. 30, a. 90

482.2. L'inscription, par la municipalité, d'une hypothèque légale mobilière ou
immobilière ne I'empêche pas de se prévaloir plutot de sa créance prioritaire.

1994, c. 30, a. 90.

482.3. Le créancier qui procède à une saisie-exécution ou celui qui, titulaire d'une
hypothèque mobilière ou immobilière, a inscrit un préavis d'exercice de ses droits
hypothécaires peut demander à la municipalité de dénoncer le montant de sa
créance prioritaire. Cette demande doit être inscrite et la preuve de sa notification
présentée au bureau de la publicité des droits.

Dans les 30 jours qui suivent la notification, la municipalité doit dénoncer et inscrire,
au registre approprié, le montant de sa créance; cette dénonciation n'a pas pour effet
de limiter la priorité de la municipalité au montant inscrit.

La réquisition d'inscription, au registre foncier, de la demande de dénonciation et de
la dénonciation prend la forme d'un avis. L'avis indique, en outre de ce qui est prévu
au présent article et de ce qui est exigé au règlement d'application pris en veftu du
Livre neuvième du Code civil, la disposition législative en vertu de laquelle il est
donné, le nom du débiteur et celui de la municipalité; il n'a pas à être attesté et peut
être présenté en un seul exemplaire.

1994, c. 30, a. 90.

483. (Abrosé)

1974, c. 45, a. 10',1979, c. 51, a.260.

484. Les arrérages de taxes municipales se prescrivent par trois ans

Une demande en justice visant le recouvrement d'une taxe foncière, déposée avant
que la taxe ne soit prescrite et signifiée, au plus tard le soixantième jour qui suit
l'expiration du délai de prescription, à une des personnes de qui le paiement peut
être réclamé en vertu de l'article 498, interrompt la prescription à l'égard de toutes
ces personnes.

S. R.1964, c.193, a.519;1996, c.27,a.30

ll. - lmposifion des faxes
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485. Sous réserve de la Loi sur la fiscalité municipale ("Ch"+pi-tf"ç-. F":?."Ð, le conseil
peut imposer et prélever annuellement sur les biens-fonds imposables sur le territoire

de la municipalité une taxe basée sur leur valeur portée au rôle d'évaluation.

S. R. 1964, c. 193, a. 521; 1975 c. 66, a. 21; 1979, c. 72, a. 308; 1996, c. 2, a. 210

486. (Abroge).

1977,c.52,a.16 1979, c.72,a.490:1980, c.34,a.4,1986, c.31, a.10;1991, c.29,a.4:1993, c.43,

a.15;1993, c.78,a.16;1996, c.2,a.185;2000, c.54,a.5;2000, c.56, a. 12A;2004, c.20, a.99.

487. Malgré toute disposition législative inconciliable avec la présente contenue

dans la présente loi ou dans une charte de municipalité régie en partie par la
présente loi, le conseil peut imposer la taxe spéciale pour le paiement des travaux

municipaux de toute nature, y compris les travaux d'entretien, soit sur la base de

l'évaluation municipale, soit sur la superficie, soit sur l'étendue en front des biens-

fonds imposables assujettis à cette taxe. Lorsqu'il s'agit de lots qui sont situés à un

carrefour ou qui ne sont pas rectangulaires, le conseil peut fixer l'étendue en front à
des fins d'imposition, selon la formule qu'iljuge appropriée.

Le conseil peut aussi mettre le coût de ces travaux à la charge:

1' de la municipalité;

2" des contribuables d'une partie du territoire de la municipalité;

3' des contribuables bénéficiant de ces travaux, lorsque ceux-ci sont effectués dans

une partie du territoire de la municipalité désignée comme son <centre-ville> en vertu

d'un programme particulier d'urbanisme.

Le conseil peut combiner les possibilités prévues par le deuxième alinéa dans les

proportions qu'il détermine.

Dans le cas visé au paragraphe 3' du deuxième alinéa, le conseil doit identifier les

immeubles des bénéficiaires des travaux ou mentionner un ou plusieurs critères
permettant de les identifier.

Le présent article s'applique aux fins du paiement des honoraires professionnels liés

aux travaux visés, qu'ils aient été exécutés ou non.

S. R. 1964, c. 193, a.522 1979, c.36, a.88; 1982,c.63, a.'143; 1985, c.27,a.30; '1996, c.2,a.186

487.1. Lorsqu'une municipalité, pour un même exercice financier, impose sur tous

les immeubles imposables situés sur son territoire une taxe spéciale basée sur leur

valeur imposable et fixe quant à la taxe foncière générale, en vertu de I'article 244.29

de la Loi sur la fiscalité municipale (çIeËßfe*f,:R.J), des taux particuliers à certaines

catégories d'immeubles, elle peut fixer quant à la taxe spéciale des taux particuliers

aux mêmes catégories.
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Les proportions entre les taux de la taxe spéciale doivent alors correspondre à celles
qui existent entre les taux de la taxe foncière générale. À cette fin, si la municipalité
se prévaut du pouvoir prévu à l'article 244.49.1 de la Loi sur la fiscalité municipale,
on tient compte des proportions qui existent entre les taux particuliers théoriques
prévus à cet adicle.

S'appliquent à l'égard de la taxe spéciale imposée avec plusieurs taux, compte tenu
des adaptations nécessaires:

1' les dispositions des sous-sections 4 et 5 de la section lll.4 du chapitre XVlll de la
Loi sur la fiscalité municipale;

2" les dispositions qui, dans le règlement pris en vertu du paragraphe 2" de I'article
263 de la Loi sur la fiscalité municipale (chapil¡C*f:?-'1), traitent de la taxe foncière
générale imposée avec plusieurs taux;

3' toute autre disposition d'une loi ou du texte d'application d'une loi qui traite des
effets juridiques de l'imposition de la taxe foncière générale avec plusieurs taux,
notamment aux fins de définir la taxation foncière spécifique au secteur non
résidentiel.

2003, c. 19, a. 127,2006, c. 31, a.25

487.2. Toute municipalité issue d'un regroupement qui doit, en vertu de sa charte,
financer des dépenses par des revenus provenant exclusivement de I'ensemble du

territoire, désigné <<secteur>>, d'une municipalité ayant cessé d'exister lors du
regroupement peut notamment obtenir ces revenus en imposant sur tous les

immeubles imposables situés dans le secteur, annuellement ou pour plusieurs

années à I'occasion d'un emprunt, une taxe spéciale basée sur la valeur imposable
de ceux-ci.

Si la municipalité, pour le même exercice financier et dans le même secteur, impose
cette taxe spéciale et, en vertu de l'article 244.29 de la Loi sur la fiscalité municipale
(chapitre _f:3-|), fixe quant à la taxe foncière générale des taux particuliers à

certaines catégories d'immeubles, elle peut se prévaloir du pouvoir prévu à I'article
487 .1. Celui-ci s'applique alors, compte tenu des adaptations nécessaires et
notamment de celle selon laquelle on prend en considération uniquement les taux
particuliers de la taxe foncière générale applicables dans le secteur.

En imposant la taxe spéciale, la municipalité n'est pas privée du pouvoir que lui

donne sa charte d'utiliser, pour financer les mêmes dépenses, des revenus non
réservés à d'autres fins qui proviennent du secteur. Toutefois, les revenus ainsi
utilisés ne doivent alors pas être ceux d'une autre taxe, hormis celle que prévoit
l'adicle 487.3.

La municipalité ne peut imposer la taxe spéciale dans un secteur sans le faire dans
tous les autres où continue de s'appliquer I'obligation prévue par la charte de financer
des dépenses par des revenus provenant exclusivement de I'ensemble du secteur.
Tant que cette obligation continue de s'appliquer dans un secteur, la municipalité ne

http ://www.legisquebec. gouv.qc.calfrlShowDoc/cs/C- I 9 2016-r0-06



C-19 - Imprimer Page5surll

peut, après avoir imposé la taxe spéciale dans celui-ci pour un exercice financier,
cesser de le faire pour un exercice subséquent.

2003, c. 19, a,127

487.3. Lorsqu'une municipalité, pour le même exercice financier, impose la taxe
d'affaires prévue à l'article 232 de la Loi sur la fiscalité municipale (chap:te Ë-2 1") et

une taxe spéciale avec plusieurs taux en vertu de I'un ou I'autre des adicles 487.1 et

487.2, elle doit également, aux fins de financer les mêmes dépenses que cette taxe
spéciale et pour le même exercice, imposer aux occupants d'établissements
d'entreprise situés sur son territoire ou dans le secteur au sens prévu à l'article
487 .2, selon le cas, une taxe spéciale basée sur la valeur locative de ceux-ci.

Le taux de la taxe spéciale imposée en vertu du premier alinéa doit être fixé de façon
que les recettes de celle-ci et celles de la taxe spéciale imposée en vertu de l'un ou

l'autre des afticles 487.1 et 487.2 soient dans la même proporlion que les recettes de

la taxe d'affaires et celles de la taxe foncière générale.

Pour I'application du deuxième alinéa, les recettes prises en considération sont celles
qui, selon le budget établi pour I'exercice financier, doivent être produites sur le
territoire de la municipalité ou dans le secteur, selon le cas, par chacune des quatre

taxes visées. Sont réputées être des recettes produites par une taxe les sommes

tenant lieu de celle-ci qui doivent être versées, soit par le gouvernement

conformément au deuxième alinéa de l'article 210 de la Loi sur la fiscalité municipale
ou conformément à I'article 254 de cette loi et au premier alinéa de l'article 255 de

celle-ci, soit par la Couronne du chef du Canada ou par un mandataire de cette
dernière.

S'appliquent à l'égard de la taxe spéciale imposée en vertu du premier alinéa,

compte tenu des adaptations nécessaires:

1" les dispositions de la section lll du chapitre XVlll de la Loi sur la fiscalité

municipale;

2' les dispositions qui, dans le règlement pris en vertu du paragraphe 2" de I'article

263 de la Loi sur la fiscalité municipale, traitent de la taxe d'affaires;

3" toute autre disposition d'une loi ou du texte d'application d'une loi qui traite des
effets juridiques de I'imposition de la taxe d'affaires.

2003, c. 19, a.127:2006, c. 31, a.26.

487.4. Le fait qu'une taxe spéciale ait les mêmes caractéristiques que la taxe

foncière générale ou la taxe d'affaires, notamment quant au débiteur, à I'assiette et à
la base d'imposition, ne justifie pas que les données relatives à la taxe spéciale
soient intégrées, dans quelque document produit par la municipalité ou sous la

responsabilité de celle-ci, aux données relatives à la taxe foncière générale ou à la
taxe d'affaires.

2003, c. 19, a.127
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488. Toute municipalité sur le territoire de laquelle une société de transport en
commun a compétence en vertu de la Loi sur les sociétés de transport en commun
cha itrc S-3û.01 peut, aux fins de payer les sommes qu'elle doit à cette société,

imposer une taxe générale ou spéciale basée sur l'évaluation des biens-fonds
imposables.

1977, c.64, a.1 17; 1999, c. 40, a. 51; 2005, c.50, a. 12

488.1. Si I'emprunt décrété par un règlement est insuffisant pour payer le coût de
l'exécution de I'objet du règlement, la municipalité doit affecter à cette fin la somme
manquante à même le fonds général.

Si la taxe imposée pour rembourser I'emprunt est à la charge d'une paftie seulement
des propriétaires d'immeubles imposables du territoire de la municipalité, le conseil
peut, par règlement, imposer une taxe spéciale sur ces immeubles dans le but de
verser au fonds général une somme équivalente à celle qui en a été distraite en vertu
du premier alinéa. Cette taxe peut être imposée sur une période n'excédant pas la
période de remboursement de l'emprunt.

Si la taxe imposée pour rembourser l'emprunt est à la fois à la charge de la

municipalité et à celle d'une partie seulement des propriétaires d'immeubles
imposables du territoire de la municipalité, le deuxième alinéa s'applique, sauf que le
conseil doit:

1' tenir compte de la cause de I'insuffisance de deniers par rapport à la répartition
de la taxe imposée pour rembourser I'emprunt;

2" respecter, sous réserve du paragraphe 1', la proportion dans laquelle cette taxe
est répartie.

1984, c. 38, a. 27; 1996, c. 2, a. 187

488.2. Si, dans le cas visé à l'article 488.1, aucune dépense excédentaire n'est
encore effectuée, la municipalité peut aussi adopter un règlement d'emprunt pour se
procurer la somme manquante.

'1984, c. 38, a. 27;'1996, c. 2, a. 2O9.

489. Une municipalité peut imposer, conformément à I'article 487, une taxe
spéciale aux fins de payer:

1' les sommes dont le paiement lui est imposé par une ordonnance rendue en vertu
de I'article 35 ou 61 de la Loi sur la qualité de l'environnement (gh-e-p¡[t3*8;Q), ou

2' celles réclamées en vertu de I'article 113 de cette loi;

3" (paragraphe abrogé).

S. R. 1964, c. '193, a.525;1971, c,50, a.120;1979, c.72, a.309;1982, c. 63, a. 144;2011, c.16, a.

231.
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490. (Abrogé)

S. R. 1964, c. 193, a. 526, 1979, c.72, a. 310.

491. (Abrosé).

S. R. 1964, c. 193, a. 527;1968, c. 53, a. 4;1969, c. 55, a.25; 1971, c. 50, a. 12O; 1971, c.55, a. 6;

'1979, c. 72, a.311.

492. Quoique le règlement du conseil ordonnant I'imposition et le prélèvement de

certains droits ou taxes sous forme de permis, décrète que le défaut de paiement

desdits droits ou taxes const¡tue une infraction, le conseil peut, à son choix, au lieu

d'intenter une poursuite pénale, poursuivre en justice le recouvrement desdits droits

ou taxes, qu'un permis soit délivré ou non et que le nom de la personne sujette aux

droits ou taxes soit porté ou non aux rôles d'évaluation ou de perception.

S. R.'1964, c. 193, a.528,1979, c.72,a.312', '1990, c.4,a.178;1997, c.43,a.875

493. (Abrose).

S. R. 1964, c. 193, a. 529:1979, c.72, a.313

494, Le conseil peut ¡mposer et prélever une taxe annuelle, qu'il fixe par

règlement, sur chaque étalon servant à la reproduction, sur chaque cheval âgé de

trois ans et plus, sur chaque taureau servant à la reproduction, sur toute autre bête à

cornes de plus de deux ans, sur tout chien et sur toute voiture gardés sur le territoire
de la municipalité.

S. R.1964, c.193, a.530;1996, c.2,a.210

495. (Abroge).

S. R.1964, c.193, a.531;1979, c.36, a.89.

496. En sus des taxes mentionnées dans les articles précédents de la présente

sous-section 28, le conseil peut aussi imposer les taxes dont le prélèvement est

autorisé par d'autres dispositions de la présente loi.

Toutes taxes imposées en vertu des dispositions qui précèdent sont payables

annuellement et, sous réserve de la section lV du chapitre XVlll de la Loi sur la
fiscalité municipale (,chap¡!¡e Ë""2".1)portant sur le paiement et le remboursement des

taxes, à l'époque fixée dans les règlements.

S. R. 1964, c. 193, a.532:1989, c.68, a. 10

497. Quiconque, n'étant pas propr¡étaire, paye les taxes municipales imposées à
raison du terrain qu'il occupe, est subrogé de plein droit aux priorités et aux
hypothèques légales de la municipalité, contre les immeubles du propriétaire, et peut,

à moins de convention contraire, retenir sur le prix du loyer ou sur toute autre somme

http ://www.legisquebeo. gouv. qc.calfrlShowD ocl csl C-19 20r6-10-06
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qu'il lui doit, ou recouvrer de lui, par action personnelle, le montant qu'il a payé en
capital, intérêts et frais.

Sauf les dispositions de l'alinéa précédent, quiconque, n'étant pas débiteur, paie une
taxe municipale ou scolaire, foncière ou personnelle, générale ou spéciale, ou la taxe
d'eau due par un tiers, avec le consentement de ce dernier, est subrogé de plein droit
aux priorités et hypothèques légales de la municipalité sur les biens meubles ou
immeubles du débiteur et peut recouvrer de lui le montant des taxes qu'il a ainsi
payé. Cette subrogation n'a d'effet que si le reçu donné par le trésorier de la
municipalité qui est tenu d'émettre tel reçu comporte que le paiement a été fait par un
tiers pour le débiteur.

Le fait que les taxes ont été payées par un tiers et que ce dernier est subrogé aux
priorités ou hypothèques légales de la municipalité doit être noté dans les livres de la
municipalité et mentionné dans tout état fourni par un fonctionnaire ou employé de la
municipalité concernant les taxes dues par une personne ou grevant un immeuble.
L'omission de cette mention rend la municipalité responsable du préjudice en
résultant pour une tierce personne sauf recours contre le fonctionnaire ou employé
en défaut.

S. R.'1964, c. 193, a.534,1968, c.55, a.5; '1992, c.57,a.472,1994, c.30, a.91;1996, c.2,a.2O9.

498. Les taxes municipales imposées sur un immeuble peuvent être réclamées
aussi bien du locataire, de I'occupant ou autre possesseur de cet immeuble que du
propriétaire, de même que de tout acquéreur subséquent de cet immeuble, lors
même que tel locataire, occupant, possesseur ou acquéreur n'est pas inscrit sur le
rôle d'évaluation.

Dans le cas d'une taxe imposée sur une société à raison des affaires de cette
société, la taxe peut être réclamée et recouvrée en entier de tout membre de cette
société.

S. R. 1964, c. 193, a. 535; 1992, c. 57, a.473

499. Le conseil peut adopter les règlements qui sont nécessaires pour assurer la
perception de toute taxe spéciale imposée en vertu de la présente loi.

Cependant la vente sous contrôle de justice ne purge pas I'immeuble des taxes et
cotisations spéciales non échues imposées sur cet immeuble.

S. R. 1964, c. 193, a. 536; N.l. 2016-01-01 (NCPC)

500. Le conseil d'une municipalité qui a compétence en matière d'expédition de
comptes de taxes municipales sur tout ou partie du territoire d'une commission
scolaire peut, après entente avec cette dernière, ordonner au trésorier de faire la
perception des taxes scolaires imposées par cette commission scolaire sur les
immeubles situés sur leur territoire commun.

http ://www.legisquebec. gouv.qc.c¿lfr/ShowDoc/cs/C- 1 9 20t6-10-06
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S 29 - De I'exemption de faxes

542. Le conseil peut, par une résolution, faire remise du paiement des taxes

municipales aux personnes pauvres du territoire de la municipalité.

S. R. 1964, c. 193, a. 579; 1996, c. 2, a. 194.

542.1. (Abrogé).

1982,c.63, a.146;1985, c.27,a.32:1986, c.31, a.11;'1996, c.77,a.17;2005,c.6,a-194

542.2. (Abroge)

1983, c. 57,a.57 1985, c.27,a.32;1996, c.2,a.195, '1996, c.77,a.17:2005, c.6'a.194

542.3. (Remplace).

1983, c. 57,a.57,1985, c. 27,a.32;1996, c.2,a.196;1996, c.77,a.17

Page I sur 2
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CANADA
PROVINCE DE QUÉBEC

DISTRICT DE MONTRÉAL COUR SUPERIEURE
(Chambre commerciale)

No: 500-1 1-048114-157

MONTRÉAL, GE

PRESENT : Honorable Juge Stephen W. Hamilton

Dans l'affaire de la Loi sur /es arrangements avec les créancrers des compagnies,
LRC 1985, c C-36 :

Bloom Lake General Partner Limited et al

Débitrices

FTI Consulting Ganada inc.

Gontrôleur

Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire S.E.C.

Administration portuaire de Sept-Îles

Requérantes

Ville de Sept-lles

Mise en cause

PROJET D'ORDONNANCE

AYANT PRIS CONNAISSANGE de la Requête pour jugement déclaratoire relativement
aux taxes municipales réclamées à la Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire
S.E.C. (la <Requête>), de la déclaration sous serment et des pièces déposées au

soutien de cette dernière;

CONSIDERANT la signification de la Requête;



^,

CONSIDERANT la signification de la Contestation de la Mise en cause;

CONSIDERANT la convention intitulée Asset Purchase Agreement (la <Gonvention
d'achat>) entre Cliffs Québec lron Mining ULC, Wabush lron Co. Limited, Wabush
Resources lnc. et Arnaud Railway Company (les <Vendeurs>>), en tant que vendeur, et
lnvestissement Québec, en tant qu'acheteur, copie de laquelle a été déposée au dossier
de la Cour en tant que Pièce P-2 à la Requête et visant la dévolution à l'Acheteur des
actifs décrits dans la Convention d'achat (les <Actifs achetés>);

CONSIDERANT qu'lnvestissement Québec a cédé ses droits découlant de la

Convention d'achat le 1"'février 2016 à Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire
S. E.C. (<Pointe-Noire>);

CONSIDÉRANT la Contestation de la Mise en cause dans les deux (2) Requête de
Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire s.e.c. et de Administration Portuaire de
Sept-Îles;

CONSIDÉRANT que le Tribunal a prononcé le 1"'février 2016 une ordonnance
d'approbation et de dévolution approuvant la transaction envisagée par la Convention
d'achat (l'<Ordonnance d'approbation et de dévolution>);

POUR CES MOTIFS, LE TRIBUNAL:

tll REJETTE la Requête;

ORDONNE que tout délai préalable pour la présentation des contestation soit,
par les présentes, abrégé et accepté de façon à ce que celle-ci soit valablement
présentable aujourd'hui et dispense, par les présentes, de toute signification
supplémentaire;

t3l DÉCLARE que Société Ferroviaire et Portuaire de Pointe-Noire s.e.c. et
Administration Portuaire de Sept-Îles sont responsables, à quelque titre que ce

soit, de toute contribution ou taxe due à une municipalité, notamment la Ville de
Sept-Îles, relativement aux Actifs achetés pour la période postérieure au 21

décembre 2015,

t4I DECLARE que cette Ordonnance a plein effet et est en vigueur dans toutes les
provinces et territoires du Canada;

DEMANDE l'aide et la reconnaissance de tout Tribunal ou toute entité
administrative de chaque province du Canada et de tout tribunal fédéral ou
entité administrative au Canada et de tout tribunal fédéral ou entité
administratives aux États-Unis d'Amérique et tout Tribunal ou entité

l2l

l5I



I6I

l7I

-J-

administrative d'ailleurs, de manière à venir en aide et agir de façon
complémentaire à cette Cour dans I'exécution des modalités de la présente
Ordonnance;

ORDONNE l'exécution provisoire de la présente Ordonnance nonobstant appel
et sans exigence quelconque de fournir une sûreté ou une provision pour frais;

LE TOUT AVEC FRAIS DE JUSTICE.

Stephen W. Hamilton, J.C.S
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